
المحتويات:
4  التشريع والواقع

 منعرف التاجر شو بده، البنك شو بده، البلدية شو بدها، 
بس ولا مرة حدا سأل الناس شو بدها!

المديرية العامة للتنظيم المُدني: عبثية الممارسة ما بين 
الخطة الشاملة والتصاميم التوجيهية والاستثناءات والقرارات

فـراغ تشريعي يتفاقم منذ العام ٢٠٠٤

التمدين المتضارب

مقابلة مع المهندس محمد فواز

١٨  عمليّات الإقصاء
 هواجس الماضي في بناء المستقبل: 

هل تشجّع التصاميم التوجيهية للدامور على العودة؟

تخطيط الدبية: بين مصالح خاصة ومخاوف عامة

التخطيط لحرب لم تأتِ بعد

٢٨  تهديد الصحة العامة
تنظيم زوق مكايل يغيّب معمل الموت

 إشكاليات وتداعيات التخطيط الجزئي للمناطق الصناعية:
شكا و»الإرهاب البيئي«

 المنطقة الصناعية في الحصون: 
ورمٌ خبيثٌ ولّده التنظيم الجزئي

38  تغييب الغير رسمي
الأرض لمن يزرعها: أصحاب الحقوق في الشبريحا

 التنظيمات الإقصائية والتمدين غير الرسمي: 
حالة المجتمع الفلسطيني في نهر البارد

مقابلة مع المهندس ربيع طقش

٤٦  ترسيخ الزبائنية
أن نضع الزراعة في مواجهة السياحة: مثال ساحل الزهراني

إنشاء محمية شاطىء صور: الخلفية، الدوافع والنتائج

أين البحر في الضبيّة؟ أنا لا أراه.

فندق على شاطئ صيدا الشمالي؟

 دور المنظمات المدنية في التصدي »للتلاعب العمراني«
في تونس

ن  رط عدد كب�ي من الباحث�ي خ ، ا�ن ي
ي خلال العقد الما�ض

ف
�

غرافيا والقانون،  ن الج ي دراسة العلاقة ما ب�ي
ف

�

ن  ن هذ�ي ي محاولةٍ لتوضيح الروابط ب�ي
ف

�

ي 
ف

� .
ً
دادان تعقيدا ز ن �ي ن اللذ�ي وم�ي الم�ف

ن القانون والبيئة العمرانيّة  الواقع، إن المقارنة ب�ي

ما، وقد  ٍ م�ن
ّ

منا لكل
ف

أو الطبيعيّة قادرة على أن تغ�يّ �

 حول كيفية إنتاج المدن، 
ً
 جديدة

تضع أمامنا أسئلةً

 ما أتت 
ً
ي لبنان، غالبا

ف
� .١ ويل مسارها

ت
ا، أو � استدام�ت

عيّة،  ج�ت  من أبعادها الإ
ً
النظرة السائدة إلى القانون خالية

ث�ي 
أ يع. وكان �ت ث�ي الطبقة السياسيّة على الت�ش

أ تصرها آلية �ت خت �

د   على مسار العمران والتنمية والبيئة. وإذا نظر�ن إلى الم�ش
ً
ذلك هائلا

ي التعاطي مع البيئة 
ف

� 
ً
 كاملا

ً
د إخفاقا ج

ن
� ،

ً
يّا خ ر�ي  و�ت

ً
ا ، حا�ض ّ

ي
المؤسسا�ت

ي الحقوق السكنيّة، 
ف

� 
ً
د لبنان تدهورا والعمران. على مدى عقود عديدة، �ش

هيك عن حدودٍ وحواجز  طةٍ للنقل العام، �ن  لخ
ً
 لشواطئه أمام العموم، وغيا�ب

ً
وإقفالا

اء من حياتنا  حياء، واختفاء المساحات المفتوحة والض�خ
أ
ن المناطق وحول ال ايدة ب�ي زت م�

 بعد يوم… فقد أدّت السياسات المدينية السابقة والحاليّة إلى تعطيل حياة الناس 
ً
يوما

ي 
ف

م على المشاركة � ، وتقليص قدرا�ت ّ
ي
ّ والبي�ئ

ي
اليومية، وتشويه ملامح محيطهم العمرا�ن

. التتمّة ص. 2 م بشكل مبا�ش ي تؤ�ث ف�ي
القرارات ال�ت

افتتاحية

أشغال عامة هو استوديو تصميم وبحوث 
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لتعاون   مــن هــذا الســياق، أطلق اســتوديو أشــغال عامــة �ب
ً
انطلاقــا

ــت عنــوان 
ت

� 
ً
ثيــا  �ب

ً
وعــا ــوز 2017 م�ش

ت
ي �

ف
مــع المفكــرة القانونيــة �

هــا عــى  ث�ي
أ يــة و�ت ي لبنــان: التصامــمي التوج�ي

ف
»العمــران والقانــون �

ي خرائــط 
ف

ي خــلها، نظــر�ن بشــل نقــديّ �
ف

الحيــاة اليوميــة«. �

ي 15 مدينــة 
ف

يــة( � ي )أي التصامــمي التوج�ي
را�ض

أ
اســتخدامات ال

، المينا،  له إلى أقــى جنوبــه: زغــر�ت ي لبنــان، مــن أقــى �ش
ف

وبلــدة �

رة، زوق مكايــل، الضبيــة، الدامــور،  �ب شــا، حصــون، كوســبا، الــبر

. ، عدلــون، العباســية، النبطيــة وقــا�ن ن الدبيّــة، بعقلــ�ي

حيــان 
أ
ي بعــض ال

ف
كــن - � س وأما �ن

ُ
بعــد عــام مــن التفاعــل مــع أ

لنســبة إلينــا - ليــس مــن السهــل اســتخلاص العِــبر  غــري مألوفــة �ب

تلــف  خت . إن عمليــة الكتابــة عــن هــذا الموضــوع لا � ج
ئ

أو النتــا�

ــن  ج م ــز�ي ــة هي م ب ن التجر
أ
ــة البحــث نفسهــا، ل  عــن عملي

ً
ا ــري كث

. ي البدايــة كل أفــار�ن
ف

ــدر � خت ي �
التناقضــات والغضــب والتأمــل الــت

ة ومشــوهة -  ــد حيــاة النــاس متنــا�ث ج
ن

ي البدايــة، �
ف

ن نبــدأ؟ � مــن أ�ي

ــة التلــوث، أو 
ئ

ا� ، أو محاطــة �ب اب حــرب طويــ�ة إمــا مغطــاة بــتر

زل، أو موقــع، أو مصــدر دخــل.  ســارة.. كفقــدان مــ�ن حســاس الخ إ �ب

ــة  ماعي ــة أو الج ة الفردي ــا�ن  المع
ّ

ــه إلى أن ــا ننتب ــان م ــن سرع ولك

 
ً
ي غالبــا

كــن، والحــالة الــت ما
أ
ي هــذه ال

ف
ثنــا � ي �ب

ف
ها � ي شــاهد�ن

الــت

ــم الواقــع، بــل هي  ، ليســت عبثيــة ولا هي �ب لفــو�ض مــا تلقــب �ب

حيــة  قصــة. مــن �ن ئ أو رؤيــة �ن طيــط ســ�ي خت إلى حــد كبــري نتيجــة �

ــار إلى أن  ــا أش ــائد لطالم ــياسي الس ــاب الس ط ــإن الخ ــرى، ف أخ

ي 
ف

يــع مشلكاتنا المعــاصرة هي نتيجــة حــرب ١٩٧٥، مــا يســاهم � �ج

ــات  ــة النظــر النقديــة حيــال السياســات أو التو�ج تغييــب و�ج

ــالات  ــن الح ــدد م ي ع
ف

ــرب. � ــل الح ــادت قب ي س
ــت ــة ال العمراني

ن لســوء التخطيــط الحــالي 
أ
ــا، نســتخلص �ب نــا بتوثي�ق

ق
ي �

الــت

ــة تعــود إلى مــا قبــل ســنوات الحــرب. مرجعي

التخطيط في بداياته
، انطلــق مــن أورو�ب ودول الاســتعمار  ي القــرن التاســع عــرش

ف
�

ي 
ف

لنظــام الصــارم ورغبــة لــدى الطبقــة الوســى � »هــوس« �ب

ز  صيــص وفــرز الحــ�يّ خت ــا. �ت � الحفــاظ عــى نظافــة المدينــة وصور�ت

المدينيــة  خطــاء و»المشــاكل« 
أ
ال أن  يضمــن  بشــل  ي 

المديــ�ن

ــور مرحــ�ة   ٢. مــع �ظ
ً
ديــد المرتــب جيــدا ــدد النظــام الج لا �ت

لابنتظــام  � الــدولة  ســيد حــم  ج
ت

ططــون � المخ الحداثــة، حــاول 

ن  المــادي والاســتقرار الســياسي عــبر العمــران٣، فــأدت قوانــ�ي

البنــاء وتقســمي المناطــق إلى فصــل المدينــة واستنســاخ الطبقــات 

ــا.  ــة ف�ي تلف ــة المخ عي الاج�ت

طيط »هاوسمان«  خت ية الثانيــة، لم يكن � اطور م�ب
أ
ي ظــل ال

ف
ي فرنســا �

ف
�

ــرد عمــل مبــا�ش  ــا( مج حيــاء وإعــادة هيكل�ت
أ
لباريــس )عــبر هــدم ال

 لفصــل شــوارع 
ً
 رمــز�ي

ً
 عمــا

ً
ســب، بــل كان أيضــا

ف
للثــورة المضــادة �

يــة٤.  بــة العقار هــا الثــوري وإعطــاء دفــع للمضار خ ر�ي ريــس عــن �ت �ب

ــه  ــذ بدايت ي من
ــد�ن ــط الم ة، كان التخطي ي ظــل سياســات مشــا�ب

ف
�

ــون  طط ــبر المخ «٥. واعت ي
ــدا�ث وع الح ــرش ــن »الم ــزأ م  لا يتج

ً
ــزءا ج

ي هــو وســيلة لتحقيــق »الصــالح 
 أن التنظــمي المــد�ن

ً
والنــاس عمومــا

اء  ــبر ( مــن خــال اســتخدام معرفــة الخ ومــه الشــمولي �ف العــام« )�ب

ــاوز  ج
ت

ن الــدولة مــن تشــكيل البيئــة العمرانيــة، وبذلــك �ت � كــ�ي
ت
ي �

ف
�

ــت مأسســة 
ت
تمعــات. و� أشــال أخــرى مــن المعرفــة داخــل المج

الســائدة  يديولوجيــات 
أ
ال مــع  متــواطئ  بشــل  »التخطيــط« 

ي كيفيــة تشــل الفضــاء 
ف

 للتحــم �
ً
كمــة، فأصبــح أداة نظمــة الحا

أ
وال

ــب  خ  مــع مفاهــمي وقــمي الســلطة ومــن يتبعهــا مــن �ن
ً
اشــيا

ت
ي �

المديــ�ن

ــة غــري مســبوقة مــن التوّســع  ي ســياق عملي
ف

ــك � موعــات، وذل ومج

يــع المؤسســات. ــا �ج ي تبن�ت
ي والرأسماليــة الــت

العمــرا�ن

بــة  ر ج
ت

 مــن �
ً
ي لبنــان، كان التخطيــط وتصــوّر المدينــة جــزءا

ف
�

ج  ــبر ــاحة ال ــل س ــة )مث ــالم حديث ــاء مع  ٦. �ت إنش
ً
ــا ــة أيض الحداث

م، 
ّ

ــد ــه يتق ــى أن ــع ع ــد للمجتم ــوم جدي ــجيع م�ف ــة( لتش ني الع�ث

ي 
ف

ز لبنــان � الي الــذي مــ�يّ ام الليــبر زت لــ ويتطــوّر ويتحــدث. لكــن الإ

ــا�ش مــع السياســات المعتمــدة  ي تناقــض مب
ف

عــام 1943 وضعــه �

ــات  ــاء مؤسس ــة إنش ه ــة لج اص خب ــتعمار، و� ــد الاس ــا بع ي دول م
ف

�

ــان، لم  ي لبن
ــف ــة. ف ــة حديث ــاج دولة رعائي نت إ ــود �ب ــط والوع للتخطي

لــدولة الراعيــة ٧، بــل كان الوعــد أن نكــون   �ب
ً
يكــن الحــم مرتبطــا

ل  �ي ــن المحــامي غــبر ــات؛ كما أعل ــاج خدم ــد إنت خــص بل
أ
عــى ال

ي 
ف

ي خطــاب للجمعيــة اللبنانيــة للاقتصــاد الســياسي �
ف

منــى �

ــف  ــا تؤل بوعن ــب لر جان
أ
ــاد ال ــياحة وارتي ــارة والس 1948: »التج

ــادي.« 8 ــاز�ن الاقتص ي �ج
ف

ــية � ساس
أ
ــاب ال عص

أ
ال

ي 
ن وضــع قانــون البنــاء اللبنــا�ن �ي ــد مطلــع القــرن العــرش وعليــه، �ش

ــ�ي  ــون الفرن نّ للقان ــب ــة ت ــن عملي ــج ع ــذي نت ــام 1940، ال ي الع
ف

�

نــة مؤلفــة مــن  ــا لج ديثــه وإعــادة كتابتــه. وقــد قامــت �ب
ت

بعــد  �

ــج  ــل ال�ن ي ظ
ف

ي أورو�ب �
ف

ــوا � ــوا ودرس ن عاش ــ�ي ي ن معمار ــ�ي مهندس

ذج   للــمان
ً
ــا؛ فــان نــص القانــون ممثــا ي للعمــران وق�ت

الحــدا�ث

ــة  ــذه النخبوي ــة 9. ه ــن أعضــاء اللجن ــل م ــة ل ــة الفردي ي الفكر

ز  ــاه الحــ�يّ ج
ت

اء � سخ الموقــف الهــرمي للخــبر ســب غنــدور( �ت )�ب

 . ي
ــن ســياق اســتعماري حــدا�ث ، وتضــع قانــون البنــاء �ض ي

المديــ�ن

 عــن 
ً
ا ي تعبــري

ضافــة إلى ذلــك، جــاء قانــون البنــاء اللبنــا�ن لإ �ب

ي والســياحي للاقتصــاد. فقــد ســى إلى تكثيــف 
دمــا�ت التوجّــه الخ

يقــة  لطر ر، �ب البنــاء مــن خــال عمليــة حســابية لعوامــل الاســت�ث

 عوامــل عــدة مثــل 
ً
ــان، متجاهــا ي لبن

ف
ــة المناطــق � ي كاف

ف
ــا � ذا�ت

ــع. تم ــا والمج غرافي رض والج
أ
ن ال ــو�ي تك

ــدأت تتشــل  ــدلاع حــرب 1958، ب ــع ان ــا بعــد ســنوات، وم
ّ ن
إ�

العديــد مــن المؤسســات العامــة المعروفــة لدينــا اليــوم، وعمــدت 

ي داخــل الــدولة 11، 10. 
ز المديــ�ن ي تنظــمي الحــ�يّ

ف
إلى التدخــل المبــا�ش �

مســينات  ي الخ
ف

ــاء« �
ن
� ــة الشــاملة للإ ط ــن »الخ ــث ع ــدأ الحدي ب

ــد العــام 1962 صــدور أول قانــون  ، و�ش مــع إنشــاء وزارة التصمــمي

ــان، أيّ صــدرت  ي لبن
ف

ــة � ــمي 82 منطق ــاه تنظ ، ت ي
ــد�ن ــمي الم للتنظ

خــال  وذلــك  ا،  بشــأ�ن وتفصيليــة  يــة  توج�ي تصامــمي  ا  بشــأ�ن

ي ســبقت الحــرب. 
ــت ة ســنة ال مــس عــرش الخ

ــا خــال الســبعينات أدى 
ف

يــة وإضعا� لكــن تفــك الــدولة المركز

ي للــدولة مــع انــدلاع حــرب 1975-1990. كما 
ــا�ئ يــار شــبه �ن إلى ا�ن

ي العــام 1977. ومنــذ العــام 1990، 
ف

أدى إلى إلغــاء وزارة التصمــمي �

 
ً
يع إعــادة إعمــار واســعة النطــاق، زاعمــا ــان إلى مشــار ســى لبن

الي المبكــر إزاء تدخــل الــدولة المحــدود  امــه الليــبر زت عودتــه إلى ال�

ــذب النخــب  ي محــاولة لج
ف

عيــة والاقتصاديــة. و� ي الشــؤون الاج�ت
ف

�

ن  كــزت معظــم التدخــات عــى التحســ�ي الماليــة الدوليــة، �ت

ــار  عم ــادة الإ ــة إلى إع ضاف لإ ــة، �ب ــة المادي ــة التحتي ــل للبني المذه

عــى نطــاق واســع لمركــز العاصمــة. 

كــثر مــن نصــف  ــاء إلا بعــد مــرور أ
ن
� طــة الشــاملة للإ لم توضــع الخ

ــة الشــاملة 
ّ
ط الهــا بـــ »الخ زت ّ اخ� ــا، و�ت قــرنٍ عــى بــدء الحديــث ف�ي

ــى  ــل ع ــا العم
ف

ــت أهدا� ي كان
ــت ــة« ال ي اللبنانيّ

را�ض
أ
ــب ال تي ل�ت

ــع  ي ــوازن للمناطــق، وتوز ــاء )الاقتصــادي( المت
ن
� ــدأ الإ تطــو�ي مب

ــدرت  ــوارد. ص ــتعمال الم ــيد اس ش ات، و�ت ز ــ�ي ــات والتجه دم الخ

المقابــل،  ي 
ف

�  .2009 العــام  ي 
ف

� مرســومٍ  وجــب  �ب طــة  الخ هــذه 

ســان  ي »الإ
مي إلى إلغــاء وزار�تَ ي العــام 2000 قانــون �ي

ف
صــدر �

أيّ  ي 
ليــهن والقرويّــة«،  البلديّــة  و»الشــؤون  والتعاونيــات« 

ــوازن. ــاء المت
ن
� ــكن والإ ي الس

ف
� 

ّ
ــق ــن الح ــثٍ رسميّ ع حدي

صــدار  إ ي �ب
يــة العامــة للتنظــمي المــد�ن منــذ العــام 1990، قامــت المد�ي

ي أنــه خــال الـــ 28 
يــة لتنظــمي 78 منطقــة، مــا يعــ�ن تصامــمي توج�ي

ي تلــت الحــرب، �ت تنظــمي عدد مناطــق أقل من الـــمناطق 
ســنة الــت

ي ســبقت 
ة ســنة الــت مــس عــرش ي �ت تنظيمهــا خــال الخ

الــت

نظمــة لــل مدينــة 
أ
صــدار التصامــمي وال إ يــة �ب الحــرب. وتقــوم المد�ي

ــه شــامل أو سياســة  ــدة عــى حــدى، مــن دون توجي ــة وبل ي وقر

 . ي
را�ض

أ
تيــب ال عامــة، ومــن دون أيّ ذكــر للخطــة الشــاملة ل�ت

إذاً، على أيّ أساس تصدر التصاميم التوجيهية؟ 
ــد  ــأل أح ــاذا لم يس ــان لم ــاءل الس ــة، يتس نوبي ــا�ن الج ــدة ق ي بل

ف
�

ي تعرضــوا لهــا مــن جــراء العــدوان 
ــزرة الــت ــم قبــل المج ع�ن

ــزرة، �ت تســليط الضــوء عــى  ي عــام 1996؟ بعــد المج
ف

سرائيــ�ي � الإ

ــك، �ت  ــع ذل ــواء. وم ض
أ
ــن ال ــأى ع ن ــت �ب ي كان

ــت ــدة ال ــذه البل ه

تســليط الضــوء عــى مغــارة الســيد المســيح وأهميــة حمايــة الموقــع 

ــة  ــة العام ي درت »المد�ي ــذا، �ب ــة. ل ــري المنظم ــدة غ ــذه البل ي ه
ف

�

ول مــرة 
أ
ي لقــا�ن ل « إلى العمــل عــى تصمــمي توجــهي ي

للتنظــمي المــد�ن

ي عــى حمايــة موقــع مغــارة  هــا واقتــر التصمــمي التوجــهي خ ر�ي ي �ت
ف

�

ي البلــدة. قــام بتصنيــف 
ف

ن � المســيح، وعــى تلبيــة رغبــات النافــذ�ي

نــع البنــاء مــن حــول هــذه  أعــالي التــال كمناطــق »فيــات« و�ب

لهــدوء. ــار و�ب ج
ش

�
أ
نظــر ال ــا �ب ــات كي يســتمتع أصحا�ب الفي

 
ً
يــا خ ر�ي  �ت

ً
مــا

ف
 أن نشــل �

ً
ول مــن المنشــور إذا

أ
ي القــم ال

ف
ــاول �

ن
�

ي الــذي 
طــار القانــو�ن يــة والإ للدافــع وراء إصــدار التصامــمي التوج�ي

يــع  ي ســياق هــذه الفقــرة عــن الت�ش
ف

ــذه الممارســة. � يــط �ب �ي

خ تنظــمي مدينــة بعلبــك،  ر�ي والواقــع، يظهــر نــص مــروان غنــدور �ت

يــع مــع الممارســات المســاحية   لتناقــض الت�ش
ً
الــذي يشــل مثــالا

ــيج  ــور النس ي تده
ف

ــارب � ــامح التض ــر م ــث تظه ي ــة، �ب عي الاج�ت

ي المدينــة.
ف

ي ونوعيــة المســاحة �
العمــرا�ن

ج التخطيــط عــى 
ئ

ــا� كــز عــى نت ــة، �ن بعــة التالي ر
أ
قســام ال

أ
ي ال

ف
�

 حــول ممارســة 
ً
ا ــا، نســتخلص عِــبر ي كل م�ن

ف
حيــاة النــاس، و�

ي لبنــان.
ف

ي �
التنظــمي المــد�ن

ي 
الثــا�ن القــم  يطــرح  والدبيّــة،  الدامــور  قصــة  مــن   

ً
انطلاقــا

ــذا  ــع ه ــة م ــلطات المحلي ــاطي الس ــة تع ــاء وكيفي قص ــات الإ عملي

ــع  ــازر وفظائ ــد مج ــذي �ش ــمي الشــوف، ال ي إقل
ف

� . ي
خ ــار�ي ــع الت الواق

ــوا  ــا إذا كان ــاءلون م ــم يتس ــان أنفسه ــد الس ــرب 1975، وج ح

ي 
ســيعودون أم لا. منذئــذ، اســتغل السياســيون المحليــون المــا�ض

يــد  ويفيــة تــؤدي إلى مز خت ت حداثيــة و� المــؤلم للتعبــري عــن خطــا�ب

يــة عــى أســس طبقيــة  قصــاء. فــمت تطــو�ي تصامــمي توج�ي مــن الإ

ن  ــادر�ي ــري الق ــك غ ــم هم أولئ ــوب ف�ي ــري المرغ ــان غ ــث الس حي

يع  ــار ــذه المش ــول إلى ه ــكن أو الدخ ــف الس ــل تكالي مّ
ت

ــى � ع

ــو  ــة أب ن هب ّ
ــ�ي ــويفات، تب ــراء الش ــن صح ــا ع ي مقاله

ف
ــدة. و� دي الج

تتمة الإفتتاحية



راضــي الــلــبــنــانــيــة    3
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ي 
ف

ي »زمــن الســم« �
ف

طيــط جغرافيــات الحــرب � خت عكــر مســاهمة �

ن المقــال كيــف  ّ
ر«. ويبــ�ي صياغــة أحــداث مــا يعــرف ب»٧ أ�ي

 إنتــاج جغرافيــات العيــش اليوميــة كالســكن والطــرق والمناطق 
ّ

أن

 ، ي
الصناعيــة عــى يــد المنظمــات السياســية ذات الطابــع الطائــف

ــدة. ــالٍ جدي ــات قت ــة المهمشــة إلى ج�ب حــوّل أطــراف المدين

ســحون الغبــار مــن  ــد النــاس �ي ج
ن

ي زوق مكايــل وشــا، �
ي بلــد�ت

ف
�

ــم؛  ث بيو�ت ت، مــن عــى أرضيــة منازلهــم وأ�ث عــى أوعيــة النبــا�ت

 بعــد يــوم بفعــل المنشــآت الصناعيــة 
ً
كم يومــا ا الغبــار الــذي �ت

يقــة  ــا الطر �ن
أ
نتظــام، ل دون المستشــفيات �ب �ت ــم. �ي الملاصقــة لبيو�ت

ي صــدورهم، وذلــك بعــد 
ف

ــل الســموم �
ّ
الوحيــدة للحــؤول دون توغ

ي الــزوق، يكــرر الســان 
ف

ركــوا وتظاهــروا عــبر الســنوات. �
ت

أن �

ي حــل هــذه 
ف

عي أنــه ليــس لهــا دور �
ّ

ي تــد
سرديــة البلديــة الــت

الــس البلديــة المتتاليــة لم تقــاوم التصامــمي  ن أن مج ي حــ�ي
ف

� ، المشــ�لة

حيــاء 
أ
ي ال

ف
يــد مــن البنــاء � يــ�ة إلى التشــجيع عــى مز

آ
يــة ال التوج�ي

 مــن المناطــق الصناعيــة. عــبر حــالات 
ً
را كــثر تــضر

أ
الســكنية ال

الــزوق وشــا والحصــون، يطــرح القــم الثالــث تســاؤلات حــول 

ي لنشــوء المناطــق الصناعيــة وكيــف قامــت 
خ الســياق التــار�ي

د الصحــة العامــة. 
ّ

ــد يــة المتتاليــة بعمليــات �ت التصامــمي التوج�ي

المناطــق  عــى  يقتــر  لم  الواقــع  إخفــاء  أو  التغييــب  هــذا 

ي عــاش 
ــا عــى التجمعــات غــري الرسميــة الــت

ن
الصناعيــة، وإ�

كيــف  وي  �ن الرابــع،  القــم  ي 
ف

لعقــود عديــدة. � ا  ــا ســا�ن ف�ي

ــم مــن  ا�ن كن ج�ي ا بيــمان يــمت هــدم مســا �ي ّ شــبر
اقــب ســان حي �ي

اد  وتوســتر
أ
عمــار، لاســتكمال ال ــاء والإ

ن
� لــس الإ قبــل جرافــات مج

 : ن غــري الرسمي قصائيــة والتمــد�ي ت الإ ي مقــال “التنظــماي
ف

� . ي نــو�ب الج

ــر�ن حســن، يكشــف  ــارد“ ل ــر الب ي �ن
ف

ي �
تمــع الفلســطي�ن حــالة المج

ــر البــارد كيفيّــة إسهــام  ــميّ �ن ي لامتــداد خم
خ ليــل التطــوّر التــار�ي

ت
�

، ما  ن ن الفلســطيني�ي تمــع اللاجئــ�ي ميــش مج ي �ت
ف

ي �
التخطيــط المديــ�ن

 أدواتٍ 
ّ

ــا أن تشــل مكا�ن إ ت التخطيــط �ب ــددًا أن تنظــماي يثبــت مج

ــة. ــوقٍ معين ــن حق ــان م قصــاء والحرم  للإ
ً
سياســية

صــل 
ت

ــاذا لم � ــون: لم ، يتســاءل ســان عدل ي
ي ســاحل الزهــرا�ن

ف
�

ــث؟  ــان الحدي ــذ تشــكيل لبن ــة من ائي
ن
ــة عــى تدخــات إ� المنطق

ي 
ميــش المحــرّك الاقتصــادي الحيــوي لسهــل الزهــرا�ن ولمــاذا يــمت �ت

ي المســاحة للزراعــة؟ 
 مــا يقــرب مــن ثلــث

ً
يــا خ ر�ي حيــث اســتُخدم �ت

ي مقالهــا عــن شــاطئ مدينــة صور أســئلة 
ف

لتي بكــداش �
� وتقــارب �ن

لحبفــاظ عــى المقوّمــات المحليــة أو  ئنيــة � ة حــول علاقــة الز�ب شــب�ي

خــري 
أ
امــس وال ي القــم الخ

ف
ي هــذا �

ف
ــد � ــا. ن�ش عــدم الحفــاظ عل�ي

ئنيــة   الز�ب
ّ

 عــبر أمثــ�ة مــن الضبيــة وصيــدا( كيــف أن
ً
)أيضــا

خ والمقوّمــات المحليــة، عــبر  اصــة تتفــوّق عــى التــار�ي والمصــالح الخ

يــ�ي متعمّــد. فــراغ ت�ش

ء،  قو�ي
أ
ي ممارســته أداة لل

ف
يــع هــذه الحالات، يبــىق التخطيط � ي �ج

ف
�

يــة أو المتمــوّل أو النخــب  كان القــوي هــو الــدولة المركز ســواء أ

ي 
ف

ي الصحــة، �
ف

ــاك كامــل الحقــوق: � لنتيجــة، يــمت ان�ت عيــة. �ب الاج�ت

ي التنميــة. وقــد أسهمــت هــذه 
ف

ي الســكن، و�
ف

ــة، � المصالحــة الكر�ي

ــيج  ــاس، ونس ــ�ة الن ي ــة خم ي إزاح
ف

ــالي � لت ــة �ب ي ــمي التوج�ي التصام

كملهــا.
أ
 إزاحــة أحيــاء �ب

ً كــن، وســبل العيــش، وأحيــا�ن ما
أ
ال

ي رؤيــة 
ف

ال متجــذرة � زت ي لبنــان لا �
ف

ــل ممارســة التخطيــط �
ف

�

حداثيــة تبــدي الصــورة النظيفــة المرتبــة عــى حســاب الطبقــات 

ي سياســة 
ف

اليــة متجــذرة � ــا ممارســة نيول�ب ــا؟ أم أ�ن غــري المرغــوب ف�ي

ت  الســوق الحــرّ عــبر منطــق »الاســتثناء عــن القانــون« الــذي �ب

يــ�ي الراهــن حيــث  طــار الت�ش طيطيــة رئيســية؟ أمّ أن الإ خت � 
ً
أداة

ــرة  ــرار الُمقت  ســلطة دوا�ئ الق
ق
ــا� ــؤدي الى تف ــب المشــاركة ي تغي

ي 
وز وتفــىش ــبر ــق ل ي ر

ّ
ــد الط هّ

ت
ي �

ــت ــات الشــخصية وال عــى العلاق

ئنيــة؟ أشــال الفســاد مــن محســوبيّات وز�ب

ي 
ــت ، ال ســئلة

أ
ــذه ال ــى ه ــاوب ع ج

ن
ــذا المنشــور أن � ي ه

ف
ــاول �

ن
�

. يــد مــن الحــوارات والعمــل المبــا�ش مــل أن تشــل انطلاقــة للمز
أ �ن
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راضــي الــلــبــنــانــيــة    5
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ــه 
ق

ي عــى أســاس قانــون ر�
ــري عمليــة التنظــمي المــد�ن ج

ت
ي لبنــان، �

ف
�

ي العــام ١٩٨٣ ليُحــدد مســار إصــدار التصامــمي 
ف

رســوم � ٦٩ صــدر �ب

تيــب  لل�ت العــام  النطــاق  يــة  التوج�ي التصامــمي  سم  �ت نظمــة. 
أ
وال

يــة  ساســية لتنظــمي منطقــة مــا. تبــادر "المد�ي
أ
اهــات ال ج

ت
ــدد الا�

ت
و�

يــة  نظمــة التوج�ي
أ
" إلى وضــع التصامــمي وال ي

العامــة للتنظــمي المــد�ن

وع،  ي المــرش
ف

ــا � ي تبــدي رأ�ي
ــا عــى البلديــة الــت والتفصيليــة، وتعر�ض

 يُعــرض 
ً
ا "، وأخــري ي

عــى للتنظــمي المــد�ن
أ
لــس ال �ث يُعــرض عــى "المج

رســوم.  ق �ب
ّ

لــس الــوزراء ويصــد عــى مج

يــ�ي القــا�ئ عــى ممارســة  طــار الت�ش مــا هي تداعيــات هــذا الإ

المحســوبيّات  ي 
تفــىش إلى  يــؤدي  وكيــف  لبنــان،  ي 

ف
� التخطيــط 

ئنيــة؟ هــل هنــاك رؤيــة شــاملة أو قيــود أو قواعــد توجــه  والز�ب

يــة  يــة؟ مــا هــو الــدور الــذي أدّتــه "المد�ي إعــداد التصامــمي التوج�ي

" عــبر الســنوات؟ ومــا كانــت العوامــل  ي
العامــة للتنظــمي المــد�ن

ي إصــدار أو عــدم إصــدار 
ف

ي ســاهمت �
ــت ــة ال السياســية والقانوني

يــة؟ التصامــمي التوج�ي

 ٦  منعرف التاجر شو بده، البنك شو بده، البلدية
شو بدها، بس ولا مرة حدا سأل الناس شو بدها!

أشغال عامة

٩  المديرية العامة للتنظيم المُدني: عبثية الممارسة 
ما بين الخطة الشاملة والتصاميم التوجيهية 

والاستثناءات والقرارات
أشغال عامة

١٢  فـراغ تشــريعي يتفاقــم منذ العــام ٢٠٠٤
ور

ن
كر�ي �

١٣  التمدين المتضارب
مروان غندور

16 مقابلة مع المهندس محمد فواز
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ي 
ف

ي �
ثنا الميدا�ن ، خلال �ب

ً
ن عاما �ي استوقفتنا رؤى، فتاة عمرها حوالي الع�ش

مل خرائط 
ن

نوبية. وجدتنا � ي مدينة صيدا الج
ف

ي �
ق الوسطا�ن ن �ش بسات�ي

اء« - فلحقت بنا وسألتنا »انتو من البلدية؟ أو من  ات – »خ�ب وكام�ي

؟« ؟ رح يشيلو�ن ي
التخطيط؟ شو رح يص�ي ببيتنا، بتعرفوا �ش

طط  لمخ ، لم نستوعب كل كلامها ولم ندرك مدى قساوة هواجسها المتعلقة �ب
ً
بداية

وّج  ي �ت
ديد ال�ت وع ال�ض والفرز الج ي ع�ب م�ش

ق الوسطا�ن المنوي إقامته لمنطقة �ش

ص  خت صها أو � خت  هواجس رؤى لم تكن قصة �
ّ

منا أن
ف

له بلدية صيدا ١. إلى أن �

ي رقعة ما وكل الظروف 
ف

موعة من الناس تعيش � ص مج خت سب، بل �
ف

ا � عائل�ت

 .» ي
ي صنعت وجودهم واشتباكهم مع »التنظ�ي المدي�ن

الزمانية والمكانية ال�ت

وع  ا مع ما يُسمونه م�ش تنا قص�ت ي بدورها أخ�ب
ا، ال�ت عرّفتنا رؤى على عّم�ت

خ�ي لمدينة صيدا 
أ
ي ال ن التصم�ي التوج�ي قر �ض

ُ
« الذي أ »ال�ض والفرز القد�ي

الصادر عام ١٩٩٥ 2. روَت العمّة:

. كانت  ي منطقة ال�ض والفرز القد�ي
ف

ا كل حياتنا � ي وزو�ج
»كنا نسكن أ�ن وإبن�ت

ن  ي البستان( منذ ست�ي
ف

رض عبارة عن بستان وبيت وكنا بستنجية )يعملون �
أ
ال

م جدي.  اه على أ�ي رض اش�ت
أ
. مالك ال ي البيت الحجري القد�ي

ف
 ونسكن �

ً
عاما

وع ال�ض والفرز آنذاك، صارت  ن وهو يضمن. عندما �ت تنفيذ م�ش نا كنا نبس�ت
ن

�

ا بسبب شبكة الطرقات الحديثة. قام مالك  رض مربعات ولم يعد ممكنا زراع�ت
أ
ال

ي العام ١٩٩٩ أراد 
ف

ي البيت. �
ف

ي العام ١٩٩٥، لكنّا بقينا �
ف

رف البستان � ج رض �ب
أ
ال

لينا من دون تعويض، لكننا تصدينا له من خلال رفع دعوى قضائية  خ المالك أن �ي

 . ساعدة الزع�ي كية«، �ب ي »تنا
ف

ي المحكمة. خسر�ن الدعوى و�ت إخلاؤ�ن وسكننا �
ف

�

م.«  سمحوا لنا السكن هنا مقابل أن ننتخ�ب
ً
طبعا

 
ّ

 أن
ّ

، إل ي اقتصاد صيدا اللمحيّ
ف

ساس �
أ
 من كون الزراعة العامود ال

غ
لر� �ب

بة  فراز، والمضار و الإ
ن

ي المدينة دفعت �
ف

الفعاليات الاقتصادية والسياسية �

لنتيجة ع�بّ عن  ، الذي �ب ي ت هذه الرؤية ع�ب التصم�ي التوج�ي
ّ
ل ج

ت
ية. � العقار

نظمة المدينية؟ هل 
أ
ه. كيف يت� وضع التصام�ي وال توّجه واحد على حساب غ�ي

ا  هل رؤى مص�ي بي�ت ج
ت

ا؟ لماذا � يع السكان، مثل رؤى وعائل�ت ثيل مصالح �ج
ت
يت� �

ا وهل من وسائل متاحة لها للتصدي؟ وعائل�ت

ــدد 
ت

و� تيــب  لل�ت العــام  النطــاق  يــة  التوج�ي التصامــمي  سم  �ت

ن  ي عــ�ي
ف

خــذ �
أ ساســية لتنظــمي منطقــة مــا، وهي »�ت

أ
اهــات ال ج

ت
الا�

ــاورة  ــق المج ــكنية والمناط ــات الس ن التجمع ــ�ي ــة ب ــار العلاق الاعتب

ن تطــوّر مناطــق  �ث التــوازن الــذي يتوجــب المحافظــة عليــه بــ�ي

ــة والمحافظــة عــى المواقــع الطبيعيــة والنشــاطات  العمــران مــن �ج

نيــة« )المــادة الثالثــة(.  ــة �ث الزراعيــة والمناطــق الحرجيــة مــن �ج

ي 
ف

ي محمــد فــواز �
ح المهنــدس والمــد�ي الســابق للتنظــمي المــد�ن وكما �ش

ي  لنتيجــة، التصمــمي التوجــهي ي العــدد الســابق: »�ب
ف

ــ�ة معــه � مقاب

ــا هي  ــدد م ــه، �ي ــن توجي ــارة ع ــميته، عب ــه تس  علي
ّ

ــدل ــو، كما ت ه

». ي
را�ض

أ
طــة اســتعمال ال ى لخ طــوط الكــبر الخ

ــ�ة  وط المفصّ ــرش ــد وال ــدد القواع
ت

ي �
ف

ــة، � ــمي التفصيلي ــا التصام أم

ر،  ــة الاســتعمال، عوامــل الاســت�ث ــال و�ج ، مث ي
را�ض

أ
لاســتعمال ال

ها. كــن العامة، الصناعــات، الارتفاقــات وغ�ي ما
أ
شــبكة الطرقــات، ال

ي  ي التصمــمي والنظــام التوجــهي
يــة العامــة للتنظــمي المــد�ن تضــع المد�ي

بــادرة مــن  نظمــة �ب
أ
، توضــع هــذه التصامــمي وال

ً
. غالبــا والتفصيــ�ي

ت. فالتنظــمي    بطلــب مــن البلــد�ي
ً ي أحيــا�ن

�ت
أ ــا قــد �ت يــة، ولك�ن المد�ي

ــا   ي تبــدي رأ�ي
ــت ــة ال ي يضــع التصمــمي ويعرضــه عــى البلدي

المــد�ن

 ، ي
ــد�ن ــمي الم ــى للتنظ ع

أ
ــس ال ل ــى المج ــرض ع وع، �ث يُع ــرش ي الم

ف
�

ي حــال عــدم 
ف

رســوم؛ و� ق �ب
ّ

لــس الــوزراء ويصــد  عــى مج
ً
ا وأخــري

 مــن القيمــة بعــد 
ً
ــرّدا عــى مج

أ
لــس ال تصديقــه، يصبــح قــرار المج

مــرور ثــاث ســنوات.٣

لــس  ــة المج ــب الحصــول عــى موافق ج ــة، �ي ي خــال هــذه العملي
ف

�

ــن نطــاق  يــة العامــة �ض لتصامــمي التوج�ي البلــدي فــماي يتعلــق �ب

 ١١٨\٧٧  
ق
ر� المرســوم  مــن   ٥١ المــادة  ســب  وذلــك �ب البلديــة، 

الــس البلديــة أن تبــدي  ت(. كما يتوجــب عــى المج )قانــون البلــد�ي

ــا  خ عر�ض ر�ي ــر مــن �ت نظمــة خــال مهــ�ة �ش
أ
ي التصامــمي وال

ف
ــا � رأ�ي

ــرأي،  ــداء ال ــن دون إب ــدة م ــذه الم ــاء ه ــال انقض ي ح
ف

ــا، و� عل�ي

.) ي
ــا )المــادة ١١ مــن قانــون التنظــمي المــد�ن  عل�ي

ً
تعتــبر موافقــة حامك

 
ً
حُامك البلديــة  الــس  المج تشــارك  النصــوص،  هــذه  عــى  بنــاء 

التصامــمي  ي 
ف

ــا � إبــداء رأ�ي ــا  مكا�ن إ القــرار، و�ب ــاذ  خ ي عمليّــة ا�تّ
ف

�

 .
ً
ة جــدا  قصــري

ً
ــر الُمحــددة قانونيــا  مهــ�ة ال�ش

ّ
 أن

ً
نظمــة، علمــا

أ
وال

ن - أن تضمــن  ن المحليّــ�ي الــس البلديــة - أي المنتخبــ�ي ومــن مهمــة المج

جــراءات المتعلقــة  ي الإ
ف

ا � ثيــل المســتوى المحــ�ي ومصــالح ســا�ن
ت
�

بــادرة  ــا أو �ب ت بطلــب م�ن
ّ

نظمــة ســواء أعــد
أ
عــداد التصامــمي وال إ �ب

ن مناطــق 
ّ

ــادر أن يكــون ســا ــه مــن الن ــا نعــم أن ــة. لكنن ي المد�ي

ي 
ف

� 
ً
ــاص تلقائيــا خ ش

�
أ
السهــا، أو أن يســكن ال خبــو مج ت هم �ن البلــد�ي

ــرى ومــدن نفوسهــم. ق

إن لم تكن البلديات تمثل أكثرية المقيمين في مناطقها، 
فمن تمثل فعلياً؟

ثــل »الســالة 
ت
ــاس، هي �

ن
بــل � ســب الــوز�ي الســابق �ش �ب

ضافــة إلى  لإ ــوا هنــاك ســنة ١٩٣٢، �ب ن كان ــة التابعــة للــذ�ي ي الذكور

ــم  ت. وهم بغالبي�ت ثلهــم البلــد�ي
ت
ن � . هم الــذ�ي ن ســ�ي

ّ
ن بعــض المج

ــا 
ف

� هنــاك.  يصوتــون  ــم  لك�ن هنــاك،  يعيشــون  لا  العظــى، 

ــص مــا  خ ش
ة - لــذا إن أراد � معهــم أمــران: أولا، المقــبر ج معهــم؟ �ي ج �ي

الــس العــزاء  ت، فأفضــل مــان لذلــك هــو مج خــوض الانتخــا�ب

 
ً
اصــا خ ش

ى أ� ي الشــارع فــري
ف

ي �
ــا إذا مــىش

ن
، وإ� ن ى الناخبــ�ي حيــث �ي

ت  لتــالي البلــد�ي . و�ب ي
را�ض

أ
معهــم ملكيــة ال ج

ت
� ،

ً
نيــا . �ث ن آخــر�ي

٤.» ي
را�ض

أ
ــ�ي ال ــل مال ث

ت
ــة �  هي نقاب

ً
ــا فعلي

وي: »مــن التصامــمي  يؤكــد المهنــدس محمــد فــواز هــذه القــراءة، و�ي

ي لمنطقــة صــور: 
ــا، التنظــمي المــد�ن ــت �ب

ق
ي �

ي أدّعي أنــ�ن
النــادرة الــت

ر،  �ث
آ
ر تكــون منطقــة لــ� �ث

آ
ــة، منطقــة ال افــظ عــى المدينــة القد�ي

ت
�

ــة  ، أرض زراعي ــل زراعي ــا هي سه ــن بعده ــع م ي تق
ــت ــة ال والمنطق

 
ً
ــان. إذا م الروم ــن أ�ي ن م ــ�ي ــن راس الع ــة م ، مرويّ

ً
ــدا ــة ج خصب

منعرف التاجر شو بده، 
 البنك شو بده، البلدية شو بدها،

بس ولا مرة حدا سأل الناس شو بدها!

كيف توضع الأنظمة والتصاميم المدينية؟



راضــي الــلــبــنــانــيــة    7
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ي عــى 
ــرا�ن ــداد العم ــىق الامت ، ويب ــة كحــزام أخــضر تكــون زراعي

رســوم، »قامــت الضجــة«. أصحاب  بــل. بعــد تصديقــه �ب تــال الج

ي 
ف

مــر، فراجعــوا أصحــاب النفــوذ �
أ
ل ي لم يكونــوا عــى عــم �ب

را�ض
أ
ال

ي المنطقــة؟ »عمــروا مطــرح 
ف

فــذ � كــبر �ن المنطقــة. ومــا كان جــواب أ

»! مــا بــدكم«. وهــذا مــا حصــل: السهــل الــزراعي اختــىف

يناهــا معــه  ي مقابــ�ة أجر
ف

يــة العامــة � ي المد�ي
ف

ح مصــدر � ويــرش

ن  ــماض داة ل
أ
ــمي ك ــتغلال التصام ــمت اس ــف ي ــوز ٢٠١٧ كي

ت
ــر � ي �ش

ف
�

ــن  ي م
�ت
أ ــمي �ت ــاء: »التصام ــة الزعم ــياسي ولمنفع -الس ي

ــولاء الطائف� ال

ي 
ف

ــري � ج ن أو الزعامــات المحليــة. كما �ي ي أو النافــذ�ي
را�ض

أ
مالــ�ي ال

ي تصمــمي منطقــة مــا 
ف

ر � الكثــري مــن الحــالات تغيــري عامــل الاســت�ث

ــة  ي منطق
ف

ــولاء لزعــمي مــا � ن ال ــماض ن ل ــة ضغــط عــى المالكــ�ي كورق

رض 
أ
ــع ال ــك ليبي ــاصرة المال ر لمح ــت�ث ــض الاس في خت ــمت � ــوذه. أو ي نف

 
ً
ا ــري ذلــك كثــري ج ر. �ي بســعر منخفــض، ومــن �ث يعــاد رفــع الاســت�ث

ي 
ف

� .
ض

ي وا�
ن والشــوف حيــث النفــوذ الزعامــا�ت ي المــت

ي منطقــت
ف

�

 
ً
ا ي آراؤهم أخــري

�ت
أ تلفــة، �ت عــى مندوبــون مــن وزارات خم

أ
لــس ال المج

ــة.« ي المنطق
ف

ــوّ الســياسي � ســب الج ــخ الدراســة و�ب بعــد طب

نظمــة للمصلحــة الوطنيــة 
أ
 مــا توضــع التصامــمي وال

ً
درا ختصــار، �ن �ب

ي منطقــة مــا. بــل عــى العكــس: تكــون 
ف

كة � أو للمصلحــة المشــتر

ي وتشــل أداة ضغــط ســياسي للزعمــاء 
را�ض

أ
لمصلحــة مالــ�ي ال

. ن المحليّــ�ي

هل من وسيلة للمواطنين والمواطنات للمشاركة في 
تحديد مصير أماكنهم المُعاشة؟

الســان  إعــام  يشــل   ، التصمــمي أو  طــط  المخ صــدور  قبــل 

 ، ي
 مــن أي عمليــة تنظــمي مُــد�ن

ً
 أساســيا

ً
م الكثيفــة جــزءا ومشــارك�ت

عــى  كــبر  أ شــفافيّة  ضفــاء  إ �ب »تســمح  المشــاركة  عمليــة  ن 
أ
ل

الــس البلديّــة  ن والمج خصّائيّــ�ي
أ
يّــة وال دارة المركز ن الإ المفاوضــات بــ�ي

ــثر  ك ــط أ
ّ
ط ي المخ

ف
ــة � ــات المرتقب ــح التو�جّ ن تصب

أ
ــة، و�ب ــن �ج م

ــة أخــرى«.٥ ن الحقيقيّــة مــن �ج مُطابقــة لحاجــات المواطنــ�ي

ح: »بقانــون التنظــمي مــا فيــه  ي يــرش
ي التنظــمي الُمــد�ن

ف
لكــن المصــدر �

ي العقــد 
ف

خــذ رأي النــاس. بــل عــى العكــس. �
أ
ي إله علاقــة �ب

�ش

 ، ــمي لتصام ــوم �ب ي تق
ــت ية ال ــار ستش ــب الإ ــع المكات ــه م ــذي نوّقع ال

ــع مناقشــة التصمــمي مــع العامــة أو إعطــاء أي معلومــات إلى  ن
ُ
�ي

ن   بــ�ي
ً
يــة. ويصبــح النقــاش داخليــا ن تقــد�ي الدراســة إلى المد�ي حــ�ي

ن السمســار والمالــك الكبــري  ــة، أو بــ�ي ــة والبلدي ي المهنــدس والمد�ي

ــرف  ــه منع ــة أن ــل لنتيج ن )...( منوص ــ�ي ــض التقني ــمي وبع والزع

ــة  ــرف البلدي ــده، منع ــك شــو ب ــرف البن ــده، منع التاجــر شــو ب

ــاس شــو بدهــا. ولا مــرة حــدا  ــس مــا منعــرف الن شــو بدهــا، ب

ــم.« ســألهم شــو رأ�ي

، وعنــد ســؤاله عــن وجــود آليــات  أمــا بعــد صــدور التصمــمي

اض - فقــط لمالــ�ي  : »اليــوم هنــاك آليــة اعــتر
ض

اض، يــو� للاعــتر

ــون  ــادة ١٧ مــن قان ي الم
ف

ــة. � ي ــه للمد�ي ــاب يُوجّ ي - عــبر كت
را�ض

أ
ال

ر  فيــض اســت�ث خت اض إذا �ت � ــق للمالــك الاعــتر ، �ي ي
التنظــمي الُمــد�ن

عــى 
أ
ــة للمجلــس ال اضــات المو�جّ يــع الاع�ت أرضــه إلى صفــر. �ج

ة التصامــمي  ر. تصــل إلى دا�ئ فيــض الاســت�ث خت  تكــون بســبب �
ً
عــادة

عــى. وهــون بتصــري 
أ
لــس ال وّلهــا المهنــدس إلى المج يــة و�ي ي المد�ي

ف
�

ر  ، بيشــيلوله خفــض الاســت�ث الوســايط. المالــك يلــ�ي بيعــرف زعــمي

عــن أرضــه.«

ت المحــدودة عــى  ــد�ي ــدرة البل ــاء عــى ق ــة أخــرى، وبن حي مــن �ن

لــس البلــديّ  كننــا اعتبــار استشــارة المج ا، لا �ي ثيــل كافــة ســا�ن
ت
�

 مــن أنــه بوســع أعضــاء 
غ

لــر� شــاركيّة. و�ب
ّ
جــراءات الت مــن الإ

ديــد 
ت

ن لمعرفــة و� ن اللجــوء إلى المواطنــ�ي لــس البلــديّ المنتخبــ�ي المج

هــم عــى 
غ�

 ي �ي
وعٍ ما،ليــس هنــاك نــصّ قانــو�ن ي مــرش

ف
ــم � آرا�ئ

لــس  ي لبنــان أن يطلــب أعضــاء المج
ف

ي الواقــع، مــن النــادر �
ف

ذلــك. �

ي ظــل هــذا الوضــع، 
ف

وع مــا. � ن حــول مــرش البلــديّ آراء المواطنــ�ي

 وغــري 
ً
لــس البلــديّ محــدودا ــب اعتبــار الــرأي الــذي يبديــه المج ج �ي

ــة  ي عمليّ
ف

ن يشــاركون � ــعب هم الــذ�ي
ّ

ــ�ي الش
ّ
، حيــث أن ممث تشــاركي

ــم بشــل  ــاذ القــرار العــام، مــن غــري أن يبــدي المواطنــون رأ�ي خت ا�

. مبــا�ش

ّ غيــاب أي ذكــر 
ي
ظهــر مراجعــة قانــون التنظــمي الُمــد�ن

ُ
لفعــل، ت �ب

ج  ــري ــدس س ــبة للمهن لنس ــام«. �ب ــة »إع ــاركة أو كلم ــدأ الُمش لمب

ي دراســة لمرصــد 
ف

ي سيباســتيان لامي �
ي والباحــث القانــو�ن ز�ج �ي

ي 
ي عمليــة التخطيــط العمــرا�ن

ف
ــال«٦ حــول المشــاركة العامــة � »مج

ــ�ي  ي ــوم الت�ش ــدور المرس ــة ص ي حقب
ف

ــة � ــت الحكوم ، كان ي
ــد�ن والم

ّ إلى إعــادة  عــام ١٩٨٣، كانــت الحكومــة تســى بشــل رئيــ�ي

ــت  ــد حصل ــت ق ، وكان ــ�ي ــاح اسرلاائي ــد الاجتي ــة بع ــاء سريع بن

ي 
ف

ن � ــ�ي ــة لســن القوان يعي ــل الســلطة الت�ش ــن قب ــضٍ م عــى تفوي

 غيــاب القاعــدة القانونيّــة 
ّ

بعــض المواضيــع. ولكــن اليــوم، يُشــل

يع  ي المشــار
ف

ــه � للمشــاركة أحــد أســباب الفشــل الــذي نوا�ج

ي أيّ مرحــ�ة مــن مراحــل 
ف

ّ أو كليّ �
ي
التنظيميــة إمّــا بشــل جــز�ئ

ــون ]التنظــمي  ــال«: »لم يذكــر القان ــذ. يضيــف تقــر�ي »مج التنفي

ي المــادّة 9 )قبــل دراســة المنطقــة(، ولا 
ف

[ مبــدأ المشــاركة � ي
المــد�ن

طــط(.  ــمي أو الخ ــداد التصام ــا )إع ي تل�ي
ــت ــواد ال ــادّة 10 والم ي الم

ف
�

عملية إتخـاذ القـرار في التنظيم المدني تغيب عنها استشارة الناس
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ــن  ــاريّ م ــى رأي استش ــول ع ــوب الحص ــتثناء وج س ــالي �ب لتّ و�ب

يّة  ــة استشــار ــاع أيّ آليّ ب
ّ
ــون إت ــديّ، لا يفــرض القان ــس البل ل المج

ّ تنظــمي أيّ حمــات إعلاميّــة  ، كما لا يــمت ــة أو تصمــمي
ّ
عنــد وضــع خط

». ن ــ�ي ــدف إطــاع المواطن �ب

ما: ي ولامي عن دراس�ت ز�ج يكتب �ي

يعــات   للت�ش
ً
ســاسي لهــذه الدراســة أنــه، خلافــا

أ
»كان المنطلــق ال

بيــة، لم ينــص القانــون  وروبيــة، وحــتى بعــض الــدول العر
أ
ال

م  ي عــى أي إجــراء يضمــن إعــام عامــة النــاس ومشــارك�ت
اللبنــا�ن

». ي
را�ض

أ
ــب ال تي ــة ب�ت ــرارات المتعلق ــاذ الق خت ــل ا� قب

ــون  ــة )القان ــة البيئ ــون حماي ــو، أدرج قان ي ــة ر تفاقي  لإ
ً
ــا لكــن، ووفق

ــري  ــة. غ ــرارات البيئي ي الق
ف

ــة � ــدأ المشــاركة العام  2002/444( مب
ق
ر�

ي ينــص عــى أن التخطيــط 
أنــه لم يصــدر بعــد أي مرســوم تطبيــق

ي القانــون المذكــور. بيــد 
ف

لمعــىن المقصــود � لبيئــة �ب ي يتصــل �ب
العمــرا�ن

لنمــو   أن أي قــرار يســمح، عــى ســبيل المثــال، �ب
ض

أنــه مــن الــوا�

يفيــة ســيؤ�ث عــى البيئــة. ي منطقــة ر
ف

ي � ي والحــضر
العمــرا�ن

 : ي
لتقيــمي البيــئ ن �ب ن متعلقــ�ي و�ت بعــد ذلــك إصــدار مرســوم�ي

ي 
ر 2012 بشــأن التقيــمي البيــئ ي 24 أ�ي

ف
 8213 المــؤرخ �

ق
المرســوم ر�

ي 7 آب 2012 
ف

 8633 المــؤرخ �
ق
ي للخطــط؛ والمرســوم ر� اتي�ج الاســتر

يع. ــار ي للمش
ــئ �ث البي

أ
ــمي ال ــأن تقي بش

كهــم.  ا عــام عامــة النــاس وإ�ش جــراءان آليــة لإ ويتضمــن كلا الإ

ي متنــاول العامــة عــى أن 
ف

ي يوضــع �
اضــع للتقيــمي البيــئ فالملــف الخ

ع عــام بعــد ذلــك. يــمت عقــد اجــتما

مــام. غــري أننــا 
أ
د هــذه النصــوص خطــوة مهمــة إلى ال  اعــتما

ّ
شــل

ــة،  ــية أو تفصيلي ، رئيس ي
ــد�ن ــمي م ــة تنظ ــاع أي خط ــد إخض لم ن�ش

، ســواء خــال مرحــ�ة وضعهــا أو  ي اتي�ج ي الاســتر
للتقيــمي البيــئ

ــبيل  ــى س ــتثنائية وع ــالات اس ي ح
ف

ــدا � ــا ع ــا، م ــال تنقيحه خ

ــاح. لنج ــل �ب ــة لم تكل ــات أولي ــة لدراس ب التجر

دهــا مــن دون   مــن ذلــك، فــإن أي خطــة يــمت اع�ت
غ

عــى الــر�

لتــالي  ، والمساح �ب ي اتي�ج ي اســتر
إخضاعهــا بشــل مســبق لتقيــمي بيــئ

ــا تكــون 
ن
ــه، إ� ــد�ي رأي ــة بتق ــوز�ي البيئ لمشــاركة ول ــاس �ب ــة الن لعام

. لــس شــورى الــدولة ــا أمــام مج ي حــال الطعــن �ب
ف

لغــاء � عرضــة للإ

ي أشــال 
ف

كــن أن نذهــب أبعــد مــن ذلــك والنظــر � تــام، �ي ي الخ
ف

�

وليــس  السياســات،  وضــع  مرحــ�ة  ي 
ف

� المشــاركة  مــن  أخــرى 

يــارات الرئيســية للخطــة قــد حُــددت  فقــط عندمــا تكــون الخ

ي 
ف

� 
ً
ور�ي لمثــل، يبــدو �ض لفعــل. و�ب يــت �ب والدراســات قــد أجر

ــة  وني ــع إلك�ت ــات وتشــاركها عــى مواق ــرش المعلوم ــا الحــالي ن زمنن

ــرض. ــذا الغ ــة له صص خم

دوائر القرار مُقتصرة على العلاقات الشخصية
داد ســلطة  زت � \ 

ق
يــ�ي الراهــن، تتفــا� طــار الت�ش نتيجــة لهــذا الإ

ي 
»دوا�ئ القــرار« الُمقتــرة عــى العلاقــات الشــخصية والــت

ــوبيّات  ــن المحس ــاد م ــال الفس ي أش
ــىش وز وتف ــبر ــق ل ي ر

ّ
ــد الط هّ

ت
�

ــة  ــة التكنوقراطيّ يّ دار ز الممارســة الإ ــز�ي ــؤدّي إلى تع ــة. كما ي ئني والز�ب

ــال لســوء اســتخدام   مــع إفســاح المج
ً
امــا

ت
البحتــة، مــا يتناســب �

جــراءات  الإ اعتبــار  كــن  و�ي  . المحــ�يّ المســتوى  عــى  الســلطة 

ــة  قراطيّ �ي
ّ

 عــى الد
ً
ــالا ّ مث

ي
ــد�ن ــون التّنظــمي الم ــا قان ــصّ عل�ي ي ن

ــت ال

ي 
ف

ت � ي تعتمــد عــى دور البلــد�ي
التكنوقراطيّــة والتّمثيليّــة الــت

ج ســيّئة. 
ئ

ــا�  إلى نت
ً
ــا ــؤدي عمليّ ــك ي  ذل

ّ
 أن

ّ
ــح، إل ــل الصحي التمثي

ي هذا 
ف

ا � ي صدد دراســته
ف

ــن �
ن

ي �
ي ضــوء بعــض الحــالات الــت

ف
لكــن �

ي 
ف

� ّ
تمــ�ي ي والمج

طــار المناطــق  الإ
ّ

شــارة إلى أن  مــن الإ
ّ

وع، لا بــد المــرش

ة 
ّ

لــق عــد خ ، بــل �ي لبنــان لا يسّهــل مشــاركة الســان بشــل مبــا�ش

ــا.  كــن أن تــؤدي إلى الحــد مــن المشــاركة أو عــدم فعالي�ت عقبــات �ي

ق  ي منطقة �ش
ف

وع ال�ض والفرز المنوي إقامته � يد عن م�ش  1 لقراءة المز

: »ال�ض والفرز«.. هل ينقذ صيدا من »التوحش«؟، هدى  ي
الوسطا�ن

موعة للمدينة يدة المدن، 2015/12/24 – مقالات مج  حبيش، جر

lilmadinainitiative.wordpress.com

ي والتفصيلي   2 المرسوم 6552 \ 1995 تصديق التصم�ي والنظام التوج�ي

العام لمنطقة صيدا.

سب المادة 13 من قانون البناء 646 \ 2004 »ان الدراسات   ٣ �ب

ي يت� 
ي المناطق المنظمة وغ�ي المنظمة، ال�ت

ف
وط البناء، � التنظيمية و�ش

، تصبح ملزمة  ي
لس الاعلى للتنظ�ي المد�ن ا بقرار من المج الموافقة عل�ي

وط  ي كل ما لا يتجاوز �ش
ف

لبناء، وذلك � خيص �ب للسلطة المكلفة منح ال�ت

الانظمة المصدقة، على ان يصدر المرسوم التنظيمي خلال ثلاث سنوات 

خ صدور القرار.« ر�ي من �ت

ي 
ف

ن � ر نظمته نقابة المهندس�ي
ت
ي مؤ�

ف
اس �

ن
بل � ة ألقاها �ش  4 من محا�ض

ي والتنمية  اتي�ج ي 25 أيلول 2017 حول أهمية التخطيط الاس�ت
ف

وت � ب�ي

ي لبنان.
ف

المستدامة �

ّ من إعداد 
ي
�ن

ُ
ي التّنظ�ي الُمد

ف
شارُكيّة �

ّ
قراطيّة الت �ي

ّ
ي حول الد

�ث  5 تقر�ي �ب

، مرصد  ي ورجل القانون سيباستيان لامي ز�ج ج �ي المهندس المعماري س�ي

ال«، 2010 »مج

ية  كاد�ي
أ
ن ال ي عام 2007، �ض

ف
سس �

أ ، �ت ي ال« هو مرصد أكاد�ي  6»مج

دف إلى تسهيل  لبا( - جامعة البلمند، �ي
أ
ميلة )ال اللبنانية للفنون الج

ي 
را�ض

أ
يازة ال ي مناقشة القضا�ي المتصلة �ب

ف
البحوث والمشاركة العامة �

ي لبنان.
ف

ي �
را�ض

أ
تيب ال ى المتصلة ب�ت والعقارات، وبشكل أعم، القضا�ي الك�ب
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   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

اد فرح وخالد غوش وفيكان   1 راجعوا دراسة أجراها كل من �ج

 ،» ي
ن، »العمران والتخطيط والحوكمة على المستوى المناطق� أشكار�ي

 على قاعدة 
ً
دا يطة وجدول اع�ت وا خر ا، ن�ش أطلس لبنان، 2015. ف�ي

 Centre d'étude امعة اللبنانية ي الج
ف

� CEDRA ي مركز
ف

ت متوفرة � بيا�ن

 .et de Recherche en Développement et Aménagement

ها  ي صدد ن�ش
ف

ن �
ن

ي �
م والدراسة ال�ت ج دراس�ت

ئ
ي نتا�

ف
� 

ً
ستجدون اختلافا

ت.  ليل البيا�ن
ت

جية � ي م�ن
ف

ختلاف � سباب تتعلق �ب
أ
هنا، وذلك ل

. فإذا كانت  ي
ية العامة للتنظ�ي المد�ن حية الممارسة وأداء المد�ي ي من �ن

ي هذا المقال، نقارب التنظ�ي المد�ن
ف

�

ي ضوء 
ف

وط البناء � رض و�ش
أ
ة استعمال ال دد و�ج

ت
ي �

نظمة التفصيلية هي ال�ت
أ
ية وال التصام�ي التوج�ي

ات زمنية �ت تنظيمها؟ وما كانت العوامل  ي أي ف�ت
ف

مة؟ �
ّ

ي اللبنانية المنظ
را�ض

أ
ا نسبة ال

ف
المصلحة العامة، �

حية أخرى،  ية لها؟ من �ن ي إصدار أو عدم إصدار التصام�ي التوج�ي
ف

ي ساهمت �
السياسية والقانونية ال�ت

ي ما زالت غ�ي منظمة؟
طار تنظيمي غ�ي قابل للاستثناء، وماذا عن المناطق ال�ت ا كإ هل يت� التقيّد �ب

لات  ي سج
ف

يدة الرسمية، كما � ر ي أرشيف الج
ف

ثية مفصلة � ، قرر�ن خوض عملية �ب سئلة
أ
جابة على هذه ال للإ

 من هذه المعلومات 
ً
امعة اللبنانية ١. انطلاقا ي الج

ف
ي التنمية والتخطيط« �

ف
»مركز الدراسات والبحوث �

دارات   وقراءات حول ممارسة الإ
ً
ا والمعطيات، أنتجنا رسومات بيانية وخرائط سمحت لنا أن نستخلص عِ�ب

. ي
العامة للتنظ�ي الُمد�ن

الخريطة ص. ١٠
 المناطق غير المنظمة تشكل نسبة %85 

من الأراضي اللبنانية

الجدول الزمني ص. ١١
 نشاط في التنظيم قبل 1975، 

ونشاط في الاستثناء بعد 1990

عبثية الممارسة
ما بين الخطة الشاملة
 والتصاميم التوجيهية

والاستثناءات
والقرارات

ــة  ي ــمي التوج�ي ــع التصام مي ت شــاملة لج ــا�ن  إلى قاعــدة بي
ً
اســتنادا

ــا  ن
ق

ــوم، � ــتى الي ــام 1954 ح ــذ الع ــادرة من ــوم والص رس ــة �ب المصدق

ســب  ي لبنان �ب
ف

لفيــة( للمناطــق � يطــة )عــى الصفحــة الخ سم خر �ب

  :  للتبويــب التــالي
ً
مــدى تنظيمهــا، وذلــك وفقــا

يــة وتفصيليــة عامــة،  ا تصامــمي توج�ي ١ —  مناطــق صــدر بشــأ�ن
 هــذه 

ّ
�ن أن . واعتــبر

ً
غرافيــة الُمعرفــة إدار�ي أي لكامــل المنطقــة الج

ي لبنــان.  
ف

لمناطــق المنظمــة �  مــا يُســى �ب
ّ

الفئــة تشــل

ــا  ا ســوى تصامــمي جزئيــة، لقــم م�ن 2 —  مناطــق لم يصــدر بشــأ�ن
ــا(.  ــزء م�ن ا أو لج ــا أو لشــاط�ئ )إمّــا لمنطقــة صناعيــة ف�ي

ي منطقــة مــن 
ف

موعــة عقــارات( � ٣ —  اســتثناء عقــار )أو مج
 
ً
ــا ر خلاف ــت�ث ــل اس دة عام �ي زب ــام أو المساح � ــمي الع ــة التصم أنظم

ي أو لقانــون البنــاء. للتصمــمي التوجــهي

ي 
ــت ــرارات ال لق ــق �ب ــة تتعل ــة مهم ــة فئ ريط ــذه الخ ــا إلى ه كما أضفن

ــا  «، وحــر�ن رسمه ي
عــى للتنظــمي المــد�ن

أ
لــس ال تصــدر عــن »المج

ي صــدرت للمناطــق غــري المنظمــة، 
ــت ــرارات ال لق ريطــة �ب عــى الخ

  . ــاطي ــة التنظــمي الاعتب حي ــن �ن ــا م ي تفتحه
ــت شــالية ال ــك للإ وذل

 نســبة المناطــق غــري المنظمــة اليــوم 
ّ

ريطــة أن ي هــذه الخ
ف

نســتنتج �

ي اللبنانيــة، وهي 
را�ض

أ
ي لبنــان تصــل إلى 85% مــن مســاحة ال

ف
�

ي 
ف

عظمهــا � . تتــوزع المناطــق المنظمــة )15%( �ب
ً
نســبة عاليــة جــدا

ي الكثيــف، 
ــا حيــث الانتشــار العمــرا�ن المــدن الرئيســية وضواح�ي

ي اللبنانيــة الى 
را�ض

أ
كــبر مــن ال

أ
خــر وال

آ
ــزء ال فــماي يتعــرّض الج

ي يصــل 
زئيــة )والــت ت الج ، يتمثــل بعــدد التنظــماي إهمــال اعتبــاطي

ضــع لهــا. عــى  خ ي �ي
ــت ــرارات ال ــة الق ــة( وكثاف عددهــا الى 91 منطق

ي لبنــان 
ف

ريطــة 353 منطقــة غــري منظمــة � صــد الخ ســبيل المثــال، �ت

عــى. يكــون هــذا القــرار 
أ
لــس ال ا مــن قبــل المج صــدر قــرار بشــأ�ن

خيــص البنــاء خــال ثــاث ســنوات، وبعدئــذ   عنــد منــح �ت
ً
مُلزمــا

ــد  ج
ن

يــع الحــالات، � ي �ج
ف

لــس الــوزراء. � يصــدر مرســوم يصدقــه مج

 
ً
ــا ــؤدي مبدئي ــة - مما ي ــ�ة القانوني ــال المه ــدر خ ــمي لم تص  المراس

ّ
أن

ــا يســتمر  ّ ــول - إ�ن ــن أي مفع ــا م ريده ج
ت

ــرارات و� إلى إســقاط الق

الفــة  وجــب أعــراف خم ــذه القــرارات �ب دارات �ب عمــل بعــض الإ

عــى(. 
أ
لــس ال  الى مقابــ�ة مــع أحــد أعضــاء المج

ً
للقانــون )اســتنادا

كســة  ــة ومعا ــة عبثي ــة تنظيمي ــج عملي ــد بشــل مم�ن ، ن�ش ــالي لت و�ب

صحاب 
أ
 للمصلحــة العامــة. ومــن شــأن هــذا الوضــع أن يتيــح ل

ً
امــا

ت
�

ــط. ي ضواب
أ
م ل ــاب �ت ي غي

ف
ــاريعهم � ــام مش

ت
يع إ� ــار المش

ــق  ــمي المناط ــا تنظ ي �ت خلاله
ــت ــة ال ي خ ــات التار�ي ــم المحط

ف
ــدف � �ب

ي 
اليــة( والعوامــل الــت �ج ي تشــل 15% مــن مســاحة لبنــان الإ

)الــت

ي للمرة 
ّ

مت بشــل كل
ّ

ي نظ
 للمناطــق الــت

ً
 زمنيــا

ً
ــا، رسمنــا جــدولا رافق�ت

ــتبعد�ن  ــك اس ــوم(، وبذل رس ق �ب
ّ

ــد ــام مص ــمي ع ــق تصم ولى )وف
أ
ال

 غــري مكتمــل. 
ً
 تنظيميــا

ً
هــا عمــا �ن زئيــة إذ اعت�ب التصامــمي الج

ــاط  ن نش ــ�ي ــا ب ــل م ــاوت الهائ ــو التف ــدول ه ــذا الج ي ه
ف

ــت � الملف

ــل  ــا قب ــق م ــمي المناط ي تنظ
ف

� » ي
ــد�ن ــمي الم ــة للتنظ ــة العام ي »المد�ي

ــالي عــدد   إ�ج
ّ

ــدول الى أن هليــة ومــا بعدهــا. يشــري الج
أ
الحــرب ال

ظمــت خــال الـــ 15 ســنة مــا قبــل الحــرب )1960-
ُ
ي ن

المناطــق الــت

ــة خــال الســنوات  ــة بـــ 28 منطق ــة، مقارن 1975( هــو 82 منطق

ــن   �ض
ً
ي تلــت الحــرب. وتشــل ســنة 2005 مفصــا

الـــ 15 الــت

عــى 
أ
لــس ال هــذا التحليــل، وذلــك بســبب صــدور قــرار مــن المج

ــا هي  ــاء المســموح �ب ــدد أن نســبة البن ــة �ي ــري المنظم للمناطــق غ

ر عــام، فــماي كانــت هــذه النســبة  ر ســطحي و0.50 اســت�ث 25% اســت�ث

مكاننــا  إ  �ب
ً
ن 1971 و2005 هي 40% \ 0,80. إذا ي الســنوات مــا بــ�ي

ف
�

ي المناطــق غــري المنظمــة 
ف

ر � فــاض عامــل الاســت�ث خ  ا�ن
ّ

التحليــل أن

 . ــمي ــة التنظ ــيط عملي ــى تنش ــة ع ي ت والمد�ي ــد�ي ــع البل ج
ش

ــاد و� ع

ي تلــت هــذا القــرار 
ــت ــه مــن خــال الـــ 11 ســنة ال ــد أن ج

ن
� ،

ً
مثــا

ــرة.  ول م
أ
ــة ل ــة لبناني ن منطق ــ�ي س ــمي �خ )2006-2017( �ت تنظ

ي - أي 
ــدول الزمــ�ن ــة الاســتثناءات إلى الج

ئ
أمــا عندمــا أضفنــا قا�

دة  �ي زب ــام أو تســمح � ــن النظــام الع  م
ً
ــارا ي عق

ي تســتث�ن
ــت المراســمي ال

ن صــدرا خــال الـــ  ن وحيــد�ي ر - رصــد�ن اســتثنائ�ي عامــل الاســت�ث

ي ســبقت الحــرب. أمــا ســنوات 1990-2005، فقــد 
15 ســنة الــت

ــتى  ــام 2006 ح ــن الع ــتثناءً م ــا 42 اس ــتثناءً، تلاه ــدت 33 اس �ش

يــع يتناقــض  ي عمليــة الت�ش
ف

رقــام الى إخفــاق �
أ
اليــوم. تشــري هــذه ال

 . ي ــوم »النظــام العــام« أو التصمــمي التوجــهي بشــل كامــل مــع م�ف

ــمي  نظمــة والتصام
أ
ــال بعــض ال ــا النقــدي حي  عــن موقفن

غ
ــر� ل و�ب

ــا، تقتــر هــذه الاســتثناءات عــى طلبــات وحاجــات  ــد ذا�ت �ب

. ن ــذ�ي ن والناف ــ�ي ي المتموّل
را�ض

أ
ــ�ي ال مال

خ مفصــ�ي آخــر، ألا  ر�ي ي )ص.١١( �ت
ــدول الزمــ�ن ي الج

ف
، يظهــر �

ً
أيضــا

ي العــام 
ف

ي اللبنانيــة �
را�ض

أ
تيــب ال طــة الشــاملة ل�ت وهــو صــدور الخ

 ، هــداف والقــميَ
أ
موعــة مــن ال طــة الشــاملة عــى مج 2009. قامــت الخ

شــيد اســتغلال المــوارد الطبيعية  ــاء المتــوازن للمناطق، �ت
ن
� أهّمهــا الإ

ــة  نتاجي ن الإ ســ�ي
ت

� ، ــدولة ــف ال ي ــاه(، خفــض مصار )لا ســمايّ المي

ي 
، والمحافظــة عــى البيئــة. وينبــغ عي

نعــاش الاجــتما الاقتصاديــة، الإ

طــة  ــات الخ م بتوج�ي زت ت أن تلــ دارات والبلــد�ي عــى الــوزارات والإ

ي وعمليــات 
را�ض

أ
ي كل شــأن مــن عملهــا يتصــل بتنظــمي ال

ف
الشــاملة �

ــة  ــه المتعلق ة من ــا�ش ــادة الع ي الم
ف

ــوم 2366 � ــدد المرس ــاء. و�ي البن

عــى للتنظــمي 
أ
لــس ال طــة، أن عــى رئيــس المج بكيفيــة تطبيــق الخ

طــة  ــا متابعــة تنفيــذ الخ نــة »تكــون مهم�ت ي تشــكيل لج
المــد�ن

ــذي لم  ــر ال م
أ
ــا«، ال ه ــة وتطو�ي ي اللبناني

را�ض
أ
ــب ال تي ــاملة ل�ت الش

خــص عــى الرئيــس 
أ
ل خفــاق �ب . وتقــع مســؤولية هــذا الإ

ً
ــرِ أبــدا ج �ي

ي 
ف

 مركــزه �
ّ

عــى اليــاس الطويــل الــذي تســم
أ
الحــالي للمجلــس ال

العــام 2010 ومــا زال حــتى اليــوم. 

، �ت  طــة الشــاملة نــذ صــدور الخ
ف

كــس لذلــك. � لكــن مــا جــرى معا

، و�ت تعديــل 69، ولم يذكــر 
ً
 وتفصيليــا

ً
يــا  توج�ي

ً
تصديــق 42  تصمــماي

ي المراســمي فــم تســتخدم 
ق

� . أمّــا �ب طــة الشــاملة ي الخ
ف

ــا � ســوى 5 م�ن

، مثــل الحديــث عــن شــبكة  طــة الشــاملة حــتى مفــردات الخ

وات طبيعيــة ومناطــق زراعيــة ذات أهميــة  مســاحات طبيعيــة و�ث

هــا. وفيــة وغ�ي طــر تلــوث الميــاه الج وطنيــة، ومناطــق معرضــة لخ

عــى للمناطــق غــري المنظمــة مــن 
أ
لــس ال كما ارتفــع عــدد قــرارات المج

ي العــام 2003، 
ف

ي الســنة )1980-2002( إلى 15 قــرارا �
ف

ن � معــدل قــرار�ي

.
ً
 ســنو�ي

ً
ن ســنوات 2009 و 2014 إلى 27 قــرارا ومــن �ث وصــل بــ�ي

 ،
ض

ــا� ــل ف ــاملة بش ــة الش ــة للخط ــة العام ي ــل المد�ي اهُ ج
ت

ــوم، � الي

ي إصــدار الاســتثناءات 
ف

ي تنظــمي المناطــق، ونشــاطها �
ف

وكســلها �

ــدم  ــه ع وج
أ
 ل

ً
ــا

ق
 وتفا�

ً
ــرارا ــوى تك ــج س ــة لا ينت ــرارات العبثي والق

ن عــى   عــن الحفــاظ عــى هيمنــة قــ�ة مــن النافــذ�ي
ً
المســاواة، فضــا

ي اللبنانيــة.
را�ض

أ
ال
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خريطة المناطق اللبنانية بحسب مدى تنظيمها
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واستثنائاتها مرة  لأول  المناطق  تنظیم   
المنظمة غیر  للمناطق  الصادرة  والقرارات  زمني:  جدول 
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المدراء العامون للمديرية العامة للتنظيم المدني هم من 
الفئة الأولى من موظفي الدولة، مما يعني أنهم يحتاجون  
إلى تصويت ثلثي مجلس الوزراء لكي يتم تعيينهم. وهناك 

نوعان من التعيين: أصالة )تستمر مدى الحياة( ووكالة 
)مدّتها سنة واحدة(. 

الأصالة تعني حصانة. فمثلاً، خلال عهد الرئيس لحّود، 
تم تعيين جوزيف عبد الأحد بالأصالة. استمر  عهده حوالي 

7 سنوات، استطاع خلالها التصدّي لضغوطات - ثم 
تقاعد عام ٢٠٠٥ في ظلّ انقسام سياسي حاد. طرح حينها 
وزير الأشغال محمد الصفدي اسم برج هتجيان، وتمّت 

الموافقة عليه من قبل فريقي ٨ و١٤ آذار، فتمّ تعيينه رئيساً 
للمجلس الأعلى بالوكالة لمدّة سنة وعندما رفض برج 

التجديد، عيّ الصفدي فادي النمر بالتكليف، من دون 
الرجوع إلى مجلس الوزراء كما تنص القوانين. 

عام ٢٠١٠، في عهد غازي العريضي كوزير للأشغال، أبُعد 
النمّار وعيّ مكانه بالأصالة الياس الطويل الذي كان سابقاً 

مسؤول دائرة التنظيم في الشوف بالتكليف.

المــــــــــــــــــــــــــــــدنــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــي للتنظـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــيم  العامــــــــــــــــــــــــــــــــون  المــــــــــــــــــــــــــــــــدراء 

جدول زمني: تنظيم المناطق لأول مرة واستثناءاتها والقرارات الصادرة للمناطق غير المنظمة
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فـراغ تشــريعي يتفاقــم منذ العــام ٢٠٠٤
ــا  ــاف أنواعه ــى اخت ــة ع بني

أ
ــييد ال ــع تش ض خ ــور ■  �ي

ن
ــر�ي � ■  ك

دارات  ــة الإ ســتناد إلى موافق لإ للحصــول عــى رخصــة مســبقة، �ب

الرخصــة  هــذه  منــح  عنــد  التقيــد  ــب  ج و�ي تصــة.  المخ الفنيــة 

ــق  ــماي يتعل ــماي ف ــا، ولا س ه خ ــذة بتار�ي ــة الناف نظم
أ
ــات وال لتخطيط �ب

ز  ــ�ي ي والصحــة والســامة العامــة. وهنــا �ي
لتنظــمي المــد�ن ــا �ب م�ن

ن وفــق مــا إذا مــا كانــت المنطقــة المعنيــة  ن حالتــ�ي قانــون البنــاء بــ�ي

ي وُضعــت 
منظمــة أو غــري منظمــة. المناطــق المنظمــة هي تلــك الــت

ــة. ويُشــار إلى أن  ــة مصدق ــة وتنفيذي ي ــمي وأنظمــة توج�ي ــا تصام له

ــة  سم و�ج ــوزراء، �ت لــس ال ي مج
ف

راســمي � هــذه التصامــمي الصــادرة �ب

ــة  ــة العام ــوء المصلح ــى ض ــة ع الي ــورة إ�ج رض بص
أ
ــتعمال ال اس

ــة  ــة والبني ــات العام دم ــع الخ ــكنية ومواق ــق الس ــداد المناط )امت

رض 
أ
ــتعمال ال وط لاس ــرش ــد وال ــدد القواع

ت
.(، و� ــية إخل ساس

أ
ال

ديــد عوامــل 
ت

وط، � ــن المنطقــة المعنيــة. ومــن أهم هــذه الــرش �ض

، تكــون رخصــة البنــاء  ي هــذه الحــالة
ف

ر الســطحي والعــام. و� الاســت�ث

ــورة. ر المذك ــت�ث ــل الاس ام عوام ــتر ح ــة �ب وط م�ش

نطقــة غــري منظمــة، فقــد نصــت  أمــا إذا تعلقــت رخصــة البنــاء �ب

على 
أ
لــس ال وافقــة المج ــدد �ب

تُ
المــادة الرابعــة مــن قانــون البنــاء أنــه �

وط البنــاء عــى  عــى«( �ش
أ
لــس ال ي )فــماي يــ�ي »المج

للتنظــمي المــد�ن

ــام  ر الســطحي والع ــا الاســت�ث ــا عام ، ولا ســماي م�ن ي
ــ�ن ــار المع العق

ــة دون  ــة والتجميلي وط التنظيمي ــرش ــات وال والارتفاعــات والغلاف

ــام  ــب أح وج ــا �ب ــول �ب ــك المعم وط تل ــرش ــذه ال ــاوز ه أن تتج

ر العــام. هــذا  لنســبة لعامــل الاســت�ث المــادة 17 مــن قانــون البنــاء �ب

وط  ــدد فيــه الــرش  �ي
ً
عــى يصــدر قــرارا

أ
لــس ال  أن المج

ً
ي عمليــا

يعــ�ن

لتــالي  . و�ب ي
ــن الســقف القانــو�ن المذكــورة للمنطقــة المعنيــة و�ض

وط البنــاء مُلزمــة للســلطة  تصبــح تلــك الدراســات التنظيميــة و�ش

وط  ي كل ما لا يتجــاوز �ش
ف

اخيــص البنــاء، وذلــك � نــح �ت الُمكلفــة �ب

ــا خــال  نظمــة المصدقــة، عــى أن يصــدر مرســوم تنظيــ�ي ف�ي
أ
ال

عــى، وفــق 
أ
لــس ال خ صــدور قــرار المج ر�ي مهــ�ة ثــاث ســنوات مــن �ت

مــا نصــت عليــه المــادة 13 مــن قانــون البنــاء.

ولى، مــاذا إذا لم يكــن 
أ
ومــن هــذا المنطلــق، تتفــرع إشــاليتان: ال

عــى، كما هي 
أ
لــس ال هنالــك أنظمــة مصدقــة لضبــط قــرار المج

حــال المناطــق غــري المنظمــة؟ والثانيــة، مــاذا لــو لم يصــدر مرســوم 

لــس؟ وهــذا  تنظيــ�ي خــال ثــاث ســنوات مــن إصــدار قــرار المج

جــراءات  ي عــرض الإ
ف

ه �  أد�ن
ً
مــا ســوف نتطــرق إليــه تفصيليــا

طــار. ي هــذا الإ
ف

ــة � دارة العام ــدى الإ  ل
ً
ــا ــا حالي المعمــول �ب

الإجراءات المعمول بها حالياً لدى الإدارة العامة
وجــب  ختصــار، إلى حــالة منطقــة منظمــة �ب فلنــرش بدايــة، و�ب

ي حــال صــدر قــرار بشــأن تلــك 
رســوم. فــف نظــام مصــدق �ب

كــثر مــن النظــام  عــى، تشــدد أ
أ
لــس ال المنطقــة مــن قبــل المج

رســوم، يُشــار الى المنطقــة المعنيــة بـ»منطقــة ملحوظــة«  المصــدق �ب

 للســلطة الُمكلفــة 
ً
ــال( ويكــون هــذا القــرار مُلزمــا )وفــق رطانــة المج

ــا يصــدر مرســوم يصــدق  ــا، إم ــاء 1. ومــن هن خيــص البن ــح �ت ن �ب

»النظــام الملحــوظ« خــال مهــ�ة ثــاث ســنوات فتصبــح المنطقــة 

المعنيــة "المنطقــة المصدقــة"، وإمــا لا يصــدر مثــل هــذا المرســوم، 

عــى ويُعــاد تطبيــق النظــام 
أ
لــس ال فيســقط وفــق القانــون قــرار المج

ــرة. ــة هــذه الفق ي بداي
ف

ــور � رســوم والمذك ســاسي المصــدق �ب
أ
ال

لنســبة للمناطــق غــري المنظمــة، أي   �ب
ً
كــثر تعقيــدا مــور تصبــح أ

أ
ال

يــة   تصامــمي وأنظمــة توج�ي
ً
ا أساســا ي لم يصــدر بشــأ�ن

تلــك الــت

ــوزراء: ــس ال ل ي مج
ف

ــوم � رس ــة �ب ــة مصدق وتنفيذي

ا،  عــى بشــأ�ن
أ
ــس ال ل ــرار عــن المج ي حــال لم يصــدر أي ق

ــف ■  ف
دارة العامــة  ي الإ

ن وفــق بعــض موظــف نصبــح أمــام وضــع مــن اثنــ�ي

ــال:  ي المج
ف

ن � العاملــ�ي

ــون  ــادة 17 مــن قان ي الم
ف

لســقف المحــدد � ــمت العمــل �ب الأول—  ي
ن كانــت  ي حــ�ي

ف
البنــاء وفــق المــادة 4 مــن القانــون نفســه. إلا أنــه و�

قــى بنســبة %40 
أ
ر الســطحي ال ــدد معــدل الاســت�ث

ت
تلــك المــادة �

قــى بـــ0.80 )قانــون ســنة 1983(، جاء 
أ
ر العــام ال وعامــل الاســت�ث

لنســبة للمناطــق »غــري المنظمــة« ي ســنة 2004 ليعدلهــا �ب
ف

ع � المــرش

هــا مــن أي ضوابــط قانونيــة 2. فبموجــب هــذا التعديــل،   إ�ي
ً
ــردا مج

نظمــة بنــاء 
أ
نتظــار تنظيمهــا، أخضــع القانــون هــذه المناطــق »ل و�ب

لــس الــوزراء بعــد  ي مج
ف

رســوم يتخــذ � ــدد �ب
ت

ــا ]...[ �  لطبيع�ت
ً
وفقــا

«. وعليــه، وطالمــا لم يصــدر  ي
عــى للتنظــمي المــد�ن

أ
لــس ال موافقــة المج

دارة  ــر�ي الإ
ت

أي مرســوم إلى حينــه، فــإن هــذه القــراءة تقــود�ن إلى �

ي هــذا الخصــوص. 
ف

مــن أي ضوابــط �

ــنة  ــادر س ــى 3 الص ع
أ
ــس ال ل ــرار المج ــل بق ــمت العم ــي—  ي الثان

ي المناطــق غــري 
ف

ر � ــرز والاســت�ث ــاء والف ــاص بنظــام البن 2005 والخ

ــى  ق
أ
ــطحي ال ر الس ــت�ث ــدل الاس د أن مع

ّ
ــد ــث ح ــة، حي المنظم

قــى قــدره 0.50. وهــذا هــو 
أ
ر العــام ال قــدره 25% وعامــل الاســت�ث

ي تواصــل العمــل بــه 
تصــة الــت دارة العامــة المخ لفعــل موقــف الإ �ب

 
ّ

ــو حــل . وه ــ�ي ي ــراغ ت�ش  للف
ً
ــا نب ج

ت
ــاث ســنوات، �  انقضــاء ث

غ
ر�

ي 
ــت مشــكوك بقانونيتــه عــى ضــوء المــادة 13 مــن قانــون البنــاء ال

ي حــال عــدم 
ف

� 
ً ــم الســاقطة قانــو�ن تعتــبر القــرارات المماثــ�ة �ب

ــه. ــك، كما ســبق بيان ــ�ة تل ــن المه رســوم �ض ــا �ب تصدي�ق

ي حــال صــدر قــرار بشــأن منطقــة غــري منظمــة مــن قبــل 
ف

■  أمــا �
عــى، تصبــح المنطقــة المعنيــة »منطقــة ملحوظــة« 

أ
لــس ال المج

خيــص البنــاء،  نــح �ت  للســلطة الُمكلفــة �ب
ً
ويكــون هــذا القــرار مُلزمــا

ولى مــن صــدوره. وبعدئــذ، إمــا 
أ
أقــه خــال الســنوات الثــاث ال

يصــدر مرســوم يصــدق »النظــام الملحــوظ«، وإمــا لا يصــدر مثــل 

 إلى إســقاط 
ً
هــذا المرســوم خــال المهــ�ة القانونيــة مما يــؤدي مبدئيــا

يــده مــن أي مفعــول، وإن عملــت  ر ج
ت

عــى و�
أ
لــس ال قــرار المج

ــاف ذلــك كما ســبق بيانــه. خب دارات � بعــض الإ

 للمصلحــة 
ً
امــا

ت
كــس � ي والمعا

ومــن شــأن هــذا الوضــع العبــث

ي غيــاب 
ف

يعهم � ــام مشــار
ت
يع إ� صحــاب المشــار

أ
العامــة، أن يتيــح ل

طــار،  ي هــذا الإ
ف

يــ�ي � مــود الت�ش ي ظــل الج
ف

ي ضوابــط. و�
أ
م ل �ت

ي 
ف

ــاء � ــات البن ــه عملي ــة توجي ي إعــادة التفكــري بكيفي ــد�ي مــن الب

ن صــدور  سرع وقــت ممكــن وإلى حــ�ي
أ
المناطــق غــري المنظمــة �ب

  . ــ�ي ي ــراغ الت�ش ــالات الف  لح
ً
ــا نب ج

ت
ــوزراء، � ــس ال ل ي مج

ف
ــمي � مراس

عدد قرارات "المجلس الأعلى للتنظيم المدني" عبر السنوات

 1وفق أحكام المادة 13 من قانون البناء.

 646 المذكور أعلاه.
ق
 2القانون ر�

خ 2005/2/23.  7 الصادر بتار�ي
ق
 3القرار ر�



راضــي الــلــبــنــانــيــة    13
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ت المدينية للدولة  ن التنظ�ي حيان ب�ي
أ
ي غالب ال

ف
ن لمدينة بعلبك حوارًا متضار�بً � �ي  القرن الع�ش

خُ ر�ي ن �ت ّ
يب�ي

 من أن هذا التضارب 
غ

ةٍ أخرى. وعلى الر� ها المدينية من �ج ةٍ، ومعيشة سكان المدينة ومعاي�ي من �ج

ي بعلبك بسبب القيمة الوطنية والسياحية 
ف

 خاصًا �
ً

ي ككٍل، إلا أنه يتخذ شكل
د اللبنا�ن ي الم�ش

ف
ض� � �ي

ه  لفية الثانية، يعرض النص أد�ن
أ
ي مطلع ال

ف
رات الرومانية. واستنادًا إلى العمل الُمنجز � �ث

آ
العالية لل

ا من منشورٍ يعود إلى العام 2006 والذي يدرس مدينة بعلبك 1 من منظورات الدولة والشارع، حيث 
ً
مقتطف

ا مع بعض. ن المتتالية بع�ض  التمد�ي
ُ

ورات غالبًا ما تتضارب س�ي

ن شبكة المدن اللبنانية،  خ الحديث لبعلبك من سلسلة إجراءاتٍ تعيد موضَعة المدينة �ض ف التار�ي
ّ
يتأل

ق.  ل وال�ش ي ال�ش
ه�تَ ي ما يُعرف اليوم بسور�ي لج

ف
لمدن الداخلية الواقعة � ا الوثيقة �ب وتضعِف علاقا�ت

لاتٍ ماديةٍ وعمرانيةٍ عزّزت علاقة 
ّ

يعيةٍ وتدخ وقراطيةٍ وت�ش جراءات شكل تداب�ي ب�ي ذت هذه الإ خت وا�

ها من المدن الساحلية. وت وغ�ي ي ب�ي
ف

زة �
ّ
ك لدولة الم�ت بعلبك �ب

ٌ صنّــف ثلاثــة مواقــع 
يــ�ي ي العــام 1939، صــدر مرســومٌ ت�ش

ف
�

ي بعلبــك: موقــع معبــد مركــور عــى المنحــدر 
ف

 للحفــظ �
ً
أساســية

ــؤدّي إلى رأس  ــوري الم ــق المح ي لطر ــة �ب ــار المحيط ج
ش

�
أ
، وال ي

ق
� ــرش ال

خــري 
أ
 الموقــع ال

ّ
يــة )الشــل 1(. ولعــل �ث

أ
، ومنطقــة المعابــد ال ن العــ�ي

ي تضمّن أحياءً ســكنية.  �ث
أ
د إطــارًا للموقــع ال

ّ
هّم لكونــه حــد

أ
هــو ال

بتوســعة  ي أوصى 
�ن ٌ �ث

العــام 1955، صــدر مرســومُ أســاسي ي 
ف

و�

ن  ول يصِــل منطقــة رأس العــ�ي
أ
ن للمركبــات، ال ن الرئيسَــ�ي يقــ�ي الطر

ي لبعلبــك  نــو�ب  الج
َ

خــرُ المدخــل
آ
وقــع المعابــد 2، بيــمان يصِــل ال �ب

ــل 1(.  ن )الش ــ�ي أس الع ــد �ب ــة المعاب ــط منطق ب ــذي �ي ــور ال لمحب �

ن بغــرض تسهيــل الحركــة الســياحية داخــل  ن المرســومَ�ي  هــذ�ي
ّ

عــد
ُ
أ

ــق حركــة 
ّ
ثــري ســان المدينــة عــى تدف

أ المدينــة والتخفيــف مــن �ت

ن  يقــان الســيّاحَ القادمــ�ي الســري الســياحية. ويوصِــل هــذان الطر

 ،
ً
ة يّ للمعابــد مبــا�ش �ث

أ
وت – دمشــق إلى الموقــع ال يــق بــري عــن طر

ــم تنــاول الغــداء  ك�ن ي حيــث �ي فــهي ن ال�ت ومنــه إلى موقــع رأس العــ�ي

ــاءٍ  ــون بن ــدر قان ــه، ص ــام ذات ي الع
ف

ــاك. و� ــأة هن ــاعم المنش ي المط
ف

�

ــران،  ــاع العم ــق، وارتف ــمي المناط ــه تقس د في
ّ

ــد ــك حُ ــاصٍ ببعلب خ

ر الســطحية، وكانــت تلــك  اجــع وعوامــل الاســت�ث ت ال�ت ومســتو�ي

وط  ــرش ــا لل
ً
ــك وفق ي بعلب

ف
ي �

ــا�ن ــا المب ن ف�ي َ ــو�ن ق
ُ
ي ت

ــت ولى ال
أ
ــرة ال الم

 ٌ
ــاسي ــومٌ أس ــدر مرس ــام، ص ــك الع ي ذل

ف
ــة«. و� ــة »الحديث الرسمي

ــن النطــاق  زالة كافــة المنــازل الســكنية الواقعــة �ض إ ي �ب
 يقــض

ٌ
لــث �ث

ي  �ث
أ
ــع ال ــل الموق ــا جع ــام 1939، م ي الع

ف
ــظ � د للحف

ّ
ــد ي المح �ث

أ
ال

يــق مدخــل بعلبــك، أي شــارع عبــد  ظاهــرًا للعيــان مــن طر

ــار. ــمي الحجّ الحل

ــمي  ــذه المراس ــذ ه نف
ُ
ــام 2000، لم ت ــة الع يط ي خر

ف
ــا � ً ــدو واض� وكما يب

ن مفعولهــا حــتى العــام 2002،   مــن سر�ي
غ

ــر� مٍ عــى ال ــوٍ �ت
ن

عــى �

ــا. ــمي بعــضٍ م�ن  تقي
ٌ
ــدة  جدي

ٌ
ن أعــادت دراســة حــ�ي

دولة الحداثة
 مــن التدخــات كان 

ٌ
 جديــدة

ٌ
موعــة عــت مج ّ ُ ي العــام 1964، �ش

ف
�

ثِــل  يــقٍ للمركبــات كامتــدادٍ للمحــور الم�ت اح إنشــاء طر زهــا اقــتر أ�ب

المعبــد  وبيليــا  �ب مــن  يــق  الطر هــذا  ويبــدأ   . لمعبــد جوبيتــري

حٍ إنشــاؤه   ي عنــد دوارٍ حديــثٍ مقــتر
)البوابــة الرئيســة( وينــهت

ــدوّار إزالة  ــق وال ي ــرح الطر ــل 1(. ويط ــة )الش ــل المدين ي داخ
ف

�

لكامــل. ســاهمت  ــذ �ب
ّ
نف

ُ
 لم ت

ٌ
كن، وهي عمليــة العديــد مــن المســا

ي 
ف

ــسٍ � ــة كعامــلٍ رئي ي �ث
أ
ي ال

ــا�ن ي موضَعــة المب
ف

احــات � هــذه الاق�ت

ــع  ــذا الواق ن ه ّ
ــ�ي ــك. ويب ــة لبعلب ــة المديني ب ــة التجر ــادة صياغ إع

ــيّاح  ــة للس ولوي
أ
ــح ال ن ــك �ي ــة بعلب ــط مدين طي خت ي �

ف
ــا � بتً ــا �ث ً تو�جّ

ــة  ــط الى المدين
ّ
ط ــم/ المخ ــر المصمّ ــان، إذ نظ ــاب الس ــى حس ع

ي، وأهمــل النظــرة اليوميــة لســان المدينــة للموقــع  �ث
أ
مــن الموقــع ال

وع  ــرش ــو الم ــة ه ــة التصميمي ــذه الرؤي ــلٍ له ج
ت

ز �  أ�ب
ّ

ــل ي. ولع �ث
أ
ال

ي 
ف

ي لبعلبــك � ــهي ــط التوج
ّ
ط ــابقة المخ ي مس

ف
ول �

أ
ــز ال لمرك زئ �ب ــا� الف

ي إده، أحــد روّاد الهندســة الحديثــة  العــام 1963 مــن تصمــمي هــرن

ي لبنــان )الشــل 2(.
ف

�

حيــاء المعــاصِة وبنــاء 
أ
طــه إزالة معظــم ال

ّ
ط ي خم

ف
ح إده � واقــتر

ــدف  بّعــاتٍ ســكنيةٍ، �ب ــف مــن مر
ّ
ــا تتأل »مدينــة رومانيــة« مكا�ن

ــا لهــذه 
ً
ــة. ووفق ي �ث

أ
ــد ال ــة« للمعاب ــة الطبيعي إعــادة إنشــاء »البيئ

ي 
ف

معــاتٍ ســكنيةٍ حديثــةٍ � ج
ت

قِــل ســان بعلبــك إلى �
ُ
طــة، ن الخ

 » ٍ
ن قيــة، أي جُعِــل وجــودهم »غــري مشــ�ي ليــة ال�ش هــة ال�ش الج

ــوار المعابــد، لم  ج يٍ �ب  �ث
يٍ

ســتثناء ح الــدة. و�ب يــة الخ خ للمدينــة التار�ي

ا[  كن ]مــن دون ســا�ن فــظ إده مــن المدينــة ســوى بضعــة مســا �ي

ن  ّ
وبولوجيــة«، ليبــ�ي كن الشــعبية« كعيّنــةٍ »أن�ث أسماهــا »المســا

ــاك! ــون هن ــاس يعيش ــف »كان« الن ر�ج كي
أ
ــى ال ــيّاح ع للس

عــى  ر  �ث
آ
ال وطغيــان  المعــاصِة  المدينــة  ميــش  �ت ويكشــف 

يــة أيديولوجيّــة مســؤولي الــدولة ومهنــدسي  طــات التوج�ي
ّ
ط المخ

لطبــع،  ي هــذا المثــال. �ب
ف

ي ذلــك العــر، أي المعمــاري �
ف

الحداثــة �

ــةٍ  ــات هوي ــتقلال إلى إثب ــد الاس ــة بع ــدولة اللبناني ــت ال احتاج

عِــن حدودهــا حديثــة التشــكيل وتفصلهــا عن الظه�ي الســوري.  �ش
ُ
ت

ــبه  ــديدة الش ــاصِة ش ــك المع ــة بعلب ي مدين
ــا�ن ــوت ومب ــت بي وكان

 عوامــل 
ّ

ــت تشــل ــك كان ية، وبذل ــرى الســور ــدن والق ي الم
ــا�ن ب �ب

ي الــذي يبلــغ عمــره  �ث
أ
. أمــا الموقــع ال ز ــا�ي

ت
 مــن عوامــل �

ً
إدمــاجٍ بــدل

التنظيمات المدينية الأولى

مروان غندور
ي جامعــة 

ف
أســتاذ عمــارة جامــ�ي ومــد�ي مدرســة العمــارة �

ــة  امع ــن الج ــرّج م خت ــدة. � ت المتح ــولا�ي ، ال �ن �ي ز ــو�ي ــة ل ولاي

ي نيويــورك. 
ف

وت وجامعــة كولومبيــا � ي بــري
ف

كيــة � م�ي
أ
ال

ي 
ف

كيــة � م�ي
أ
امعــة ال ي الج

ف
رجــه، درّس مــروان � خت منــذ �

كــة مؤسســة  ا ــوا، كما أسّــس �ش ــة آي وت وجامعــة ولاي ــري ب

ــن  ــه تتضم اث وت. أ�ب ــري ي ب
ف

ــارة � ــس للعم ــوادر آركيتكت ب

نــوب  الج ي 
ف

� المقــارن  ي 
المديــ�ن الإحيــاء  اتيجيات  اســتر

ــا  ، المســاحة المتمــددة للــدولة الحديثــة وأدوا�ت العــالمي

النطــاق  عــى  ي 
والمديــ�ن المعمــاري  التصمــمي  المدينيــة، 

تمــ�ي حيــث تنــدمج العوامــل البيئية والتوســع  -المج ي
ف

غرا� الج

، تتمحور 
ً
، والبنيــة التحتيــة، والسياســية. جغرافيــا ي

المديــ�ن

وســط و الغــرب 
أ
ق ال ــن مناطــق الــرش ــاث �ض �ب

أ
هــذه ال

ــدا.  و و روان ــري ــدة و ب ت المتح ــولا�ي ــط لل وس
أ
ال

التمدين المتضارب
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بعَــت 
ُ
ة، فط ز يقونيــة الممــ�ي

أ
ي عــامٍ، فأصبــح أحــد معــالم لبنــان ال

َ ألــف

ــوّل كل 
ت

ي الكتــب. واســتطرادًا، �
ف

صورتــه عــى العمــ�ة والطوابــع و�

 غــري ذي قيمــة. 
يٍ

ءٍ طفيــ� ي
مــا يشــوب وضــوح تلــك الصــورة إلى �ش

قــى مــن خــال النظــر إلى 
أ
ه ال

ّ
ــذا المنطــق إلى حــد ودفــع إده �ب

ــرى  ج
ف

ــدة، � ال ــة الخ ــة الروماني ــن المدين رٍ �ض �ث
آ
ــاصِة ك ــة المع المدين

ــعبية«  كن الش ــا ــن »المس ــاتٍ م ي عيّن
ف

ــاصِة � ــة المع ــل المدين ثي
ت
�

ي 
ــت ــة ال ــة والحقيقي صلي

أ
ــة ال ي �ث

أ
ــة ال ــاة المدين ي حي

ف
ةٍ � ــا�ب ةٍ ع ــتر كف

ي كنــف 
ف

ــا � فــورًا، واحتضا�ن ميعهــا  ج
ت

كــن إعــادة إعمارهــا و�
ت
�

ــار  مــر مــن خــال إ�ظ
أ
ــق المعمــاري هــذا ال

ّ
مّــة الحديثــة. وحق

أ
ال

امــن مــع تغليــف  زت ل� ــا عالميًــا، �ب َف �ب وتوكيــد المعــالم الثقافيــة الُمعــتر

ميــش مشــاهد  ي و�ت
ّ

واحتــواء وإلغــاء تشــكيلات الموقــع المحــلى

اب  ن هــذه الممارســات اقــتر ّ
يــب والمألــوف. وتبــ�ي خ القر التــار�ي

ــلطات  ــه الس ــن توجّ ( م ن ــ�ي ط
ّ
ط ن وخم ــ�ي ــن مصمّم ن )م ــ�ي ي المعمار

ــرّ  ــا يف ــة، م ــك الحديث ــا لبعلب
ً
ــوّر خطط ن تط ــن�ي ــت لس ي كان

ــت ال

اتيجيات التســلط.  ي خلــق البعــد المســاحي لاســتر
ف

ديّ � دورهم الــر�ي

 
َ

ي بعلبــك حلــول
ف

ي المتكــرر �
ي اللبنــا�ن

ــل المديــ�ن
ّ

هكــذا، لحــظ التدخ

امًــا المدينــة المعــاصِة 
ت
اهــل � ج

ت
بيــمان � ر،  �ث

آ
ومــة ال الحداثــة ود�ي

ــة. ــا بصــورةٍ يومي ــة إنتا�ج يق وطر

ممارسة المساحة: استقاء الدروس من حيّ الصّلح
ــم المعايــري 

ف
ي بعلبــك بغــرض �

ف
ّ الصّلــح �

ن حي ي هــذا القــم، أعــا�ي
ف

�

ــلطة  ــارج س ــ�ة خ ــة، والعام ي المدين
ف

ــاديٍ �  ع
يٍ

ــاج ح نت ــة لإ المتّبع

ّ الصّلــح الواقــع  يطــة الحاليــة لحي ر الــدولة 3. ولــدى النظــر إلى الخ

 ٍ
ض

ــدٍ وا� ــة ح ــن رؤي ك
ت
ــة، � ــن المدين ي م

ق
� ــرش لي ال

ــماش ــزء ال ي الج
ف

�

ــة )الشــل  ــا العمراني ن مــن المورفولوجي ــ�ي ن نوعَ ــ�ي ــا ب يفصــل رسميً

 ، ّ
دة الشــل الهنــدسي

ّ
 محــد

ً
ّ مبــانٍ ســكنية ولى تــضم

أ
3(: فالمنطقــة ال

، أصغــر 
ً
 متنوعــة

ً
 عمرانيــة

ً
ــة لهــا أشــال خــرى المحاذي

أ
ّ ال ــمان تــضم بي

 
ُ

ــد ــذا الح سّ ه ــع، �يُ ي الواق
ف

ــد. �
ّ
ــوٍ معق

ن
ــى �  ع

ــ�ةً ــا ومتداخ مً حج

ــاء  ــون البن ت قان ــماي ــة بتنظ م زت ــكنية المل� ي الس
ــا�ن ن المب ــ�ي ــدودَ ب الح

، بيــمان تتبــع  ي
ســينات القــرن المــا�ض ي �خ

ف
الحديــث الــرسمي الُمطــوّر �

ــون  د قان
ّ

ــد
ُ
ــه. و�ي خ ر�ي

أ كــن �ت
ُ
ــا لا �ي  عرفيً

ــو�نً خــرى قان
أ
كن ال المســا

ــا هندســيًا لا 
ً
ر ومغلف البنــاء الحديــث الــرسمي عوامــل الاســت�ث

د ممارســاتٍ 
ّ

، فيحد ي
ف

ــاوز نطاقــه. أمــا القانون العــر� ج
ت

ي �
لمبــا�ن ي �ب

ينبــغ

عيًــا توجّــه أعمــال البنــاء مــن دون أن  ــا اج�ت ــا عل�ي
ً
 متفق

ً
مســاحية

ّ الصّلــح بنــوعٍ خــاصٍ مــن 
كن حي تــاز مســا

ت
. و� ــ�يَ شــل المبــىن

ت
�

حيــان مــن وحــدةٍ 
أ
ي معظــم ال

ف
ي تبــدأ �

البيــوت ذات الباحــات الــت

 الباحــة المفتوحــة 
ّ

عــد
ُ
حــةٍ أماميــة. وت ن و�ب فــةٍ مــن غرفتَــ�ي

ّ
مؤل

 ، ي مج ن المســاحي والــبر لنســبة إلى المســكن عــى المســتويَ�ي  �ب
ً
يــة محور

ــع  ي ــغلها �ج ــطة ويش نش
أ
ــة ال

ّ
ــا كاف ــط ف�ي اب ي ت�ت

ــت ــاحة ال ي المس
ف

�

ضافــات  يــدٍ مــن الإ سرة. هكــذا، تصبــح الباحــة موقعًــا لمز
أ
أفــراد ال

ــة،  ضافي دمــات الإ سرة، كالخ
أ
ــة الناشــئة عــن حاجــات ال العمراني

 ّ ــمت . وي ب، إخل
أ
سرة وتقاعــد ال

أ
ــم ال ــوّ حج

ن
ــدة، و� دي ــات الج ج والز�ي

 : ن ن أساســيّت�ي ــ�ي
َ
ــا لقاعدت

ً
ــة وفق ي ج ــات التدر�ي ضاف ــه هــذه الإ توجي

 
ّ

ــل ــةٍ لا تق ــاظ عــى مســاحةٍ خارجي ي بوجــوب الحف
ــض ولى تق

أ
ال

ديــدة  ــة أو الج
ئ
ي القا�

ي المبــا�ن
ف

 أمــام أيّ فتحــةٍ �
ٍ

اجــع ي �ت َ عــن مــتر

ــى  ــصّ ع ــة تن ؛ والثاني ــ�ي ــوء الطبي ــواء والض ــول اله للمساح بوص

ــاور، بغــرض  ف أيٌ مــن الغــرف عــى البيــت المج وجــوب ألا تــرش

ــة.  ــة البيــت بكامــه مــن الناحيــة البصريّ الحفــاظ عــى خصوصيّ

ي 
ي حــال العائــات الــت

ف
ن كما � ــ�ي

َ
ن القاعدت ــ�ي

َ
 لهات

ٌ
وتوجــد اســتثناءات

ــا  ــا بع�ض ف بيو�ت ن تــرش
أ
ي قــد تســمح �ب

بطهــا صــ�ة القرابــة والــت �ت

ــن  ــوع م ــذا الن ــب ه ي حج
ف

� 
ّ

ــق لحب ــاظ � ــع الاحتف ــضٍ، م ــى بع ع

جــري 
أ ي حــال وقــوع خلافــاتٍ عائليــةٍ أو �ت

ف
الوصــول البــريّ �

ــصّ عــى كــون  ــة، فتن ــا القاعــدة الثالث ــ�ةٍ أخــرى. أم ــت لعائ البي

ي 
ــت عــل منــه المســاحة الوحيــدة ال ج ، مــا �ي

ً
كتر الشــارع فضــاءً مشــ

ــم عــى بعــض.  اف بع�ض �ش ــا والإ كــن للنــاس التفاعــل ف�ي �ي

ن البنيــة  مٍ بــ�ي ٍ �ت
غ

ّ الصّلــح ذات الباحــات بتنــا�
كن حي ــم مســا

ّ
وتت

ــا  ــة بع�ض ــد صياغ ــوغ وتعي ــة، إذ تص ــاحة المدين ــة ومس عي الاج�ت

حيــاء الســكنية 
أ
ســىّ ال

ُ
، ت لتــالي . و�ب لكتيــ�ي ــوٍ د�ي

ن
البعــض عــى �

 : ي
�ة للنســيج المديــ�ن

ّ
ئ التكتّــات الُمشــل ي تنــىش

سماء العائــات الــت
أ
�ب

داد هــذا التكتّــل  ز وائــل ينشــئون التكتّــل، ومــن �ث �ي
أ
جــداد ال

أ
فال

ــة  ــت غالبي ــا ]2006[، مــا زال . حاليً ــ�ة ــوّ العائ
ن
ــا مــع �  وتنوعً

ً
ــة كثاف

ــمان  (؛ بي ي
ــو�ن ــري القان ي )غ

ف
ــر� ــون الع لقان  �ب

ً
ــة م زت ــة مل� ــاء القد�ي حي

أ
ال

ــىن   ــع المساح للمب ــث. وم  الحدي
َ

ــون ــة القان  المدين
ُ

ــعات ــع توسّ تتب

اف بــر�يً عــى العقــارات المحيطــة بــه،  �ش لإ ي الحديــث �ب
الســك�ن

ديــدة، مــا  ي الج
ــك خصوصيــة الباحــات مــن قِبــل هــذه المبــا�ن َ ن�ت

ُ
ت

ــج  ــك، وينت ي بعلب
ف

ــة � ــت ذي الباح ــع البي ــع وض اج ــبّب ب�ت يتس

ــات  ــك العائ ــاحيّة لتل ــات المس ن الممارس ــ�ي ك ب ر�ب ــن الإ  م
ً

ــال ح

يــة المســاحية للقانــون الحديــث مــن  ــةٍ، والمبــادئ التوج�ي مــن �ج

١ Marwan Ghandour, “On Cities and Designers:  a 
Baalbeck Story,” Architecture Research Quarterly, vol 
10, issue 1, March 2006 (Cambridge, UK: Cambridge 
University Press, 2006). PP 49-37.

ن  يق رأس الع�ي  2يناقض مرسومُ 1955 مرسومَ 1939، إذ أن توسعة طر

جّة تنفيذ مرسوم  ي العام 1939. و�ب
ف

ار المصنّفة للحفظ � ج
ش

�
أ
ت�تّ قطع ال


�

 من استياء الكث�ي من 
غ

ي العام 1994 على الر�
ف

ار � ج
ش

�
أ
ت ال

َ
يل ز

ُ
1955، أ

أهالي بعلبك.

ي 
ف

زَ � ج
ن

�
ُ
ي أ

 وميدا�ن
يٍ

ليل
ت

ي بشأن أحياء بعلبك إلى عملٍ �
 3تستند خلاصا�ت

اك مع المهندسة/  لابش�ت  هذا البحث السابق �
ُ

العام 2002. وكنتُ طوّرت

ن  �ي شاركة كٍل من هبة بو عكر، وندى ممتاز وس�ي طة م�ن فوّاز و�ب
ّ
ط المخ

وع. يق عمل الم�ش ي كنّ جزءًا من فر
كلش اللوا�ت

يق لمعبد جوبي�ت ي العام 1963الشكل 1: طر
ف

ي لبعلبك � ط التوج�ي
ّ
ط ي مسابقة المخ

ف
ول �

أ
لمركز ال زئ �ب وع الفا� الشكل 2: الم�ش



راضــي الــلــبــنــانــيــة    15
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ن  ك بــ�ي ر�ب ز لهــذا الإ �ب
أ
 النتيجــة المدمّــرة ال

ّ
ــةٍ أخــرى. ولعــل �ج

ي والقانــون الــرسمي الحديــث هي تدهــور نوعيّــة 
ف

القانــون العــر�

ي المدينــة. ويعــود هــذا التدهــور بشــلٍ رئيــسٍ إلى 
ف

المســاحة �

ــارج والاســتفادة  ــع إلى الخ
ّ
لتطل ــم �ب

ّ
بنــاء مبــانٍ ســكنية جديــدة تت

ــا لمعايــري القانــون الــرسمي 
ً
ــام المتاحــة وفق حج

أ
القصــوى مــن ال

ــن نســيجٍ مــن الشــوارع الضيّقــة والمتعرّجــة الُمنشــأة  الحديــث، �ض

ــت ذي الباحــة. لبي اصــة �ب ــا للممارســات المســاحية الخ
ً
وفق

ي 
ف

� أجيــالٍ  منــذ  المفعــول  ســاري  ي 
ف

العــر� القانــون  أن  يبــدو 

ن وضعــوا المبــادئ  ن الــذ�ي يــ�ي ــا لــدى المعمار
ً
بعلبــك لم يكــن معروف

 ، ن �ي ــرن العــرش ي خــال الق
ف

ــك. و� ــة بعلب ــة لتطــو�ي مدين ي التوج�ي

ــا  وا�ت ديــث المدينــة وحمايــة �ث
ت

طــون �
ّ
ط يــون والُمخ� حــاول المعمار

ا لتبِعــات أعمالهــم وخططهــم 
ً

ــا جــد
ً
مًــا ضعيف ن اه�ت يــة، مولــ�ي �ث

أ
ال

ــم  ي أثنــاء محاول�ت
ف

ي المدينــة. و�
ف

وأفــارهم عــى الحيــاة اليوميــة �

ــة  ــون إلى رؤي ي ــال المعمار ــة، م ــة العمراني ــتقبل البيئ ــوّر مس تص

عيــة المعــاصِة وخــارج  نشــاطهم التصميــ�ي خــارج الظــروف الاج�ت

 ّ  الظــروف المدينيــة الحاليــة لحي
ّ

لمقابــل، فــإن . �ب ي
خ طــاب التــار�ي الخ

ث الــذي 
ّ

امًــا؛ ذلــك الُمصمّــم الُمحــد
ت
الصّلــح تقــ�ي المعمــاري �

 خــارج 
ّ

تــد
ت
ــن شــبكةٍ � يعيــش خــارج النســيج المحــ�ي ويعمــل �ض

ي 
ف

ي بعلبــك �
ف

ي الحــالي �
ّ

المدينــة. وبنــاءً عــى ذلــك، يكمــن التحــد

تٍ مســاحية  تطــو�ي قــدرة الُمصمّــم عــى إنتــاج مســاحاتٍ وتنظــماي

ميــش الممارســات المســاحية اليوميــة للمدينــة. جديــدة مــن دون �ت

ي من مدينة بعلبك
ق

� لي ال�ش
زء ال�ش ي الج

ف
ّ الصّلح الواقع � يطة الحالية لحي ر الشكل 3: الخ
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مقابلة مع المهندس محمد فواز

ي 
ّ العمل على التنظ�ي المد�ن كيف يت�

ي لبنان؟ 
ف

�

نظمة المدينية، 
أ
ت من التصام�ي وال ي لبنان ثلاثة مستو�ي

ف
يوجد �

 : وهي

ي 
را�ض

أ
ص استعمال ال

ّ
ي تلخ

اء وال�ت
ن
� ة الشاملة للإ

ّ
ط —  الخ

ي عام على مستوى الوطن، كتصم�ي توج�ي

، ي —  التصم�ي والنظام التوج�ي

. —  التصم�ي والنظام التفصيلي

طة الشاملة  لحبديث عن الخ ول، بو�ش �
أ
على صعيد المستوى ال

. وقد أنشئت  ن �ي مسينات من القرن الع�ش ي منتصف الخ
ف

اء �
ن
� للإ

طة.  لس التصم�ي لوضع هذه الخ ي ذلك الوقت وزارة التصم�ي ومج
ف

�

ئ  ي عام 1977 وأن�ش
ف

، ألغيت وزارة التصم�ي � ن بعد حوالي عقد�ي

لس لم ينجز مهمته، وكانت  عمار. هذا المج اء والإ
ن
� لس الإ مج

اء 
ن
� لس الإ اء«. لكن عام 2002، لزّم مج

ن
� طة الشاملة للإ »وضع الخ

ة  خ�ي
أ
طة، فقدمت ال عمار لمؤسسة خاصة وضع هذه الخ والإ

اء، خطة 
ن
� طة الشاملة للإ  من الخ

ً
ن )عام 2004(، بدلا بعد سنت�ي

 ،
ً
كة جيد جدا . العمل الذي قامت به ال�ش ي

را�ض
أ
لاستعمال ال

رّد فصل من فصول هذه  اء، بل مج
ن
� لكنه ليس خطة شاملة للإ

طة لاستعمال  لس الوزراء أقرّ هذه الخ ي كل الحالات، مج
ف

طة. � الخ

ي عام 2009 وصدر المرسوم. لكن ما صدر لا يتعدى كونه 
را�ض

أ
ال

، من  ، ولكي توضع موضع التنفيذ الفعلي لتالي : �ب
ً
يا  توج�ي

ً
ططا خم

رائط التفصيلية  « وضع الخ ي
ية العامة للتنظ�ي المد�ن واجب »المد�ي

ي تشكل المرحلة 
ا وال�ت ي سأتكلم ع�ن

نظمة التفصيلية الملزمة ال�ت
أ
وال

وت إلى ع�ش مناطق ولكل  الثالثة من الخطط. مثلا: تقس�ي ب�ي

 . منطقة نظامها، هذا هو التفصيلي

		

ي 
ن الثا�ن قبل الحديث عن المستوي�ي

خ  ر�ي كن سرد �ت والثالث، هل �ي

؟ طة الشاملة ووزارة التصم�ي الخ

ن عامي 1955 و1977( لم  ، على مدى 20 سنة )ب�ي وزارة التصم�ي

طة. وقد لخّص هذا الوضع أحد  تكن قادرة على وضع هذه الخ

ي لبنان هو 8 
ف

ل حياة الوزارة �
ّ

 معد
ّ

 أن
ً
ا وزراء التصم�ي معت�ب

، ووزارات أخرى  ن  يوجد وزارات عاشت سنت�ي
ً
ر. طبعا أ�ش

ا كمعدل 
نّ
ن، ا�

آ
ستقلال ح�ت ال م، منذ زمن الإ عاشت بضعة أ�ي

م  ر ل�ف تاج لثلاثة أ�ش ي الوز�ي بعدها و�ي
�ت
أ
ر. �ي انية أ�ش

ث
عام، هو: �

 يوم ويصرح 
ّ

علام كل ي الإ
�ت
أ
ر الثلاثة، �ي �ش

أ
اية ال ي �ن

ف
الوزارة. �

»استقالت الوزارة... سوف تستقيل الوزارة...« ويبق� من 

ائية. 
ن
� طة الإ ن لوضع الخ ن وهما غ�ي كافي�ي ر�ي الوقت �ش

اية حرب  ي �ن
ف

ي بداية العام 1977، �
ف

، �ت إلغاء وزارة التصم�ي �
ً
إذا

ت.  ا أن الحرب اللبنانية ان�ت ولى. وكنّا نعتقد وق�ت
أ
ن ال السنت�ي

 
ّ

ط ن عم �ب  كانت مفاهيمنا محدودة و»ما منشوف م�ي
ً
وهنا أيضا

ب إلغاء وزارة التصم�ي  ج �ن أنه �ي مينا فيه«. فاعت�ب التخطيط و�ي

 لمدة 5 
ً
 كاملا

ً
از تكون مهمته التصم�ي ويُعطى استقرارا وإنشاء �ج

ية،  مهور سنوات: تتغ�ي الوزارة، تتغ�ي الحكومة، يتغ�ي رئيس الج

لطبع   لخمس سنوات، وهذا �ب
ً
لس يبق� جامدا : المج ما من مشكل�ة

ائية.
ن
� طة الإ ي لوضع الخ

يكف�

ي بداية العام 
ف

اب قد أحض� � ته كان  الرئيس فؤاد �ش  من �ج

1960 مؤسسة فرنسية، مؤسسة IRFED لتضع »التصم�ي الشامل 

لقيام بكل الدراسات المبدئية  ولى �ب
أ
ي المرحلة ال

ف
اء«. بدأت �

ن
� للإ

ت من ذلك، بدأت المرحلة  والإحصاءات اللازمة. وعندما ان�ت

ت وانت� معها  اب ان�ت الثانية، لكن ولاية الرئيس فؤاد �ش

وع. الم�ش

علومات  ود�ن �ب زت كن أن � هل �ي

على للتنظ�ي 
أ
لس ال إضافية عن المج

؟ ي
المد�ن

ي العام 1962 
ف

ي �
اب قد وضع أول قانون تنظ�ي مد�ن كان فؤاد �ش

لس  ي مج
ف

� 
ً
ي وضعه كان قاضيا

ف
وأذكر عندها أن من ساعد�ن �

 إسمه 
ً
ي هذا القانون حاملا

. وبق� الشورى الفرنسي لويس فوج�ي

 أن 
ً
كيدا «.  وكان فوج�ي أ ة من الزمن: »قانون فوج�ي لف�ت

اب   من فرنسا. وأراد فؤاد �ش
ً
ك�ث تقدما هذا القانون سيكون أ

دارة، أي من غ�ي  لس يتضمن الكفاءات من خارج الإ إنشاء مج

ي 
لس مع قانون التنظ�ي المد�ن لفعل إنشاء هذا المج ّ �ب . و�ت ن الموظف�ي

لس من أفضل  ّ أفضل مهندسي البلد؛ كان اختيار هذا المج و�ض

ن لا يفكرون ح�ت بكلمة  ي البلد، من الذ�ي
ف

الكفاءات الفنية �

»الرشوة«. 

١، وأدخلت فيه إدارات لا علاقة  ي
ّ تعديل قانون التنظ�ي المد�ن �ث �ت

از  وّل إلى �ج
ت

ا لبث أن �
ف

سباب سياسية. �
أ
ذا الشأن ل لها �ب

على 
أ
لس ال ، المج

ً
، »الاختصاص فيه ما بق� موجود«. اذا كب�ي

شياء 
أ
ل لس يبدي رأيه �ب  عبارة عن مج

ً
ي هو مبدئيا

للتنظ�ي المد�ن

: قانون البناء، قانون  ن لقوان�ي ، �ب لتصام�ي ى حسب القانون، �ب الك�ب

ية )سوليد�ي  كات العقار نشاء ال�ش إ ... يبدي رأيه �ب ي
التنظ�ي المد�ن

ا الدولة  ي تقوم �ب
عمال ال�ض والفرز العام ال�ت

أ
على سبيل المثال(، �ب

سف، 
أ
فراد(. إلا أنه مع ال

أ
ي الذي يقوم به ال

را�ض
أ
)وليس فرز ال

 عن روحيته: »صار يشوف مزرعة الدجاج، صار يشوف 
ً
وبعيدا

ي 
شياء ال�ت

أ
الكسارة، صار يشوف الحدادة...« لذلك، ومن ال

 
ً
ي وفقا

على للتنظ�ي المد�ن
أ
لس ال ن المج ّ إعادة تكو�ي ح أن يت� أق�ت

ات  دارة من خ�ب ي 1962 ومحاولة إفادة الإ
ف

ي بُنيت �
للروحية ال�ت

ة.  كب�ي

ي )١٩٧٣ — ١٩٩٣(
ية العامة للتنظ�ي المد�ن مد�ي عام سابق، المد�ي
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: التصم�ي  ي
ماذا عن المستوى الثا�ن

؟  ي والنظام التوج�ي

ي كيفية إصدار التصم�ي 
دد المادة 7 من قانون التنظ�ي المد�ن

ت
�

دد كيفية 
ت

ي �
ة ال�ت

ّ
ط ي هو الخ . والتصم�ي التوج�ي ي والنظام التوج�ي

 عكار، من طرابلس 
ً
ي منطقة متجانسة. مثلا

ف
استعمال أراض �

، عبارة عن سهل وهي منطقة زراعية  ر الكب�ي لية، لل�ن للحدود ال�ش

 
ً
. فبدلا ذا المع�ن - متجانسة من كل النواحي طابعها قروي، وهي �ب

، أقوم 
ً
ية تصم�ي استعمال أراض محدود جدا من أن أضع لكل قر

يع:  ى للمشار ن الخطوط الك�ب ّ
 وأب�ي

ّ
بوضع تصم�ي للمنطقة ككل

ئ مناطق  يد أن أن�ش  أر
ً
ي عكار؛ اذا

ف
لزراعة � يد أن أقوم �ب  أر

ً
مثلا

يد أن أروي عكار، أضع السدود   إذا كنت أر
ً
زراعية، أو مثلا

لتالي أ�ن أحتاج إلى دراسات مبدئية وهو ما يقدمه  ر. �ب �ن
أ
على ال

 . ي لنا التصم�ي التوج�ي

 تسميته، عبارة عن 
ّ

ي هو، كما تدل لنتيجة، التصم�ي التوج�ي �ب

ن  ي �ض
را�ض

أ
طة استعمال ال ى لخ دد الخطوط الك�ب توجيه، �ي

المنطقة. 

وع تصم�ي  ض�ي م�ش
ت

� ّ ؟ نعم، �ت ي هل يقوم لبنان بتصم�ي توج�ي

وت المدينية،  ي لبنان، وهو ذلك العائد لمنطقة ب�ي
ف

ي وحيد � توج�ي

 لخط 
ً
، ومن البحر غر�ب

ً
لا ر الكلب �ش ، ل�ن

ً
ر الدامور جنو�ب من �ن

ض�ي 
ت

 �ت �
ً
وهم�ي يصل لحوالي الـ 400 م�ت فوق سطح البحر. إذا

ن عامي 1983  ا ب�ي وت وضواح�ي ي لب�ي التصم�ي والنظام التوج�ي

عمار بعد الحرب. مع  عادة الإ ي سياق التحض�ي لإ
ف

و1986، وجاء �

. ح�تّ  ي أ�ي  �ب
ً
ي كانت ممتازة جدا

طة ال�ت ذه الخ ت� أحد �ب سف، لم �ي
أ
ال

لس الوزراء. ا من قبل مج ّ تصدي�ق أنه لم يت�

وما هي القيمة القانونية للتصم�ي 

؟  ي التوج�ي

 
ً
وع مثلا ي ملزم للسلطات العامة. فإذا لحظ الم�ش التصم�ي التوج�ي

شغال أن تتقيّد 
أ
ي هذه المنطقة، على وزارة ال

ف
رّ � اد �ي وتس�ت

أ
أن ال

لك  فراد، ذلك أن أي فرد �ي
أ
لمقابل، هذا التصم�ي غ�ي ملزم لل به. �ب

 فقط عن الحصول 
ً
ا، يكون مسؤولا يد البناء عل�ي أرضا ما و�ي

. عندما يذهب  ي لتصم�ي التوج�ي على رخصة بناء، ولا علاقة له �ب

ي 
ف

. لكن � ي دون 300 تصم�ي توج�ي ج ي �ي
المواطنون إلى التصم�ي المد�ن

ي لبنان، وليس ذلك سوى 
ف

ي � الحقيقة، لا يوجد أي تنظ�ي توج�ي

ي 
ف

ي � . ولا يوجد تصم�ي توج�ي ي
ي التعب�ي القانو�ن

ف
استعمال خاطئ �

ة التسميات.  من ك�ث
غ

أيّ منطقة على الر�

ي كلامك أن المواطن الذي 
هل يع�ن

  
ً
 زراعية لا يكون ملزما

ً
لك أرضا �ي

ا كذلك؟  بقا�ئ إ �ب

ا  ضمو�ن . فالمواطن ملزم �ب ز أهمية المرحلة الثالثة من التصم�ي هنا ت�ب

، فقط 
ً
ي عقاره زراعيا

كن للمواطن ألا يبق� ، �ي لتالي عند تنفيذها. �ب

( قد نفذ.  عندما لا يكون المستوى الثالث )النظام التفصيلي

اء لحظت المناطق الزراعية، لكن 
ن
� طة الشاملة للإ والحال أن الخ

ا.  فراد، ما من أحد يتقيّد �ب
أ
ا ليست ملزمة لل ا أ�ن �ب

... تقول أن النظام 
ً
 حسنا

فراد، أي 
أ
 لل

ً
ي ليس ملزما التوج�ي

إذا لحظ هذا النظام وجود منطقة 

كون  زراعية وكنت أ�ن مالكها، لا أ

ا كذلك؟ ن أبق�ي
أ
ملزمة �ب

ق 
ّ

سب النظام التفصيلي الُمصد رض �ب
أ
. أمّا إذا كانت ال

ً
أبدا

ا. أما المناطق غ�ي المنظمة  لتقيّد �ب مصنفة زراعية، فأنت ملزمة �ب

)أي حيث لا يوجد نظام تفصيلي مصدق لها(، يُطبّق النظام 

ا مسموح، وما من   البناء ف�ي
ّ

ي أن
العام بقانون البناء، مما يع�ن

رض زراعية 
أ
أحد يستطيع أن يقول لك بصورة عامة أن هذه ال

ي التصم�ي 
ف

ا، وإن كانت � صلي على رخصة بناء ف�ي
ت

لتالي لن � و�ب

ي الزراعية« 
را�ض

أ
تيب ال طة الشاملة ل�ت ي »الخ

ف
ي أو � التوج�ي

ام النظام والتصم�ي التفصيلي - أي 
ت
ب إ� ج منطقة زراعية. �ي

ا التقس�ي  المستوى الثالث - الذي يوضع على خرائط يظهر عل�ي

الى قطع، وعندها تكون ملزمة للجميع، للدولة وللسلطات العامة 

فراد. 
أ
ولل

، ما هو دور المستوى الثالث 
ً
إذا

لتفصيل؟  �ب

 . المستوى الثالث من التصام�ي هو التصم�ي والنظام التفصيلي

د 
ّ

د ا العقارات، و�ي وهذا التصم�ي يوضع على خرائط تظهر ف�ي

 ، ، صناعي ة الاستعمال )زراعي وط استعمال العقار وو�ج �ش

 
ّ

وط البيئة، كل د �ش
ّ

د وط البناء، �ي د �ش
ّ

د ...(، �ي ، سياحي ي
سك�ن

مكانك إعتباره السجل العدلي للعقار، وهو ملزم  إ التفاصيل. �ب

ضنا فرض أن البلدية  . وإذا اف�ت فراد وللجماعات وللدولة
أ
لل

ا أن تستحصل على رخصة بناء  ، عل�ي
ً
 بلد�ي

ً
ي دارا

أرادت أن تب�ن

 .
ً
، إذا كان موجودا  للنظام التفصيلي

ً
وفقا

؟ ومن يضع هذا النظام التفصيلي

، تضعها  ي والتصم�ي والنظام التفصيلي التصم�ي والنظام التوج�ي

ا، أو بطلب من  بادرة م�ن ، إما �ب ي
ية العامة للتنظ�ي المد�ن المد�ي

ية  دارة، أي المد�ي بادرة من الإ ا وضعت �ب ت. وغالبي�ت البلد�ي

دد 
ُ

ي غ�ي م
. ونطاق تصم�ي التنظ�ي المد�ن ي

العامة للتنظم المد�ن

لنطاق العقاري.  �ب
ً
دد أيضا

ُ
لنطاق البلدي، وغ�ي م �ب

ا  ي تبدي رأ�ي
، يعرضه على البلدية ال�ت ي يضع التصم�ي

فالتنظ�ي المد�ن

 
ً
ا ، وأخ�ي ي

على للتنظ�ي المد�ن
أ
لس ال وع، �ث يعرض على المج لم�ش �ب

ي 
ف

جلس الوزراء: و� رسوم �ب ق �ب
ّ

لس الوزراء ويصد يعرض على مج

 من القيمة، ح�ت وإن وافق  
ً
رّدا حال عدم تصديقه، يصبح مج

على أو البلدية.
أ
لس ال ي أو المج

عليه التنظ�ي المد�ن

مور على هذا النحو 
أ
ري ال ج

ت
وهل �

ططات؟ ويت� التصديق على المخ

ي 
ف

لس الوزراء. لكن التصام�ي لا توضع � ي مج
ف

ّ التصديق � يت�

ساس للمصلحة الوطنية، بل على العكس لمصلحة مالكي 
أ
ال

ن  ي ح�ي
ي التنظ�ي المد�ن

ف
. فعلى سبيل المثال: كنت لا أزال � ي

را�ض
أ
ال

ي إلى 
وع تنظيمي لبلدة الهرمل. وقبل أن آ�ت نا بتحض�ي م�ش

ق
�

ي وكنت 
�ئ ي والكهر�ب

ز الما�ئ ، كنت مد�ي عام التجه�ي ي
التنظ�ي المد�ن

ي 
ف

افظت �
ف

ي الهرمل. �
ف

ر العاصي � وع ريّ من �ن ت م�ش قد حض�

ر  توي من �ن ي س�ت
تصم�ي بلدة الهرمل على المنطقة الزراعية ال�ت

لس  وع من مج جاع الم�ش ي اس�ت
را�ض

أ
. استطاع مالكو ال العاصي

يدوا ح�ت وضع كلمة »زراعية«.  م لم �ي �ن
أ
الوزراء بدون تصديق، ل

ت  ال للمضار�ب ي أنه لم يعد هنالك من مج
فكلمة »زراعية« تع�ن

، استطاعوا، على 
ً
: إذا ي

ية، أو للبناء، أو للانتشار العمرا�ن العقار

على، أن يضغطوا )ع�ب 
أ
لس ال ي والمج

 من موافقة التنظ�ي المد�ن
غ

الر�

جعوا  (، واس�ت ي القا�ئ
ي يوفرها النظام الزعاما�ت

النفوذ والقنوات ال�ت

وع.  الم�ش

م  ي على هذا الوجه. وتعكس غلبة موق�ف
را�ض

أ
تصرف مالكو ال

ي يقوم على القطاع العقاري: بداية 
 قوامه أن الاقتصاد اللبنا�ن

ً
واقعا

كي  رض )مش عم �ب
أ
الاقتصاد الصحيح هو إزالة العقار أي ال

ي لبنان 
ف

ية. � ار ج
ت

رض ليست سلعة �
أ
عن البناء( من التجارة. ال

ي 
ي نعا�ن

ية، وهذا سبب الكارثة ال�ت رض هي السلعة التجار
أ
ال

رض من التجارة 
أ
رج ال خت ية � تاج إلى سياسة عقار

ن
ن �

ن
ا... � م�ن

ت. والمضار�ب
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ــدت مناطــق ســاحل  هليــة اللبنانيــة، �ش
أ
مــع بدايــة الحــرب ال

 
ً
ديــدا

ت
ا، �  لســا�ن

ً
 مفاجئــا

ً
ا جــري غرافيــة و�ت ــوّلات د�ي

ت
الشــوف �

ي عــامي 1975 و1976، 
ف

ولى �
أ
: ال ن ، وذلــك عــى موجتــ�ي ن المســيحي�ي

ــا يســى  ي 1984 و1985 خــال م
ف

ــة � ــور، والثاني ــزرة الدام ــد مج بع

ــاء الحــرب وبدايــة عمليــات إعمــار العاصمة،  بــل. بعــد ان�ت حــرب الج

وت إلى تدفــق موجــات مــن  ــري ي ب
ف

أدى ارتفــاع أســعار العقــارات �

ن  ، مســتفيد�ي قلــمي
أ
ي منطقــة ال

ف
كــثر هشاشــة للاســتقرار �

أ
الســان ال

مطلــع  ي 
ف

� يــة  العقار يع  المشــار ومــن  المدينــة  مــن  ــا  قر�ب مــن 

ي 
ف

ــران - � ــن العم ــة م ــة السريع ــذه العملي ــت ه التســعينات. انطلق

 . عــزل عــن الســياق المحــ�يّ ائيــة العــادلة - �ب
ن
� غيــاب السياســات الإ

ي التنميــة المحليــة 
ف

كانــت مســاهمة قطــاع البنــاء والتطــو�ي العقــاري �

. بــل عــى العكــس 
ً
قلــمي محــدودة جــدا لبلــدات ســاحل الشــوف والإ

 إضافيــة عــى المــوارد، مما 
ً
مــن ذلــك، فرضــت هــذه المســاهمة ضغوطــا

ــة والسياســية. واســتغل مطــورو  ات الطائفي ــو�ت ــة الت أدى إلى تغذي

ســعار 
أ
ي المتاحــة �ب

را�ض
أ
العقــارات مــن خــارج المنطقــة فرصــة ال

ــمي والشــوف. قل ي ســاحل الإ
ف

� 
ً
ــولة نســبيا معق

ي المنطقــة هم مــن 
ف

ون المنــازل � ن يشــتر ن الــذ�ي غالبيــة الســان الوافــد�ي

ي 
را�ض

أ
ي الوقــت نفســه، يعــود جــزء كبــري مــن ال

ف
الســنة والشــيعة. و�

ــم أيّ دافــع للعــودة  ن لم يكــن لد�ي اؤهــا إلى مســيحي�ي ــري �ش ج ي �ي
الــت

ــة  يفي ــة الر ــد أدت هــذه التحــوّلات السريعــة للبيئ ــة. وق إلى المنطق

ا يعــود الى قــوى الســوق - إلى تغذيــة   مــن أن ســب�ب
غ

- عــى الــر�

، وهــو  عي
ــاوف الطائفيــة مــن تغيــري هويــة ونســيج المنطقــة الاجــتما المخ

ــازر. ي والمج
خ العنــف الطائــف ر�ي ــوف الــذي زرعــه وعــززه �ت الخ

، وكيــف  ي
خ كيــف تعاطــت الســلطات المحليــة مــع هــذا الواقــع التــار�ي

؟ ي
را�ض

أ
ــت تنظــمي ال و�ج

 ٢٠  هواجس الماضي في بناء المستقبل: 
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عب�ي سقسوق

 ٢٤  تخطيط الدبية: بين مصالح خاصة
ومخاوف عامة
مونيكا بصبوص

٢٥  التخطيط لحربٍ لم تأت بعد
هبة أبو عكر
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ــار التــوت  ج
ش

ن أ� ن نتجــوّل بــ�ي
آ
ــن ال

ن
■  عبــري سقســوق ■  »�

بيــع الســاحل الدامــوري النــاعم )...(.  ي سهــل الدامــور )...( ر
ف

�

ــوت.  ن الت ــ�ي ــا ب ــحة م ي كل فس
ف

ة � ــرش ــوت المنت ــذه البي ــة ه يب عج

ا  زئ خشــبية يســمو�ن ــا بيــوت مــن قصــب مرتفعــة عــى ركا� إ�ن

أسرار  مــن   
ً
مذهــا  

ً
سّرا داخلهــا  ي 

ف
� نستكشــف  »خِصــاص« 

الطبيعــة )...( عندمــا يدنــو مــوسم القطــاف، يتوافــد العمــال مــن 

انــق )...(  ن عــى قطــف ال�ش يــ�ي ــاورة لمســاعدة الدامور القــرى المج

ــه«.  ــن هويت ــل ع ــأل العام ــور يس ي الدام
ف

ــد � لا أح

ــه الدامــور  ــب بلدت يّ ــف ميشــال غر ــذه الكلمــات يصــف المؤل �ب

ي 
ف

ــت � ــاحلية احتل ــة س ي ــتِ؟« 5. قر ــن أن ــور م ــاب »دام ي كت
ف

�

انــق  ن القــرى المنتجــة ل�ش ولى بــ�ي
أ
ن المرتبــة ال �ي بدايــة القــرن العــرش

ســة معامــل  ي الدامــور �خ
ف

ي ســنة 1905، كان �
ف

ي لبنــان. و�
ف

الحــر�ي �

ــد مــوسم  ، �ش نتــاج الحــر�ي 6.  خــال الانتــداب الفرنــ�ي لإ

ــب، مما أدى  ائ دة �ض ــادي وز�ي ــري ع  غ
ً
ــودا ــور رك ي الدام

ف
ــر�ي � الح

ــق  ان ــار ال�ش ج
ت

ــن � ــد م ــاس العدي ي إف
ف

ــت � ثل
ت
ة � ــري ــة كب الى أزم

ــل  ــوّل سه
ت

� ، ــ�ة ــنوات قلي ــال س ــا 7. خ ــع ف�ي ــاب المصان وأصح

ــك   لذل
ً
ــا ــت تبع وّل

ت
ــد � ــون، وق ــوز والليم ــة الم ــور إلى زراع الدام

ــر�ي  ــة الح ــور نكب ــازت الدام ــش. اجت ــاليب العي ــادات وأس الع

ــح عــدد الســان  ــوت والمتاجــر وأصب ــا عــدد البي وتضاعــف ف�ي

ــدد الســان   ع
ــا�ثُ ــام ١٩٧٥.  ت ــول الع ل  �ب

ً
ــا ن ألف �ي حــوالي عــرش

ــل  ــا جع ــات معه ــولة المواص ــة وسه ــن العاصم ــافة م ــرب المس وق

يفيــة  مــن الدامــور خــال ســنوات الســبعينات شــبه ضاحيــة ر

ى. ــبر وت الك ــري لب

ي لمنطقــة الدامــور إلى العــام ١٩٦٨. وقــد  يعــود أول تصمــمي توجــهي

حيــة القــوى  ن مــن �ن ي ذلــك الحــ�ي
ف

ا لواقــع البلــدة �
ً

ســيد ج
ت

أ�ت �

وجبــه، �ت تقســمي النطــاق  ــات الســائدة. �ب ت والتوَ�ج ولــو�ي
أ
وال

تلطتــان للتجارة والســكن،  البلــدي إلى ســت مناطــق: منطقتــان خم

، منطقــة صناعيــة ومنطقــة ســياحية.  منطقــة ســكنية، سهــل زراعي

رض، وذلــك 
أ
ي ال

ف
ر � ــة أعــى معــدلات الاســت�ث وكان للبلــدة القد�ي

ي 
را�ض

أ
ي عــى ال

 مــن الانفلاش العمــرا�ن
ّ

ــا وللحــد  للبنــاء ف�ي
ً
تشــجيعا

ــوازاة السهــل الــزراعي وعــى  الزراعيــة والمناطــق الطبيعيــة. �ب

صصــة للســياحة والبيــوت  ، وُجــدت منطقــة خم ــداد الشــاطئ امت

يــة  ال قر زت اصــة الفاخــرة. عــى هــذا النحــو، كانــت الدامــور لا � الخ

ــذب  ي أطلــق رؤيــة لج متيــاز. إلا أن التصمــمي التوجــهي زراعيــة �ب

ــات  ــات للعائ ــة في ــاطئ وإقام ــى الش ــياحية ع ــاطات الس النش

 له 
ً
عــون بــىن قــرا شــارة هنــا إلى أن الرئيــس �ش ــدر الإ ج

ت
� . المتمــوّلة

ي مــن الدامــور. نــو�ب ــزء الج ي الج
ف

ت � عــى ســاحل الســعد�ي

ــدت  ــزرة مؤلمــة، �ش ي إ�ث مج
ف

هليــة اللبنانيــة، و�
أ
مــع بدايــة الحــرب ال

ا، حيــث هُــدم   لســا�ن
ً
 مفاجئــا

ً
ا جــري ــوّلات سريعــة و�ت

ت
الدامــور �

، وعا�ن الشــاطئ الداموريّ  ــر السهــل الــزراعي ج
ُ

، وه حــوالي 620 مبــىن

 .8 
ً
ا يــث تقلــص حــوالي 25 مــتر مــن عمليــات شــفط الرمــال �ب

. ولم تعُــد  وغرافيــة المنطقــة بشــل كبــري ت د�ي أحــداث الحــرب غــريّ

اء  رهم عنــد ان�ت ن إلى د�ي ة مــن الســان المســيحي�ي ســوى نســبة صغــري

كــن  ي أما
ف

هليــة، وذلــك بعدمــا تكيّفــوا مــع الحيــاة �
أ
الحــرب ال

عمــار، خضعــت  أخــرى مــن لبنــان. خــال مرحــ�ة إعــادة الإ

ي العــام 
ف

، وصــدر � ن مج محــدد يتعلــق بعــودة المهجــر�ي �ن ــبر الدامــور ل

ــن عقــار لا  لبنــاء �ض 1994 القانــون 322 الــذي سمــح للمهجــر �ب

ي العــام 1996، �ت إحصــاء 662 
ف

وط القانونيــة للبنــاء. � ي الــرش
ف

يســتو�

ــص9.  خ ش
لــف �

أ
ن �ب ــ�ي

ئ
ــدر عــدد الســان الدا�

ُ
ي الدامــور وق

ف
ــىن � مب
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ق
ي »قضية ر� د دو�ي رج ز�ي ي العام الفائت نقاش واسع حول فيلم المخ

ف
انطلق �

 ، ي ة أوسكار 2018 عن فئة أفضل فيلم أجن�ب زئ ا� شيح الفيلم لج  مع �ت
ً
23«، خصوصا

وسكار.
أ
ائية لل ي إلى المنافسات ال�ن

ا فيلم لبنا�ن ي يصل ف�ي
ولى ال�ت

أ
وهي المرة ال

ي العودة إلى الدامور، 
ف

ي �
غبة زوجة طو�ن ولى �ب

أ
ي دقائقه ال

ف
يبدأ الفيلم �

 العودة. بعدها، 
ً
زم رافضا ا �ب ا زو�ج دّ عل�ي م�ي الكنيسة هناك، ل�ي نه �ت �ت

أ
قائلة �ب

ها 23، ليعود 
ق

ي قصة قضية ر�
ف

ة، يُدخله �  عن الدامور لف�ت
َ

ي الُمشاهد يُبعد دو�ي

زرة الدامور. ساس الذي بدأ منه الفيلم: مج
أ
 إلى ال

ً
ا لُمشاهد أخ�ي �ب

ازر وتعزل  لمج ون أن أطروحة الفيلم انعزاليّة وتتلاعب �ب اعت�ب الكث�ي

ة النظر هذه،  ا البعض 1. ومقابل و�ج يّة المؤلمة عن بع�ض خ حداث التار�ي
أ
ال

ي سي�ن »أمب�ي 
ف

ق�ي للفيلم �
ُ
اص الذي أ ت العرض الخ ر�ي تطرح علينا مج

سب تغطية  . �ب
ً
ك�ث تعقيدا ضور أهالي بلدة الدامور نواحي أ الشويفات« �ب

ت الفيلم، رافقه تصفيق  ر�ي هور البلدة بتأ�ث كب�ي مع مج الصحف، فقد تفاعَل �ج

هالي 
أ
ي الكث�ي ل

، وصّرح رئيس بلدية الدامور شارل غفري: »الفيلم يع�ن اعي �ج

ي فقال: »هذا اللقاء مع  ا«. أما دو�ي الدامور )...( ويعطي الدامور ح�ق

هالي 
أ
اية هي قصة هؤلاء ال ي ال�ن

ف
، فالقصة � ن  لي وللممثل�ي

ً
أهالي الدامور مهم جدا

ة«. وقصة هذه البلدة الصغ�ي

ن 
أ
قصتان ل ن أعلاه �ن ي النظر المذكورت�ي

�ت مر، وجد�ن أن و�ج
أ
ي واقع ال

ف
�

ي عدم 
ف

ما، ولكن الفراغ المتمثل �  للوصول إلى أي م�ن
ً
 كافيا

ً
الفيلم لا يقدم سياقا

ي بفيلمها »لي قبورٌ  ن م�ت رجة اللبنانية ر�ي ته المخ
أ
ا مل

ق
ي سيا�

ف
وضع الدامور �

ن - الذي منع وز�ي  ي، يعمل فيلم ر�ي رض«. فعلى نقيض فيلم دو�ي
أ
ي هذه ال

ف
�

هلية 
أ
ن مآسي الحرب ال ي لبنان 2 - على تقليص الفجوة ب�ي

ف
الداخلية عرضه �

ة، وكيفية تعامل السلطات )المحلية والوطنية( معها ما بعد الحرب.  من �ج

 ٍ
ي إحدى القرى المسيحية لمش�ت

ف
ي الواقع �

ا الصيف� ن بي�ت ، تبيع ر�ي ن ٍ آخر�ي
مثل ك�ث

 
ً
وون قصصا ا، �ي ن عاصروا الحرب وبشاع�ت ي فيلمها مع لبناني�ي

ف
مسلم. تتحدث �

. تتقاطع هذه  ن خر�ي
آ
ي والخوف من ال

را�ض
أ
ي بيع ال

ف
عن العمليات المستمرة �

ة وصور لتحوّلات عمرانية تتعرض لها قرى  حاديث مع مواد أرشيفية مع�ب
أ
ال

روب. وبلدات ساحل الشوف وإقل�ي الخ

 من أن 
غ

يفية - على الر� لفعل، أدت هذه التحوّلات السريعة للبيئة الر �ب

اوف الطائفية من تغي�ي هوية ونسيج  ا يعود الى قوى السوق - إلى تغذية المخ سب�ب

ازر. ي والمج
خ العنف الطائف� ر�ي ، وهو الخوف الذي زرعه وعززه �ت عي

المنطقة الاج�ت

ي 
ف

ي بلدة الدامور �
ف

ج�ي والعودة والخوف � ي هذه المقال موضوع ال�ت
ف

نطرح �

ي ح�ت 
ي تعرضت لها منذ تسعينات القرن الما�ض

سياق التطوّرات العمرانية ال�ت

ا. ي حالة اللاعودة إل�ي
ف

ي ساهمت �
ية ال�ت اليوم، والتصام�ي التوج�ي

دامور من أنتِ؟
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   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

 ، ويــة، �ت إحصــاء 752 مبــىن  إلى الصــور الج
ً
، واســتنادا ن بعــد ســنت�ي

د، بقيــت   مــن هــذا الازد�ي
غ

لــر� دة بنســبة 13.5٪. �ب أي مــا يعــادل ز�ي

عــادة بنــاء بعــض البيــوت  إ ــرت إمــا �ب
ن

، وا� نســبة العــودة قليــ�ة

ى خاصــة عــى  يع كــبر شــار ــة مــن قبــل أهلهــا؛ أو �ب ي البلــدة القد�ي
ف

�

وع   مــرش
ً
ديــدا

ت
� ،gated community تــال الدامــور، عــى شــل

ف الــذي انطلــق بعــد العــام 1994.  المــرش

ي رؤوس 
ف

ديــدة، حُــم � ي كتابــه، »الدامــور الج
ف

يّــب � كما يصــف غر

قــة  ن صــورة م�ش ــون مــا بــ�ي ــا«، فأهلهــا يتأر�ج ــا وبنا�ت أبنا�ئ

ن  ــراب المفجعــة. الصــور�ت ي والحيــاة الدافقــة، وصــورة الخ
للمــا�ض

ــن  ــوم، هي م ــور الي ــة لدام لث ــورة �ث ــا ص ــن تقابلهم ن، لك ــاو�ب تتن

نتــج 
ُ
رهم )...( لم ت ن إلى د�ي ن »عــودة المهجــر�ي

أ
يــال ل نســج الخ

ــة« 10.  ــازل المتفرق  مــن المن
ً
ســوى عــددا

ي الدامــور يقــارب 30 
ف

� 
ً
ــا ن رسمي �ي

ّ
ــاص المســجل خ ش

�
أ
اليــوم، عــدد ال

ن إلى 5000 عائــ�ة 11. ويظهــر  ــص، فــماي يصــل عــدد القاطنــ�ي خ ش
ألــف �

ــع  ي تق
ــت ت )ال ــعد�ي ــيحية والس ــور المس ن الدام ــ�ي ــادّ ب ــام ح انقس

 مطالبــات 
ّ

ي ظــل
ف

ــن نطــاق الدامــور البلــدي( المســمة الســنيّة، � �ض

ن وجــدوا  ت والــذ�ي ن بعــرب الســعد�ي ت )المعروفــ�ي أهــالي الســعد�ي

لابنفصــال عــن الدامــور 12.    هليــة( �
أ
ــا مــا قبــل الحــرب ال ف�ي

ي 
ف

عيــة متنوّعــة )� ي مــوازاة ذلــك - ســان مــن فئــات اج�ت
ف

وانتقــل - �

 
ً
( إلى الدامــور والقــرى المحيطــة، وذلــك هــر�ب ن ــم مــن المســم�ي غالبي�ت

 
ق
ي ظــل هذه الظــروف، تفا�

ف
وت. � ي بــري

ف
مــن ارتفــاع تكاليــف الســكن �

اذا فعلت الســلطات 
ف

ي وخطــاب التخويف. �
تمــ�ي الطائــف التــوّ�ت المج

؟ ي ومتطلبــات الحا�ض
المحليــة للتعامــل مــع هواجــس المــا�ض

رؤية طبقية ومصالح اقتصادية بغطاء طائفي 
ول، 

أ
ي ال  عــى التصمــمي التوجــهي

ً
ن عامــا بعــ�ي بعــد انقضــاء أر

ح  ي العــام ٢٠٠٨ تصمــمي جديــد لمنطقــة الدامــور. يــرش
ف

صــدر �

ــه مــن  ــا في ــد لم دي ــة: »أوجــد�ن التصمــمي الج أحــد أعضــاء البلدي

ر وتوســيع  فيــض الاســت�ث خت حيــة � ــا مــن �ن مصلحــة الدامــور وأبنا�ئ

�تماش مــع رؤيتنــا للبلــدة. كان هنــاك  مســاحة الشــقق الســكنية لتــ

ّ إلغاؤهــا، وأوجــد�ن منطقــة  ي التصمــمي القــد�ي منطقــة صناعيــة �ت
ف

�

ــا  ــع ف�ي ي تق
ــت ــاحلي وال ــط الس ــول الخ ــى ط ــياحي ع ــا س تصني�ف

 المنتجعــات الســياحية. وهكــذا أصبحــت بلديــة الدامــور 
ً
حاليــا

معلومات غير 
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معلومات غير 
متوفّرة

الناعمة

الدبية

مشرف

معلومات غير متوفّرة

الناعمة

الدبية

مشرف

الناعمة

الدبية

مشرف

السهل الزراعي حافظ على تصنيفه الزراعي وخفض عوامل الإستثمار كالتالي:
ر العام سنة ١٩٦٨  ست�ث ١٥ سطحي و ٠.٣ للإ

٥ سطحي و ٠.٠٥ للعام ٢٠٠٨ 

الخط الساحلي الملاصق للبحر بقي تصنيفه سياحياً مع التعديلات التالية:
ر السطحي فيه  ست�ث ـ رفع الإ

ت من منطقة  هة السعد�ي ـ تغي�ي تصنيف الخط الساحلي جنوب الدامور لج

ر فيه. إمتداد أولى إلى منطقة سياحية ونلاحظ خفض الاست�ث

المنطقة الصناعية تم إلغاؤها واستبدالها بمنطقة مصنفة سكناً خاصاً. 

الأراضي الملاصقة للاوتوستراد لجهة الشرق، خفض فيها عامل الاستثمار بشكل كبير: 
ر السطحي 30  ست�ث ر السطحي 60 والعام 1,8، أصبح الإ ست�ث ن كان الإ ي ح�ي

فف�

 والعام 0,6.

التجمع السكني الأساسي كان مصنفاً بكامله B في العام 1968. تم تقسيمه في العام 
2008 إلى A ، BوC وهي مناطق سكن متوسط ومناطق سكن وتجارة. ونلاحظ بوضوح 

خفض الاستثمار:
ي 1968

ف
� B ي تصنيف

ف
من 50 سطحي و 1,5 عام �

ي 2008
ف

� S ي تصنيف
ف

إلى 25 سطحي و 0,4 عام �

 A ي تصنيف
ف

40 سطحي و 1,6 عام �

B ي تصنيف
ف

40 سطحي و 1,2 عام �

 استحداث تصنيفات سكنية جديدة
G ـ منطقة سكن خاص

 MA2 ومنطقة سكن MA1 ـ منطقة سكن لعائلة واحدة 

وع المطل«   من »م�ش
ً
ي ت�ض جزءا

ال�ت

رها منخفض ـ منطقة إمتداد مستقبلي H است�ث

التغيّرات التي رصدناها بين تصميمي عام ١٩٦٨ و٢٠٠٨ خريطة التصميم التوجيهي للدامور ٢٠٠٨ مع ملكية بعض الأراضي

1975199420012007

ن ملك مستثمر�ي

ي الوقف
أرا�ض

ملك عام )بلدية أو مشاع(

الامتداد ⧵  الانمحاء العمراني في الدامور: استناداً الى صوَر جوية تاريخية مصدرها الشؤون الجغرافية في الجيش اللبناني

خوس ٢٠٠٣ : دراسة أجراها المهندس وليد �ب ي
را�ض

أ
مصدر معلومات ملكية ال
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 ». ي
ــئ - بي ي ســياحي ــة عــى نظــام توجــهي مبني

وجــدول  ديــد  الج ي  التوجــهي التصمــمي  يطــة  خر الى  لنظــر  �ب

ــدلات  ع  �ب
ً
ــالا ز إ�ج ــ�يّ ــد أن المناطــق تتم ج

ن
ــق له، � ات المراف ــريّ التغ

الســابقة.  ر  الاســت�ث معــدلات  إلى  لنســبة  �ب منخفضــة  ر  اســت�ث

يــع البلــدات المحيطــة وبلــدات   مــع �ج
ً
مــر ملفــت مقارنــة

أ
وهــذا ال

. عندمــا ســألنا عضــو البلديــة عــن 
ً
ي عمومــا

الســاحل اللبنــا�ن

ــذب  ج
ت

ــد أن تكــون الدامــور مرتبــة و� ي ــن �ن
ن

الســبب، قــال: »�

ــا ٢ أو  ــان ف�ي ــاء مب ــا ببن ــو سمحن ــ�ي ل ي خت ــارج. � ــن الخ ــاس م الن

ــعبية  ــة ذات ش ــح المنطق ــد. تصب ــق الواح ي الطاب
ف

ــقق � ٣ أو ٤ ش

ر  ســت�ث ــا الإ ي خفضن ــمي التوجــهي ي التصم
ف

ــا. � وهــذه ليســت رؤيتن

ة  كــبر والشــقق كبــري لهــذا الســبب، جعلنــا مســاحات العقــارات أ

ــات والقرميــد.  بــع. وأضفنــا الحجــر للوا�ج ٍ مر
ــدود ٢٠٠ مــتر �ب

ــار  ــودة ص ــع الع ــا، م ــر أهله ج ــرت و�ت ــور تدم ن أن الدام ــ�ي تعرف

ــن  ــق... ولك ــاك تلاص ــار هن ــوائية وص ــة عش يق ــار بطر ــاك إعم هن

ديــد.« ي التصمــمي الج
ف

حللنــا الموضــوع �

ــة  ــة لمســتقبل الدامــور المبني ــة البلدي ــذه الكلمــات، تتضــح رؤي �ب

غــري  فالســان  إقتصاديــة.  مصــالح  ذي  ي 
طبــق أســاس  عــى 

اء  مّــل تكاليــف �ش
ت

ن عــى � ــم هم أولئــك غــري القــادر�ي المرغــوب ف�ي

ــا تكــون  ــدة«، لا ســماي عندم دي ــور »الج ي الدام
ف

ــت والســكن � بي

ن  ن الــذ�ي ن ينتقلــون إلى الدامــور مــن المســم�ي غالبيــة الســان الــذ�ي

وت.  ــري هم مــن ب جــري �ت �ت

ي الدبيــة والدامــور، 
ف

يناهــا مــع متعهــد بنــاء يعمــل � ي مقابــ�ة أجر
ف

�

قلــمي وســاحل  لإ قــال: »المتعهــدون )المســمون( عم بيعمــرّوا �ب

ا  ــس الدامــور منســم�ي ــم يســكنوا. ب
ف

ــوا معار� الشــوف،  وبيجيب

شــغال والبنــاء 
أ
تســجيل ال ن  ــم مانعــ�ي �ن

أ
الدامــور، ل صحــراء 

ســتثناء  �ب البنــاء…  ــارة  ج
ت

� مــن  ليمنعــوهم  ن  المســيحي�ي لغــري 

ــور وهي  ــن الدام ي م ــو�ب ن ــزء الج ي الج
ف

ــع � ي تق
ــت ت«، ال ــعد�ي الس

ذات غالبيــة ســان مســمة. 

ــت شــعار 
ت

ــاء � ــات البن ــق« عــى عملي ــوازاة هــذا »التضيي ي م
ف

�

ز المنتجعــات الشــاطئية  ، تــبر ن الحفــاظ عــى أمــاك المســيحي�ي

 عــى ســاحل الدامــور( 
ً
)وصــل عددهــا اليــوم إلى 17 منتجعــا

ي  ي يشــجع التصمــمي التوجــهي
ــت ــة ال معــات الســكنية الحصري والمج

ــد  ج
ن

� ، ي
را�ض

أ
يطــة ملكيــة ال لنظــر إلى خر ا. �ب ديــد عــى إنشــا�ئ الج

كــن   نســبة عاليــة مــن ملكيــة العقــارات حيــث المنتجعــات وأما
ّ

أن

يــة، مما يتناقض  كات عقار ن أو ل�ش بعــة لمســتثمر�ي الســكن الفاخــرة �ت

وع  ز قضيــة مــرش هلهــا. وتــبر
أ
مــع خطــاب الحفــاظ عــى الدامــور ل

ي عــدد مــن المقــالات الصحفية 
ف

ه � »المطــل« العقــاري الــذي اعتــبر

ي 2008.  صــدار التصمــمي التوجــهي ــع المبــا�ش لإ الداف

ــارل  ــة ش ــس البلدي ن رئي ــ�ي ــا ب ــية م ــة سياس ك ا ــال �ش ــن خ وم

غفــري والنائــب إيــ�ي عــون )عضــو كتــ�ة النائــب وليــد جنبــاط(، 

ــا  ر والتطــو�ي العقــاري« لصاحب�ي كــة الاســت�ث اســتطاعت »�ش

ــك أراضٍ 
ّ
الســعودي طــارق الرســن والنائــب إيــ�ي عــون، أن تتمل

يع ســكنية عملاقــة  موعــة مشــار ي بنــاء مج
ف

ي الدامــور، وتبــدأ �
ف

�

وع »المطــل« 13.كان تصنيــف  ــت اسم مــرش
ت

ّ مبــانٍ عديــدة � تــضم

ــمي الـــ 2008  ــن تصم ــا، ولك ــاء عل�ي لبن ــمح �ب ي لا يس
را�ض

أ
ــذه ال ه

وع إلى »MA2« وهــو  غــريّ تصنيــف العقــارات التابعــة للمــرش

 لــدى أهــالي 
ً
ــد غضبــا

ّ
وع ول ــاص. المــرش تصنيــف للســكن الخ

ــكن  يع لا نس ــار ــا مش ــام عل�ي ــا ويق ــاع أراضين ب
ُ
ــاذا ت ــور: لم الدام

ــرار  وع المطــل، فصــدر ق ــواب مــن أصحــاب مــرش ــا؟ جــاء الج ف�ي

صــل عــى خــم 
ت

� ،
ً
« أصيــا

ً مفــاده أنــك إذا كنــت »دامــور�يّ

 البلديــة 
ّ

شــارة هنــا إلى أن ــدر الإ ج
ت

وع. � ي المــرش
ف

اء شــقة � 30% لــرش

لمنتجعــات الشــاطئية، حيــث   فــماي يتعلــق �ب
ً
ا  مشــا�ب

ً
أصــدرت قــرارا

ــض   إلى بع
ً ــا�ن ــول مج ــون« الدخ صلي

أ
ــون »ال ي ــتطيع الدامور يس

ــبوع.  س
أ
م ال ــض أ�ي ي بع

ف
ــات � المنتجع

ت البلديــة  وع المطــل حــتى الانتخــا�ب اســتمر الحديــث عــن مــرش

ــا »أن أرض الدامــور  ز عناوي�ن ي كانــت أ�ب
ي العــام 2016 الــت

ف
�

ليســت للبيــع« و »الدامــور للدوامــرة« و»سهــل الدامــور ليــس 

ــة شــارل غفــري يســتخدمون  ــع«. كان خصــوم رئيــس البلدي للبي

وع المطــل« ليؤكــدوا أنــه يــضم 300 شــقة ســكنية مما ســيؤدي  »مــرش

ن 
أ
الغفــري »�ب ن رد  ي حــ�ي

ف
الدامــور، � ي 

ف
ي �

ف
وغــرا� إلى خلــل د�ي

وع  ــن نطــاق مــرش مــة، تدخــل �ض خف وع عبــارة عــن 50 فيــا � المــرش

 
ً
ي المنطقــة نظــرا

ف
وغرافيــا � ي الد�ي

ف
كــن أن يــؤ�ث �  لا �ي

ً
ليــا ف، و�ت المــرش

 .»
ً
ــه المرتفعــة جــدا إلى كلفت

ن لمعــارك انتخابيــة  تــت عنــاو�ي ــا �ب رض وأصال�ت
أ
شــعارات ملكيــة ال

ي المصــالح 
ف

مــر يكمــن �
أ
 جوهــر ال

ّ
ن أن ي حــ�ي

ف
جيجيــة، �

أ ت �ت وخطــا�ب

ي 
ي تســتث�ن

الاقتصاديــة والرؤيــة الطبقيــة لمســتقبل الدامــور الــت

ز المــوارد المحليــة  ــا. حمايــة وتعــز�ي مّــل تكلف�ت
ت

ــا مــن لا يســتطيع � م�ن

 
ّ

ي الحــد
ف

كــن اختصــاره � ، ولا �ي ي
ي أيّ عمليــة تنظــمي مُــد�ن

ف
� ّ

أســاسي

اء  ــضر ر عــى أســس طبقيــة وطائفيــة. المســاحات الخ مــن الاســت�ث

ي 
ف

ــا � ي الدامــور، ولك�ن
المفتوحــة تشــل اليــوم 55% مــن أرا�ض

 لعلاقــات الملكيــة 
ً
ســيدا ج

ت
ثــل �

ت
ي الحــالي � ضــوء التصمــمي التوجــهي

وجــه اللامســاواة. 
أ
 ل

ً
الســائدة وتكــرارا

ي  ــو وُضــع تصمــمي توجــهي ــاء عــادل ل
ن
كان مــن الممكــن إرســاء إ�

ي 
ف

� ) ن ن وقاطنــ�ي ك الســان )أصليــ�ي ي ويــرش
يعــالج هواجــس المــا�ض

ــا كان مــن الممكــن أن يطلــق ذلــك  ــم. ور�ب ــم واحتياجا�ت �ت أولو�ي

ي العــودة.
ف

غــب � جّــر و�ي  لعــودة مــن �ت
ً
 حقيقيــا

ً
مســارا

يدة الحياة، 15  ي«، جر ، »المسيحيون أحبوا فيلم دو�ي ن م�ي
أ
1  حازم ال

ول 2017 
أ
ن ال �ي ت�ش

يدة  «، جر ن لفلسطيني�ي كرّه �ب
ُ
 23 أو كيف ت

ق
سل�ي البيك، »قضية ر�

، 3 شباط 2018 ي القدس العر�ب

بعاء ١٧  ر
أ
يدة المدن، ال رض«.. ممنوع!«، جر

أ
ي هذه ال
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العمران، المَعالم، والمشاريع الحصرية في الدامور والدبيّة
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تخطيط الدبية: بين مصالح خاصة ومخاوف عامة

ي صــادر لمنطقــة  طــط توجــهي ق أول خم
ّ

■  مونيــا بصبــوص ■  صــد
ســب المحــامي شــادي  لمرســوم ١١٨٥٥\١٩٩٨ وهــو - �ب الدبيــة �ب

ل 
ّ

ّ ومعــد وط البنــاء والفــرز والــضم ــم العمــران و�ش
ّ

: »نظ ي
البســتا�ن

رتفاقيــة )ZONING(، بعــد  ر الســطحي والعــام والمناطــق الإ ســت�ث الإ

ي حينــه حافظــت 
ف

دراســة هندســية متخصصــة مــن قبــل البلديــة �

ي الموجــود وهويــة 
ي والعمــرا�ن

ا�ث ي والــتر
عــى الطابــع القــروي والبيــئ

هــا.« 1 خ ر�ي البلــدة و�ت

 
ّ

2، فــإن
ســب المهنــدس والمطــوّر المعمــاري جــال العــ�ي لكــن �ب

ول 
أ
ي هــذا التصمــمي ال

ف
وجــود كميــة هائــ�ة مــن مناطــق الفــرز �

ســتقطاب الســان إلى الدبيــة وإنعــاش   عــى نيــة �ب
ّ

للبلــدة يــدل

ح العــ�ي أن »هنــاك قابليــة  ة. كما يــرش ي تلــك الفــتر
ف

اقتصــاد البلــدة �

يــة حيــث  ي مناطــق مثــل الدبيــة والج
ف

كــبر � للبيــع وانفتــاح أ

 
ً
ــد جــزءا ج

ن
لدامــور، وحيــث � كــبر مقارنــة �ب ي أ

هنــاك تنــوع ســا�ن

نينــات ولم  ي أوائــل ال�ث
ف

جّــروا � /ات مّمــن �ت ن  مــن المســيحي�ي
ً
ا كبــري

ــا  ــع أملاكه ي بي
ف

دّد � ــتر ــة لا ت ــذه الفئ  ه
ّ

ن، كما أن
آ
ــتىّ ال ــودوا ح يع

 
ّ

 عــى البحــر، شــل
ّ

ــة المطــل ــع الدبي والمهاجــرة.« وبســبب موق

ــاف  خب ــاري، � ــو�ي العق ــه للتط  ب
ً
ــو�ب  مرغ

ً
ــا ــفل موقع س

أ
ــا ال جزؤه

ــذه المســاحات الشاســعة، لم  ــرز ه ــن ف  م
غ

ــر� ل ــدة. لكــن، و�ب البل

ــزء  ي الج
ــق ــه، فب ــح إلي ــت تطم ــا كان ــاوي م  يس

ً
ــا ــة طلب ــد الدبي ج

ت
�

ــوم. ّ حــتى الي
ي
ــ�ن ــا غــري مب كــبر م�ن

أ
ال

مخاوف وسياسة وتلاعبات: عملية شراء تلة الدلهمية
ــن  اء أراضٍ م ــدة موجــة �ش ــدت البل ، �ش ــرن الحــالي ــة الق ي بداي

ف
�

ــذ  : »من ــدس جــال العــ�ي ــك المهن ــد ذل ء«3. ويؤك ــل »غــر�ب قب

ن عندهــن  ي سياســي�ي
ف

ى بســاحل الدبيــة. � التســعينات، الــل اشــتر

وا كمان.« ــا اشــتر يقي ي أفر
ف

ن � ــ�ي ن الشــيعة القاطن ــ�ي ب ، والمغ�ت ي
أرا�ض

ي بعــرض أرض مــن أملاكهــا 
ة، قامــت عائــ�ة البســتا�ن ي تلــك الفــتر

ف
�

رض كنايــة عــن تــ�ة 
أ
للبيــع، وهي تعــرف بـ»تــ�ة الدلهميــة«. ال

ــون  ا حــوالي ٣.٥ ملي ــغ مســاح�ت ة عــى البحــر تبل اء مطــلّ خــضر

ي 
ف

بــع( � ــا )حــوالي مليــون مــتر مر بــع4، ورد جــزء م�ن مــتر مر

ــت تصنيــف »مســاحة 
ت

ول )١٩٩٨( �
أ
ي ال تصمــمي الدبيــة التوجــهي

دي الغولف. ّ �ن ، وكان يــضم
ً
ــا محدود جــدا  للحمايــة«، أي البنــاء ف�ي

جــر مــن المذهــب الشــيعي  ، وهــو �ت ن ج الــد�ي ــا عــ�ي �ت ا�ئ واهــمت ب�ش

ي بيــار عطالله، 
ف

ســب الصحــا� يقــال أنــه مقــرب مــن حــزب الله. �ب

ــة إلى إحــدى ســلطات  ــك، توجــه ســان الدبي ــم بذل ــد علمه عن

 ، لتــالي اء. �ب ي محــاولة للتصــدي لعمليــة الــرش
ف

الكنيســة المارونيــة �

رض 
أ
اء ال ي المتمــوّل روبــري معوض بــرش

عمــال المــارو�ن
أ
قــام رجــل ال

وط  ــن �ش وع ســياحي �ض ــدف تطــو�ي مــرش ، �ب ن ج الــد�ي  عــن �ت
ً
بــدلا

ــد  ــار ولي ــزة، مستش ــو حم ــج أب ي ــل �ب
ّ

ــن تدخ ــة. لك
ئ
ــاء القا� البن

ــوّض  ــازل مع وع، أدّى إلى تن ــرش ي الم
ف

ة، � ــتر ــك الف ي تل
ف

ــاط � جنب

ن  ج الــد�ي ــاء الدلهميــة« لصــالح عــ�ي �ت
ن
كــة إ� ي »�ش

ف
عــن حصصــه �

رض 
أ
ي العــام ٢٠١١ 5. عــبر هــذه العمليــة، انتقلــت  ملكيــة ال

ف
�

ــت عــبر الســجل التجــاري6 دون  ّ الفعليــة دون عــم البلديــة، إذ �ت

رض7. 
أ
تســجيل انتقــال ملكيــة ال

ي 
ف

ــت �
ّ
عــام تبن ي الإ

ف
رت هــذه الصفقــة ردات فعــلٍ عــدة � أ�ث

ي بلــدة 
ف

ــاوف الراهنــة � ــم المخ
ّ

 يعكــس ويعظ
ً
 طائفيــا

ً
ــا خطــا�ب غال�ب

ي 
ف

وغــرا� ــري الد�ي ــة المحيطــة، لا ســماي هواجــس التغي ــة والمنطق الدبي

ــة  اء الدلهمي بــط عمليــة �ش ــة، إذ �ت ر ــة المبطن بي ططــات الحز والمخ

ي المنطقــة.
ف

صــل عــى نطــاق أوســع �
ت

ة � يــة شــب�ي بعمليــات عقار

تخطيط بهدف الربح: »شركة إنماء الدلهمية« تعيد 
رسم ملامح الدبية

ي بلديــة الدبيــة، وكان 
ف

ي العــام ٢٠١٢، انعقــدت جلســة تصويــت �
ف

�

ــام ١٩٩٨،  ي الع
ف

ــادر � ي الص ــهي ــمي التوج ــل التصم ــا تعدي موضوعه

ي الدلهميــة والهليونيــة. 
ي منطقــت

ف
ر � ــدف رفــع عامــل الاســت�ث �ب

ــد  ــة« بع ــاء الدلهمي
ن
ــة إ� ك ــن »�ش ــب م لســة بطل ــذه الج ــت ه

ت
�

ــل مــن  ّ رفــض طلــب التعدي ، لكــن �ت ن ــد�ي ج ال لكهــا عــ�ي �ت
ت
أن �

ي العــام ٢٠١٢، 
ف

لــس البلــدي )٦ ضــد ٥(. �ث � قبــل أغلبيــة المج

ــه  ــل، فقب ــب التعدي ــر بطل ــادة النظ ع ــة لإ ني ــة �ث ــدت جلس انعق

، مــا أدى إلى 
ً
ن ســابقا ّ إقنــاع أحــد المعارضــ�ي لــس بعدمــا �ت المج

لقــرار   �ب
ً
هــم طعنــا ــا، وتقد�ي ســتقالة نصــف أعضا�ئ  البلديــة �ب

ّ
حــل

لــس شــورى الــدولة بــوكالة المحــامي شــادي ســالم  البلــدي أمــام مج

 .)١٨٠٤٠\٢٠١٢( ي 
البســتا�ن

ــة  ســابيع التالي
أ
ي ال

ف
لــس البلــدي � ــة، انقــم المج لفي عــى هــذه الخ

نتخابيــة، وفــازت  ن خــال المعركــة الإ ن متنافســت�ي تــ�ي
ئ

إلى لا�

خ  بتــار�ي التعديــل(.  )مــع  الحــر«  والقــرار  »الكرامــة  ــة 
ئ

لا�

ي 
ف

ر � دة عامــل الاســت�ث ٦\٧\٢٠١٣ صــدر قــرار بلــدي يطلــب ز�ي

عــى 
أ
لــس ال ي الدلهميــة والهليونــة. �ث صــدر قــرار عــن المج

منطقــت

ــا�ئ  ي س
ف

ر � ــت�ث ــل الاس دة عام ــى ز�ي ــة ع لمصادق ، �ب ي
ــد�ن ــمي الم للتنظ

ــل  ــف العم  بوق
ً
ــرارا ــدي ق ــس البل ل ــدر المج ــة. فأص ــة الدبي منطق

ي 
عــى. وادّعى المحــامي شــادي ســالم البســتا�ن

أ
لــس ال بقــرار المج

طــط  المخ أن   )١٨٠٤٠\٢٠١٢ الطعــن  م 
ّ

قــد الــذي  المحــامي  )وهــو 

الفــات  ــع خم ي ــر�ي صفقــات مشــبوهة وت�ش
ت
ــؤدي إلى »� ل ي

ّ
المعــد

 لمصــالح ومنافــع خاصــة 
ً
مينــا

أ جســيمة لمرســوم التصنيــف النافــذ، �ت

ــة« 8.  ــدة الدبي ــالي بل ه
أ
ــة ل ــة العام ــاب المنفع ــى حس ع

عــداد  ــر لإ ديــد مهــ�ة ســتة أ�ش لــس البلــدي الج ي ٢٠١٦، طلــب المج
ف

�

كــة  ج عــن طلــب ال�ش
ت

ــا� ــد الن دي ــة للمخطــط الج دراســة موضوعي

 ، ي
طــاب الطائف� ّ إســتغلال هــذا الوضــع لتأجيج الخ يــة 9. و�ت العقار

ي 
ــئ وع البي �ث المــرش

أ
ســألة المصلحــة العامــة أو �ب اث �ب كــتر دون الإ

ــدى إلزاميــة التصامــمي  ــا التحتيــة المحــدودة أو �ب عــى البلــدة وبني�ت

ــام ٢٠١٦،  ي أواخــر الع
ف

ــا. � ــة لتعديله ســباب الموجب
أ
ــة وال ي التوج�ي

ي 
الوطــ�ن النطــاق  ة عــى  المتغــريّ بيــة  التحالفــات الحز ــت  �ج �تُ

ــة  ــد للدبي دي ــ�ي الج ــام والتفصي ي الع ــهي ــمي التوج ــق التصم بتصدي

ي الرئيــس   الحــر�ي
شّ

ي ٢٧\١٠\٢٠١٦، بعــد أن ر�
ف

لمرســوم ٤٥٤٨ � �ب

ــال إلى حكومــة  نتق ــل الإ ــة، وقب ي مهور ســة الج ميشــال عــون لر�ئ

عمــال. اليــوم، مــا تبــىق مــن محميــة »تــ�ة الدلهميــة« 
أ
تصريــف ال

وق مدينــة«. ر، �ش وع »مــد�ي ــواح ورشــة مــرش ل
أ
محــاط �ب

ي الشوف. 
ف

روب � وت، وتشكل المدخل الساحلي لمنطقة إقل�ي الخ تقع الدبية على بعد ٣٠ كم جنوب ب�ي

اء المحيطة والمطلة  ة الواقعة عند أعالي البلدة، وعدد من التلال والهضبات الض�خ ية القد�ي تتكوّن من القر

وت  ي منذ التسعينات. وقد أدّى إنشاء حرم جامعة ب�ي
رها بشكل عشوا�ئ ّ بناؤها واست�ث ي �ت

على البحر وال�ت

 من 
غ

لر� . و�ب ي
ي إنعاش اقتصاد الدبية وتوسّعها العمرا�ن

ف
� 

ً
 أساسيا

ً
امعة اللبنانية دورا بية وأحد فروع الج العر

اء، إلى أن بدأ إنشاء  ها من مساحات خض� ز �يّ هذا النّمو المعتدل، حافظت البلدة ع�ب السنوات على ما �ي

بع. ي م�ت مر
ك�ث من مليو�ن تد مساحته على أ

ت
ي ٢٠١٧، �

ف
بية � ي مغلق على تلالها الغر

وع سك�ن م�ش

١٩٩٨: أول محاولة لتمدين تلال الدبية الغربية

، »لا أسباب موجبة لتعديل تصنيف الدبيّة«،  ي
1  شادي سالم البستا�ن

ار، ٣١ آب ٢٠١٦ يدة ال�ن ، جر المحامي

ينا معه مقابلة خلال  ي المنطقة منذ ٣٦ سنة، أجر
ف

2  يعمل ويسكن �

ي
البحث الميدا�ن

ار، ٩  يدة ال�ن ية للسماسرة والتجار«، جر
ض�

3  بيار عطالله، »الدبيّة 

ر ٢٠١٤  أ�ي

ي محور  طط التوج�ي ي وتعديل المخ
4  أحمد منصور، الدبية :»بيع الارا�ض

، ٣ آذار ٢٠١٣ قل�ي معركة البلدية «،الإ

يّة »الوجود  ار نظر وع »الدلهمية«: اج�ت ، »م�ش ي
5  فيفيان عقيق�

خبار، ٢٣ آب ٢٠١٦
أ
يدة ال د««، جر

ّ
المسيحي المهد

ا«، جنوبية، ٢٧ كانون  ي خرا�ج
ف

6  »بلدية الدبية لم تتبلغ بيع أراض �

ول ٢٠١١
أ
ال

يّة »الوجود  ار نظر وع »الدلهمية«: اج�ت ، »م�ش ي
7  فيفيان عقيق�

خبار، ٢٣ آب ٢٠١٦
أ
يدة ال د««، جر

ّ
المسيحي المهد

، »لا أسباب موجبة لتعديل تصنيف الدبيّة«،  ي
8  شادي سالم البستا�ن

ار، ٣١ آب٢٠١٦ يدة ال�ن جر

لس الوزراء حول التصم�ي  ي مج
ف

اح الوز�ي قزي � 9  وزارة العمل، اق�ت

ي لمنطقة الدبية، ١٨ آب ٢٠١٦ التوج�ي
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أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

التخطيط لحربٍ لم تأتِ بعد
ي شوارع العاصمة 

ف
� 

ٌ
 مسلحة

ٌ
ت ميليشيات ر/ مايو 2008، انت�ش ي يوم 7 أ�ي

ف
�

هلية 
أ
اية الحرب ال دته المدينة منذ �ن ي �ش

ي أسوأ قتالٍ طائف�
ف

وت، � اللبنانية ب�ي

زت ضواحي المدينة  اع، �ب ز ي خلال هذا ال�ن
ف

اللبنانية )1975 – 1990( . و�

يق صيدا  ة طر ي محلّ
ف

ات � تل الع�ش
ُ
كساحاتٍ أساسيةٍ للقتال. وقتذاك، ق

ق وسط  القد�ي الذي يفصل الشويفات عن صحراء الشويفات جنوب �ش

اع  ز  رئيسٍ لل�ن
ٍ

ر« مكانة تلك المنطقة كموقع المدينة. وعزّزت »أحداث 7 أ�ي

 هما حزب الله الشيعي من 
يٍ
 طائف�

ٍ
سمان بطابع

ّ
ن تت ن سياسيّت�ي متَ�ي

ّ
ن منظ ب�ي

يًا، كانت  خ ر�ي ةٍ أخرى. �ت كي الدرزي من �ج ا ة، والحزب التقدمي الاش�ت �ج

 ومسيحيّون، 
ٌ

تلكها دروز يةٍ �ي  عن أرضٍ زراعيةٍ درز
ً
صحراء الشويفات عبارة

عد 
ُ
ي ت

عت�ب امتدادًا للضاحية ال�ت
ُ
وّلت مع الوقت إلى منطقةٍ شيعيةٍ ت

ت
ا � لك�ن

ية 
ّ
زت النقاشات المحل

ّ
نوبية. وإذ رك وت الج ي ضواحي ب�ي

ف
معقل حزب الله �

ي 
ر« على السياسات ال�ت اصة بـ»أحداث 7 أ�ي علامية الخ والتحليلات الإ

طيط جغرافيات  خت ن هذا المقال مساهمة � اع 2008 وتبِعاته، يعا�ي ز أدّت إلى �ن

 
ّ

ن المقال كيف أن ّ
حداث. ويب�ي

أ
ي صياغة تلك ال

ف
ي »زمن السلم« �

ف
الحرب �

إنتاج جغرافيات العيش اليومية كالسكن والطرق والمناطق الصناعية على يد 

، حوّل أطراف المدينة المهمشة إلى  ي
المنظمات السياسية ذات الطابع الطائف�

وت  ي ب�ي
ف

ي �
اط التطو�ي المدي�ن

ن
م أ� ات قتالٍ جديدة، وهو أمرٌ أساسي ل�ف ج�ب

ي صحراء 
ف

يطة التحوّل � هلية. ومن خلال رسم خر
أ
ة ما بعد الحرب ال ي ف�ت

ف
�

ن هذا المقال الدور الذي  ّ
ي العام 1993، يب�ي

ف
ة � ن المحلّ

ّ
د

ت
الشويفات منذ بداية �

ن على المنطقة، أي حزب الله والحزب  متان السياسيّتان المسيطر�ت
ّ

أدّته المنظ

ويل هذه المنطقة من منطقةٍ طرفيةٍ هامشيةٍ إلى 
ت

ي �
ف

� ، كي ا التقدمي الاش�ت

 ، ن ن والعامّ�ي اصّ�ي ن الخ موعةٍ من اللاعب�ي ن خلال مج
ف

؛ � ي
اعٍ طائف� ز منطقة �ن

ي ممارسات التخطيط 
ف

سكان، كما � رض والإ
أ
ي أسواق ال

ف
متان �

ّ
لت المنظ

ّ
تدخ

ي 
ف

ي تتخيّلها هي لنفسها �
دوار ال�ت

أ
 على ال

ً
قا جغرافياتٍ مبنية

ّ
، لتحق ي

المد�ن

رة.
َ

قليمية الُمنتَظ ية والإ
ّ
الحروب المحل

موضَعة طرف: صحراء الشويفات
وت  ــري ــار ب ــط مط ي محي

ف
� 

ٌ
ــة  طرفي

ٌ
ــة ــويفات هي منطق ــراء الش صح

ي حــال كان 
ف

، ومــن المســتبعد أن يقصدهــا المــرء إلا � الــدولي

ضــع للصيانــة.  خت لــاد � ــا �ب ــا، كما أن طرقا�ت ــا أو يعمــل ف�ي يقط�ن

ي 
را�ض

أ
 مــن ال

ٍ
ن بقــع ي هــذه المنطقــة بــ�ي

ف
ي الســكنية �

تفــع المبــا�ن و�ت

ــن نطــاق  ، تقــع المنطقــة �ض معــات الصناعيــة. إدار�يً الزراعيــة والمج

ق  ا جنــوب �ش ً  تقــع عــى بعــد 13 كيلومــتر
ٌ
الشــويفات، وهي بلــدة

 العشــوائية، 
ّ

وت. وتقــع الصحــراء جنــوب منطقــة حي الســم ــري ب

ــة  ــويفات الرئيس  الش
ُ

ــال ــد�ي ت ــدا الق ــق صي ي ــن طر ــا ع وتفصله

بيــض المتوســط.
أ
ــا المطــارُ عــن البحــر ال ــمان يفصله ــاث، بي الث

ــود   تع
ً
ــة ــا زراعي ــويفات أرضً ــراء الش ــت صح ، كان ــىض ــا م ي م

ف
�

 
ٍ

ــع وق ــع �ب ، وهي تتمت ن ــدروز والمســيحيّ�ي ــن ال ن م ــا لمالكــ�ي ملكيّ�ت

المنســوبة  الســكنية  المناطــق  ن  بــ�ي ي  اتي�ج اســتر جيو-ســياسي 

والســنّة  والشــيعة،  الــدروز،  تلفــة:  خم دينيــةٍ  موعــاتٍ  مج إلى 

 1970 العــام  ي 
ف

� الشــويفات  صحــراء  وصُنفــت   . ن والمســيحيّ�ي

ــتمل  ــا تش ي حي�ن
ف

ــت � ــة، وكان ــة الكثاف  منخفض
ً
ــكنية  س

ً
ــة منطق

خــال  ي 
ف

� لكــن  وصناعيــة.  زراعيــةٍ  اســتخداماتٍ  عــى 

لقــوة  �ب المنطقــة  كي  ا الاشــتر التقــدمي  الحــزب  الحــرب، حمى 

وصناعيًــا  زراعيًــا  مركــزًا  فباتــت   ، ي
ســك�ن  

ٍ
توســع أي  مــن 

ــدأت  ــرب وب ــت الح ــام 1990، ان�ت ي الع
ف

ــة. و� بي وت الغر ــري لب

ــا، 
ف

وت وأطرا� ي بــري
ف

ن � عمــار والتمــد�ي  مــن الإ
ٌ
 جديــدة

ٌ
حقبــة

وت  عــادة إعمــار بــري شــلاي لإ « الإ وع »ســوليد�ي وانطلــق مــرش

وت  خــاء بــري إ  �ب
يٍ

ــا مــع قــرارٍ ســياس
ً
افق ي العــام 1992، م�ت

ف
�

ــا  ــوائيًا. و�ب ــا عش ن ف�ي ــ�ي ــرب القاطن ــري الح ــن مهجّ ــة م ي دار الإ

يــة كان مرتفــع التكلفــة، انتقــل  دار وت الإ ي بــري
ف

أن الســكن �

ــة.  نوبي وت الج ــري ــواحي ب ي ض
ف

ــكن � ن إلى الس ــر�ي ــم المهجّ معظ

ــا الواســعة الميســورة التكلفــة  راض�ي
أ
أمــا صحــراء الشــويفات �ب

 لذلــك، 
ً
. ونتيجــة ن يّــ�ي ن العقار  للمطــوّر�ي

ً
ــة آنــذاك، فبــدت مر�ب

ي منخفــض 
ي العمــران الســك�ن

ف
� 

 هائــ�ةٌ
ٌ
ي المنطقــة طفــرة

ف
بــدأت �

ن عــامَي 1993 و1996. التكلفــة بــ�ي

ي الطفــرة العمرانيــة، 
ف

ــة � ي  العقار
ُ

ســواق
أ
ــة، اســتثمرت ال ي البداي

ف
�

ــة«.  ــاتٍ »طبيعي  معام
ّ

ــد ع
ُ
ــكن ت رض والس

أ
ــات ال ــت مبيع وكان

ي لصحــراء الشــويفات إمكانيــات ســكنٍ 
ــر التطــو�ي المديــ�ن

ّ
ووف

خــرى 
ُ
ــروا مــرة أ ّ ج

ُ
ن ه ميســورة التكلفــة لمهجّــري الحــرب الــذ�ي

ة مــا بعــد  ي فــتر
ف

خــال عمليــة إعــادة إعمــار وســط المدينــة �

فقــة   للعائــات لتنتقــل إلى المنطقــة �ب
ً
الحــرب، كما أمّــن فرصــة

ــا منــىً  يً ج ــدأ يتخــذ تدر�ي ــا البعــض. لكــن هــذا التطــو�ي ب بع�ض

 للشــيعة عــى أرضٍ 
يٍ
ــدا كنمــوٍ ســك�ن اع، إذ ب ز ــ�ن ا لل ً ا ومثــري

ً
معقــد

ي خــلها 
ف

 واســتُخدمَت �
ً
ة

ّ
ــا عــد

ً
اع أطراف ز ــل الــ�ن ا. و�ش

ً
يــةٍ ســابق درز

ــات  طط ــاء والمخ ــة البن ــري أنظم ، كتغي ي
ــد�ن ــط الم ــات التخطي ممارس

ن  اصــة بتطــو�ي المنطقــة. واســتقطبت المنطقــة المطوّر�ي يــة الخ التوج�ي

رض مــن 
أ
اء ال ن عــى �ش  مــن المساسرة العاملــ�ي

ً
ن وشــبكة يّــ�ي العقار

ــة  ق
ّ

ــاء المصد ن والاســتحصال عــى رخــص البن ــ�ي صليّ
أ
ن ال المالكــ�ي

ي 
ف

كي � ا ــدمي الاشــتر ــة للحــزب التق ــة الشــويفات التابع ــن بلدي م

ن  ــقق معظمهــم مــن المهجّــر�ي
ّ

 للش
ً
اة ة، واســتقطاب �ش تلــك الفــتر

لقــرب مــن المدينــة. ونظرًا  ن عــن ســكنٍ ميســور التكلفــة �ب الباحثــ�ي

ي ضــوء نيّــة بلديــة 
ف

لافتقــار المنطقــة آنــذاك إلى أســس العيــش، و�

ي المنطقــة، اجتمــع المطــوّرون 
ف

ي �
خــري التطــو�ي الســك�ن

أ الشــويفات �ت

والســان لبضــع مــراتٍ، بــدعٍم مــن حــزب الله، لتمويــل وإنشــاء 

ــاص  ل تقســمي المناطــق الخ
ّ

ــم. وعُــد ي أحيا�ئ
ف

البنيــة التحتيــة �

ــاعي )مــن دون   وصن
يٍ
ن ســك�ن ــ�ي قــل ب

أ
لمنطقــة 8 مــراتٍ عــى ال �ب

ــع الحــزب  ــة(، إذ دف ــدة غــري الرسمي ــات العدي احتســاب التعدي

، بيــمان كان حــزب الله 
ً
ــا صناعيــة ــاه تصني�ف ج

ت
� كي �ب ا التقــدمي الاشــتر

ــا 
ً
 صحــراء الشــويفات خليط

ّ
عــد

ُ
ــا ســكنية. اليــوم، ت مًــا بتصني�ف مه�ت

ك تبِعــاتٍ  مــن المناطــق الســكنية والصناعيــة والزراعيــة، مــا �ت

ــدة. ٍ جدي جــري وجــات �ت  تســبّبت �ب
ً
ة  خطــري

ً
ــة بيئي

هبة أبو عكر

ــارة  ي العم
ف

ــا � ــة الدراســات العلي ي
ّ
ي كل

ف
أســتاذة مســاعدة �

ــا  ن كتا�ب ــا. يعــا�ي ي جامعــة كولومبي
ف

والتخطيــط والحفــظ �

الحــرب  أجــل  »مــن  بعنــوان  يبًــا  قر يصــدر  الــذي 

وت«  ي بــري
ف

طيــط المناطــق الحدوديــة � خت � : ي
ي ســتأ�ت

الــت

ويل 
ت

)منشــورات جامعــة ســتانفورد، 2018( كيف جــرى �

ــة -  هلي
أ
وت مــا بعــد الحــرب ال ــري ي ب

ف
طــراف �

أ
مناطــق ال

ة - إلى مناطــق متنازعٍ 
ّ

طيطيــةٍ عــد خت مــن خــال ممارســاتٍ �

اع. حــازت بــو  ز ي أشــالٍ جديــدةٍ مــن الــ�ن
ف

ــا وغارقــة � عل�ي

ي 
ف

ــا � ــة كاليفورني ــن جامع ــوراه م ــة الدكت ــى درج ــر ع عك

كيــة  م�ي
أ
امعــة ال ي العمــارة مــن الج

ف
� 

ً
مــل إجــازة

ت
، و� كلي بــري

ي الدراســات المدينيــة 
ف

ــادة الماجســت�ي � وت، و�ش ي بــري
ف

�

ــا. والتخطيــط مــن معهــد ماساتشوســتس للتكنولوجي
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ن ســان  بــ�ي يندلــع  العنــف  بــدأ  العــام 2003،  مــن  واعتبــارًا 

العــروض  بــدأت  الشــويفات. وقتــذاك،  الشــويفات وصحــراء 

ــن ولاء ســان صحــراء الشــويفات لحــزب الله  ة ع ــبرّ ــة المع العلني

ــداء واليافطــات الداعمــة  عــام وصــور ال�ش
أ
ــع ال )مــن خــال رف

ي 
ف

ن الشــبان. و� عمــال عنــفٍ بــ�ي
أ
اع وتتســبّب �ب ز للحــزب( تثــري الــ�ن

ي العــام 2006، قصفــت 
ف

سرائيــ�ي عــى لبنــان � خــال العــدوان الإ

ي 
ــت ــة ال ــدادًا للضاحي ــا امت عتباره ــل صحــراء الشــويفات �ب إسرائي

يــق  ــوّل طر
ت

ر/ مايــو 2008، � ي 7 أ�ي
ف

 لحــزب الله. و�
ً

 معقــا
ّ

عــد
ُ
ت

ن الشــويفات وصحــراء الشــويفات  صيــدا القــد�ي الفاصــل بــ�ي

 ، كي ا ــدمي الاشــتر ن حــزب الله والحــزب التق ــ�ي ــالٍ ب إلى خــط قت

ــى  ن ع ــ�ي ــد عامَ . وبع ن ــ�ي ن المنطقت ــ�ي ــ�ة ب ــدود الفاص ــزّز الح ــا ع م

ن صحــراء الشــويفات  يــق الفاصــل بــ�ي خ الطر ّ
س كات 2008، �ت اشــتبا

ــد  ــا. وبع م ــدة كحــدٍ فاصــلٍ بي�ن ي البل
ف

ا �
ً
ــابق ــوّرة س والمناطــق المط

 ونظــام بنــاءٍ 
يٍ ٍ توجــهي ر/ مايــو، صــودق عــى تصمــمي أحــداث 7 أ�ي

ي 
ف

عيــة القــادرة � ــدف إلى تغيــري الطبقــة الاج�ت يكــرّس التقســمي و�ي

ــة.  ي المنطق
ف

ــققٍ � اء ش ــى �ش ــتقبل ع المس

من منطقةٍ طرفيةٍ زراعيةٍ درزيةٍ إلى تخمٍ سكنيٍ شيعي
رض الــدروز منطقــة صحــراء الشــويفات 

أ
لســنواتٍ، حمى مالكــو ال

ــة حي   منطق
ّ

ــذي شــل ــذاك ال ي ك
را�ض

أ
ــ� ي ل

مــن النمــو العشــوا�ئ

ي 
ف

ــاورة. لكــن وجــود ثلاثــة عوامــل رئيســةٍ ســاهم �  المج
ّ

الســم

ــيعيةٍ محــدودة  ــكنيةٍ ش ــةٍ س ــةٍ إلى منطق ــن أرضٍ زراعي ــا م ويله
ت

�

ــة. ي الضاحي
ف

ــزب الله � ــل ح ــدادٍ لمعق ــل وامت الدخ

ــة  ــارت حكوم ــري الحــرب. اخت ــض مهجّ 1 —  سياســات تعوي
ــل 

ّ
بــة عــدم التدخ ة مــا بعــد الحــرب مقار ي فــتر

ف
ي � رفيــق الحــر�ي

ــة  ــا الاقتصادي اشــيًا مــع أجند�ت
ت
هجّــري الحــرب � ــق �ب

ّ
ي مــا يتعل

ف
�

ة المساح  اليــة. وكان يُقصــد مــن حــزم التعويــض الصغــري النيولي�ب

قــراهم.  لعــودة إلى  �ب وت  بــري ي 
ف

ن عشــوائيًا � القاطنــ�ي ن  للمهجــر�ي

ن عامًــا عــى قــدوم العائــات  �ي كــثر مــن عــرش لكــن نظــرًا لمــرور أ

وت  المهجّــرة إلى العاصمــة، كانــت معظــم هــذه العائــات تعتــبر بــري

إبقــاء قاعدتــه  ي 
ف

ي ضــوء مصلحتــه �
ف

ثابــة مســقط رأسهــا. و� �ب

ي 
را�ض

أ
ي ســوق ال

ف
ــل حــزب الله �

ّ
ي المدينــة، تدخ

ف
� 

ً
ــزة

ّ
الشــعبية مرك

ــن  ــة م ــة التكلف يع ســكنيةٍ متدني ــق مشــار ســان بغــرض خل والإ

ن الشــيعة  �ئ ــز�ب ــحَ ال ن له. ومُن ــ�ي ن الموال ــ�ي يّ ن العقار خــال المطــوّر�ي

التعويــض  حــزم  تــا�ئ  وحوافــز  تســديدٍ  خطــط  فون 
َ

د المســته

 مــن أن حــزب الله لم 
غ

ــر� ــا. وعــى ال ــوا عل�ي ي حصل
ــت ة ال الصغــري

، إلا أنــه أنشــأ مــا أسّميــه  ــوٍ مبــا�ش
ن

يؤمّــن الســكن لداعميــه عــى �

سر المهجّــرة إلى 
أ
ٍ مــن ال ــا« سمــح بتوجيــه كثــري ً ا »مو�جّ

ً
ســوق

ــويفات. ــراء الش ــةٍ كصح ــق طرفي مناط

ي مطلــع 
ف

2 —  فشــل تطــو�ي صحــراء الشــويفات كمنطقــةٍ صناعيــة. �
يــق التخطيط  ي وفر التســعينات، وعــد رئيــس الــوزراء رفيــق الحــر�ي

نشــاء منطقةٍ صناعيةٍ  إ ي صحــراء الشــويفات �ب
ف

رض �
أ
خاصتــه مالــ�ي ال

ي 
زمــة الاقتصاديــة الــت

أ
ــا مــن المطــار. لكــن ال طليعيــةٍ معــزّزةٍ بقر�ب

وع  ــرش ــذا الم ــام ه ــة قي ــى إمكاني ــت ع ــام 1996 قض ي الع
ف

ــت �
ّ
حل

ن إلى  لمالكــ�ي ، مــا دفــع �ب ي
را�ض

أ
ي أســعار ال

ف
فــاضٍ حــادٍ � خ �ن وتســبّبت �ب

ة،  ي أســواقٍ كثــري
ف

ن الدخــل، وكما � اتيجيةٍ لتأمــ�ي ــم كـــاس�ت بيــع ملكيّا�ت

ي تلــك اللحظــة، ونظــرًا لارتفاع 
ف

اة. � ثــوا لهويّــة الــرش مــن دون أن يك�ت

ــل 
ّ

وت، تدخ نوبيــة لبــري ي الضــواحي الج
ف

الطلــب عــى الســكن �

ي 
را�ض

أ
وا ال يّــون المدعومــون مــن حــزب الله واشــتر المطــوّرون العقار

ن أســعارًا تفــوق قيمــة الســوق المنخفضــة. عارضــ�ي

ــة  اي ــذ �ن ــاري. من ــوقٍ عق ــويفات إلى س ــراء الش ــوّل صح
ت

�  — 3
الحــرب، ولاســماي بعــد فشــل صحــراء الشــويفات كمنطقــةٍ صناعيــة، 

ــم  رض يســعون إلى معامــاتٍ فرديــةٍ لبيــع ملكيّا�ت
أ
أخــذ مالكــو ال

ي خلــق صــورةٍ 
ف

ــم � ن دون عــمٍ م�ن ي صحــراء الشــويفات، مســاهم�ي
ف

�

ــةٍ  ــا إلى منطق ــدةٍ حوّلــت المنطقــة بعــد 15 عامً جيو-سياســيةٍ جدي

كــن 
ت
ــا. ومــن خــال اســتخدام آليــات الســوق، � متنــازعٍ عل�ي

حــزب الله مــن تفــادي المقاومــة السياســية لســان الشــويفات 

ــا  ي للمنطقــة وإمكانيــة قراء�ت
عنــد أي مناقشــةٍ علنيــةٍ للتطــو�ي المديــ�ن

بــون  يّــون المقرّ  للضاحيــة. ويــرّ المطــوّرون العقار
يٍ

كامتــدادٍ ســياس

ــةٍ  ي ــز مغر ــتخدام حواف س ــة �ب د المنطق
ّ

ــد
ت
ــألة � ــزب الله مس ــن ح م

بطهــا صــ�ة القرابــة، كعــرض دفعــةٍ  لاســتقطاب عائــاتٍ عديــدةٍ �ت

فيضــاتٍ  خت مــد، و�
أ
ة وطويــ�ة ال ضــة، وخطــط تقســيطٍ قصــري

ّ
ف أولى خم

ي المنطقــة. 
ف

كن � اء مســا مقابــل إحضــار عائــاتٍ أخــرى لــرش

 للســكن، 
ضافــة إلى ذلــك، جعــل حــزب الله المنطقــة قابــ�ةً لإ �ب

ويــل وتنظــمي 
ت
ي �

ف
يــق المســاعدة � شــاركة حركــة أمــل، عــن طر �ب

ــاري والطاقــة. وإذ ســاعدت هــذه  إنشــاء البــىن التحتيــة للميــاه والمج

ي توفــري ســكنٍ لــذوي الدخــل المحــدود، إلا 
ف

العوامــل والممارســات �

 عــى أرضٍ 
ً
 شــيعية

ً
ــبر منطقــة ي قيــام مــا اعتُ

ف
ــا ســاهمت أيضًــا � أ�ن

ــو 2008. ر/ ماي ي أ�ي
ف

ي �
ــف ــف الطائ عمــال العن

أ
ــد ل ــا مّه ــةٍ، م ي درز

ر/ مايو 2008، أعلنت الحكومة اللبنانية المبتورة آنذاك )بعد   1 يوم 5 أ�ي

ا شبكة اتصالاتٍ خاصة 
ف

كتشا� استقالة حزب الله وحلفائه( عن ا

ا   عن نيّ�ت
ً
عية، ومعلنة ها غ�ي �ش  إ�ي

ً
ة لها حزب الله، معت�ب

ّ
ية يشغ ومواز

تفكيك الشبكة. واعت�ب قائد حزب الله حسن نصر الله قرار الحكومة 

 ، سرائيلي ارب الاحتلال الإ
ت

ي �
ثابة »إعلان حرب« على المقاومة ال�ت �ب

اح عمل المقاومة، وأن "الواجب  ج
ن

ي �
ف

 رئيسٌ �
ٌ

وزعم أن الشبكة هي عامل

ت� على حزب الله استخدام سلاحه لحماية الشبكة  " �ي ي
ق

خلا�
أ
ال

ر/ مايو  ي وجه الاحتلال. ويوم 7 أ�ي
ف

ي الدفاع عن لبنان �
ف

والاستمرار �

ا على 
ً
وت، وفرضوا طوق 2008، سيطر حزب الله وحلفاؤه على شوارع ب�ي

ي خلال 
ف

ساسية. و�
أ
المطار ومقرّ الحكومة ومنازل القيادات السياسية ال

، أعلن حزب الله سيطرته الكاملة على المدينة، لينتقل  ساعاتٍ قليلة

بلية،  مسة التالية إلى أطراف المدينة والمناطق الج م الخ �ي
أ
ي ال

ف
القتال �

 . كي ا ن حزب الله والحزب التقدمي الاش�ت  ب�ي
ٌ

كات حيث وقعت اشتبا

ي خلال تلك 
ف

� 
ً
رزة دت الشويفات وصحراء الشويفات معارك �ب و�ش

ر«. ا بـ»أحداث 7 أ�ي
ً
ي عُرفت لاحق

حداث العنيفة ال�ت
أ
ال

ون من 
ّ

وسط، ويُعد
أ
ق ال ي لبنان وال�ش

ف
� 

ٌ
 دينية

ٌ
 2 الدروز هم أقلية

شارة إلى أن  در الإ ج
ت

ي لبنان. و�
ف

ن المؤسّسي � ي التكو�ي
ف

سلامية � الطوائف الإ

 
ً
ة ما بعد الحرب كانت راعية ي ف�ت

ف
معظم المنظمات الدينية – السياسية �

ن عامَي 1975 – 1990. هلية ب�ي
أ
ة الحرب ال ي خلال ف�ت

ف
للميليشيات �

ي خلال الحرب 
ف

ن من الشويفات � رض المسيحيّ�ي
أ
ر معظم مالكي ال ّ

ج
ُ

 3 ه

ا. ا�ئ هلية ولم يعودوا بعد ان�ت
أ
ال

ي صحراء الشويفات
ف

مّعات سكنية � صورة لثلاث مج
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أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

يصناعي
يسك�ن

اري وسك�ن ج
ت

�

تحويل الأطراف المهمّشة إلى تخومٍ متنازعٍ عليها
ــب 

ّ
 يتطل

يٍ
اعٍ طائــف ز ــوّل صحــراء الشــويفات إلى منطقــة �ن

ت
ــم �

ف
� 

ّ
إن

ــع  ــلها المنظمــات السياســية ذات الطاب ي تتوسّ
ــت ــة الطــرق ال معاين

ي 
هــة اســتخدام أدوات التخطيــط المــد�ن ي لبنــان لج

ف
ي �

الطائــف

ي 
ف

� أو  الــدولة  خــارج  التموضــع  مــن   
ً

وبــدل البنــاء.  وأنظمــة 

طراف 
أ
ــا، تعمــل هــذه المنظمــات مــن خــال كوكبةٍ مــن ال �ت موا�ج

ــن  ــام. وتتضمّ ــاص والع ن الخ ــ�ي ــبر القطاعَ ة ع
ّ

ــد ــا الممت ــة له الموالي

ت،  البلــد�ي ورؤســاء  الــوزراء،  ن  الموالــ�ي مــن  الشــبكات  هــذه 

 ، ن ن الســكني�ي ، والمطــوّر�ي ن ، والمصرفيــ�ي ن وقراطيــ�ي ن الب�ي والموظفــ�ي

اصــة والعامــة،  ي وكالات التخطيــط الخ
ف

اء � ــبر ، والخ ي
را�ض

أ
ومالــ�ي ال

ي المؤسســات 
ف

ن � طــة، ورجــال الميليشــيات، والعاملــ�ي وضبــاط ال�ش

ــذه   ه
ّ

ــد
ت
ــفلت. و� س كات الإ ي �ش

ــف
ّ

ــتى موظ ــة وح ي �ي ــة الخ الديني

عمــال 
أ
ي ال

ف
نــود وتســاهم � لج ي �ب

 اللبنــا�ن
َ

يــش  الج
ً
تمعــة  مج

ُ
المنظمــات

. أمــا بصــورةٍ  يــة للحفــاظ عــى ســيادة الــدولة ور الحكوميــة الض�

ــة  ــري حكومي ــاتٍ غ ــراف منظم ط
أ
ــذه ال ــن ه  م

ٌ
ــد�ي كل ــة، فت فردي

يــة 
ّ
ي الحــروب المحل

ف
يةٍ تــؤدّي أدوارًا � موعــاتٍ شــبه عســكر ومج

ى الســيادة الوطنيــة بدرجــاتٍ 
ّ

ــوٍ يتحــد
ن

ة للحــدود عــى � والعــا�ب

ن  ــة بــ�ي
ئ
ت القا� ى هــذه المنظمــات التقســماي

ّ
، تتحــد لتــالي متفاوتــة. �ب

ــل 
ّ
ث

ت
ــرّد، و� ــة والتم ــام، والحكوم ــاص والع ــوق، والخ ــدولة والس ال

ي والسياســات 
إعــادة صياغــةٍ أساســيةٍ لممارســات التخطيــط المــد�ن

ــان. ي لبن
ف

ي �
را�ض

أ
ــمي ال ــة لتنظ العام

ي 
ف

ــم إمكانيــة قيــام معقــلٍ لحــزب الله �
ف

كــن � ضافــة إلى ذلــك، �ي لإ �ب

لمنظومــة  ــن إطــار علاقــة أطــرافٍ كالحــزب �ب صحــراء الشــويفات �ض

الحــرب  بعــد  مــا  لبنــان  اليــة لحكومــات  النيولي�ب الاقتصاديــة 

والتخطيــط،  دمــات  الخ خصخصــة  حــرة،   
ٌ
يــة عقار  

ٌ
)أســواق

 مــن الاكتفــاء 
ً

(. ولكــن بــدل ي عــن توفــري الســكن، إخل
ّ

التخــلى

وضَعــة حــزب الله كطــرفٍ إمــا داخــل أو خــارج المنظومــة  �ب

ــوّل صحــراء الشــويفات أن 
ت

اليــة، يُظهــر � الاقتصاديــة النيولي�ب

ــا مــن خــال  ــاج مســاحاتٍ منســوبةٍ لحــزب الله يصبــح ممكنً إنت

ء  اليــةٍ معطوفــةٍ عــى ممارســات الانــتما ي ممارســاتٍ نيولي�ب
ف

ــراط � خ الا�ن

ئنيــة،  دمــات الز�ب ، والتشــكيلات الطائفيــة، وتوفــري الخ ي
الديــ�ن

وأيديولوجيــات المقاومــة والعســكرة.

وبولوجيــة والمدينيــة  ن�ث
أ
يــة ال كاد�ي

أ
ي ضــوء التحليــات ال

ف
ا، و� ً أخــري

ــا،  ــومٍ متنــازعٍ عل�ي خت طــراف كمســاحاتٍ مهمَــ�ةٍ وواعــدة، و�
أ
لل

ــوّل إلى 
تُ

طــراف المهمّشــة �
أ
ن حــالة صحــراء الشــويفات أن ال ّ

تبــ�ي

وت، وأن جغرافيــات  لصراعــات كبــري ــم �ب
ّ
ي مــدنٍ تت

ف
اعٍ � ز ــوم �ن خت �

هــة توفــري ســكنٍ   لج
ً
ــومٍ قــد تكــون واعــدة خت طــراف الُمحــوّلة إلى �

أ
ال

ي آنٍ 
ف

ــم � ــا تت ــذوي الدخــل المحــدود، لك�ن ــة ل ــبٍ مــن المدين ي قر

وت،  ي بــري
ف

حيــان. و�
أ
ي بعــض ال

ف
وحٍ � ز وجــات عنــفٍ بــل و�ن معًــا �ب

ــا  ــن جغرافيــا أنتج�ت ــومٍ ممكنًــا �ض خت طــراف إلى �
أ
ويــل ال

ت
جُعــل �

الحــروب  ي 
ف

� دوارهــا 
أ
ل ــا 

ً
وفق الطائفيــة  السياســية-  المنظمــات 

عــة 
ّ
ســب أدوارهــا المتوق اع المســتمرة، و�ب ز ي دورات الــ�ن

ف
الماضيــة و�

ــة. تي
آ
ــة ال قليمي ــة والإ ي

ّ
ي الحــروب المحل

ف
�

1996

2004

2000

2008

بيروت
الضواحي الشرقية

صحراء
الشويفات

الضواحي
الجنوبية

)الضاحية(
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راضــي الــلــبــنــانــيــة    29
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

 ، ي
يوجــد عــدد كبــري مــن المناطــق الصناعيــة عــى الشــاطىء اللبنــا�ن

، يــؤ�ث هــذا  ن ي الحالتــ�ي
ف

بــة منــه. و� ة أو عــى مقر حاذاتــه مبــا�ش إمــا �ب

، وهي تتواجــد  ــط الســاحلي الوجــود بشــل مبــا�ش عــى طــول الخ

لي )حبيــب 
بشــل مكثــف خاصــة عــى طــول الســاحل الــماش

ــس، 1996(. دب

ــار مــن عــى  ســحون الغب ــاس �ي ــة، وجــد�ن الن لي ــدة شــا ال�ش ي بل
ف

�

ــم؛ الغبــار  ث بيو�ت ت، مــن عــى أرضيــة منازلهــم وأ�ث أوعيــة النبــا�ت

ــاورة.   بعــد يــوم مــن مصانــع الاسمنــت والمقالــع المج
ً
كم يومــا ا الــذي �ت

لتحــرك  يصرخــون بصــوتٍ عــالٍ: الغبــار والدخــان يقتلنــا! بــدؤوا �ب

ت حــالات  ي أول التســعينات، عندمــا تــا�ث
ف

ابــة � ضــد معامــل ال�ت

 مصــالح 
ّ

ي المنطقــة. ولكــن يبــدو أن
ف

بــو والمشــاكل التنفســية � الر

كــثر أهميــة مــن صحــة النــاس. اجتاحــت  كات الضخمــة أ الــرش

ــا،  مــت الكســارات والمقالــع أحرا�ج الصناعــات شــاطئ شــا، وال�ت

ــل،  ي زوق مكاي
ف

ون. � ــتر ي قضــاء الب
ف

� 
ً ــو�ث كــثر تل

أ
ــة ال ــا المدين وجعل�ت

 عــن ســبب قــرب منازلهــم مــن محطــة توليــد 
ً
يتســاءل الســان أيضــا

يقــة الوحيــدة  ــا الطر �ن
أ
نتظــام، ل دون المستشــفيات �ب �ت ء. �ي الكهــر�ب

ــوا  رك
ت

ــك بعــد أن � ــع الســموم مــن الدخــول الى صــدورهم، وذل لمن

ي 
ف

ن � خبــ�ي وتظاهــروا عــبر الســنوات. غالبيــة هــؤلاء الســان ليســوا �ن

ــدون أنفسهــم يعتمــدون عــى سرديــة البلديــة  ج ــم �ي زوق مكايــل، لك�ن

ن لم  ي حــ�ي
ف

� ، ــذه المشــ�لة ي حــل ه
ف

ــا دور � ــس له عي أن لي
ّ

ــد ي ت
ــت ال

يــة تشــجع  صــدار تصامــمي توج�ي إ  �ب
ّ

الــس البلديــة المتتاليــة إل تقــم المج

 مــن 
ً
را كــثر تــضر

أ
حيــاء الســكنية ال

أ
ي ال

ف
ــا عــى عمليــات البنــاء � ف�ي

ــا أو منعهــا!   م�ن
ّ

 مــن الحــد
ً
المعمــل، وذلــك بــدلا

ــة؟ كيــف  ي لنشــوء هــذه المناطــق الصناعي
خ ــار�ي مــا هــو الســياق الت

ــة  ــى صح ــا ع ه ث�ي
أ ــا كان �ت ــا؟ وم ــة معه ي ــمي التوج�ي ــت التصام تعامل

ــاس؟  الن

30  تنظيم زوق مكايل يغيّب معمل الموت
ن بكداش د�ي �ن

34  إشكاليات وتداعيات التخطيط الجزئي للمناطق 
الصناعية: شكا و»الإرهاب البيئي«

مونيكا بصبوص

 37  المنطقة الصناعية في الحصون: 
ورمٌ خبيثٌ ولّدَهُ التنظيم الجزئي

ن لات علاء الد�ي �
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تنظيم زوق مكايل يغيّب معمل الموت
ي السماء 

ف
بيض، يعلوان �

أ
تقالي وال ل�ب ن �ب �ي

ّ
، مقل ن د عمودَ�ي ر الكلب وجونيه أن يفوته م�ش ن �ن كن للمار ب�ي لا �ي

 
ً
د منسوخا د هذا الم�ش ج

ن
ي المنطقة، لا �

ف
ز �  من حضورهما كمعلم مم�يّ

غ
لر� ية. �ب ة زوق مكايل البحر على وا�ج

 
ً
 خطرا

ّ
ء الذي يشك ن معمل الكهر�ب ثابة دواخ�ي على البطاقات السياحية. فالعمودان، رمزا الموت، هما �ب

ن الزوق منذ العام ١٩٨٣.‬‬‬
ّ

على سك

 .1 وّل إلى كارثة بيئية
ت

ي عام ١٩٥٦ ولكنه سرعان ما �
ف

ء على الغاز � بدأ هذا المعمل كمحطةٍ لتوليد الكهر�ب

اطر المعمل الصحيّة 2 على   من خم
غ

لر� ئية. �ب ي التغذية الكهر�ب
ف

ي تلبية حاجات المنطقة �
ف

كما أنه فشل �

ق الكتاب 
ّ
ايدة. يوث زت يع العمرانية وكثافة سكانية م�  للمشار

ً
قا

ّ
دت تدف  أن المنطقة المحيطة به �ش

ّ
ن، إلا

ّ
السك

ت أهالي الزوق وما مارسه رئيس البلدية من ضغط على 
ّ

رك
ت

ة و� اضات، شكاوى، معا�ن سود3  إع�ت
أ
ال

رّك 
ت

ل آخر � جّ
ُ

ي نفث سمومه، حيث س
ف

� 
ً
. ح�ت اليوم، ما زال المعمل مستمرا  المشكل�ة

ّ
الوزارات المعنيّة لحل

ي 
ف

ت تدخلها � ي دور البلدية التنظيمي وإمكا�ن
ف

ي هذا المقال �
ف

ي مطلع هذا العام. نبحث �
ف

هالي المنطقة �
أ
ل

ي 
ي زوق مكايل والرؤية المدينية ال�ت

ف
ي �

اطر المعمل. كما ندرس مسار التطو�ي العمرا�ن تنظ�ي البلدة للحد من خم

ة حقيقية لمعمل الموت.  ا حالت دون معالج ر�ب

وت   عــن بــري
ً
ا ن بكــداش ■  تبعــد زوق مكايــل ١٤ كيلومــتر د�ي ■  �ن

ــاع  ــا إلى إرتف ي يصــل أعلاه
ــت ــال ال ن البحــر حــتى الت ــ�ي ــد ب ت

ت
و�

لزراعــة، فســاحلها الخصــب  رت المنطقــة �ب  اشــته
ً
يــا خ ر�ي . �ت ٢٧٥ مــتر

اللــوز  ــار  ج
ش

�
أ
�ب المزروعــة  ــا  ومرتفعا�ت الكلــب،  ــر  �ن مــن  وى  �ي

ن  ــ�ي ــدة كـــ »ع ــع ع ــن ينابي وى م ــة �ت ــوت والكرم ــون والت يت والز

 .4» ــركي ــن »بك ــا ع ي يفصله
ــت ــوش ال ــة وادي حنت ــزوق« ونبع ال

ا الحيــوي 
ق

كــولات وبســو� نتــاج الحــر�ي والمأ إ رت الــزوق �ب اشــته

كــة عــى النــول، الســافة، الحــدادة والصياغــة.  لحبيا النشــط �

 ، اد والتصــد�ي ســت�ي بــه مــن مرفــأ جونيــه للإ  مــن قر
ً
مســتفيدا

 
ّ

ــن أن  م
غ

ــر� ل ــروان5. و�ب ــة ك ي منطق
ف

ــواق � س
أ
ــبر ال ك ــن أ كان م

اجعــت بفعــل  ــة عــى الزراعــة والصناعــة �ت
ئ
يــة القا� الحركــة التجار

ي إنتــاج الحــر�ي الصنــاعي - والهجــرة 
ف

المنافســة العالميــة ‫- خاصــة �

ي كان 
 المنافســة المحليّــة الــت

ً
ولى، ولاحقــا

أ
بســبب الحــرب العالميــة ال

 مــع 
ّ
 إلا

ً
ــا  إقتصــاد الــزوق لم يتحــوّل فعلي

ّ
 أن

ّ
وت، إلا مركزهــا بــري

ي حقبــة 
ف

ّ التأســيس لهــذا التحــوّل � حــرب 1975-1990، حيــث �ت

ى.‬‬‬ ــرن ــتينات كما س الس

ــة  ي ك�ث ــمة. أ ــزوق ١٦٦٦ نس ن ال
ّ

ــا ــدد س ــام ١٩٢٣، كان ع ي الع
ف

�

ــة  ني ــات سر�ي ــة إلى عائ ضاف لإ ــة، �ب ــة وكاثوليكي ــات ماروني العائ

ــك6. ــن كاثولي وأرم

ي كانــت 
الــت يــة  العقار يع  تتوسّــع مــع المشــار المنطقــة  بــدأت 

ــا مــدام غالينــا دورافــور، زوجــة كميــل دورافــور، وهــو  رائد�ت

ــه الســلطات الفرنســية تطــو�ي النظــام  طــت ب ــ�ي أ�ن ــف فرن
ّ

موظ

ــان خــال  ي لبن
ف

ــاري � ي والســجل العق
را�ض

أ
ــد لتســجيل ال دي الج

نتــداب7. تســمت مــدام دورافــور المهمــة عنــد وفــاة  ســنوات الإ

ي 
ف

ــور � ــدام دوراف ــت م ــام ١٩٤٣. أسس ــتى ع ــام ١٩٤١ ح ــا ع زو�ج

ــة  ــة اللبناني ك ي »ال�ش
ــزغ� ــال زغ ــع ميش ــة م ك ا ل�ش ــام ١٩٥٣، �ب ع

يع  شــار ي قامــت �ب
يــة ش.م.ل - ســاف« والــت للتحســينات العقار

‬‪، وعاليــه وزوق  مــا�ن يــة، أنطليــاس، �ب ي البو�ش
ف

ســكنية عديــدة �

يع  شــار ي تقــوم �ب
ي لبنــان الــت

ف
ولى �

أ
كــة ال مصبــح. كانــت هــذه ال�ش

ء وخطــوط   الطرقــات، توصــل الميــاه والكهــر�ب
ّ

الــضم والفــرز، تشــق

ــا 8.‬‬ ــوم ببيعه ــن �ث تق ــروزة، وم ــارات المف ــف للعق الهات

ي زوق 
ف

يع هــو »مركــز أدونيــس« الواقــع � أحــد هــذه المشــار

ــينه  ــذي �ت تدش ــل(، وال ــزوق مكاي ــة ل ــة الملاصق ــح )المنطق مصب

وع  ان ١٩٦١ كـــ »مدينــة للمســتقبل«. وعليــه، أقــمي المــرش ي حــز�ي
ف

�

ن  ، بوصفــه المــاذ المثــالي للعاملــ�ي ي محــل أحــراش الصنــو�ب
الســك�ن

ــا لينعموا  يجهــا وتلوّ�ث ج
ض�

ن يتوقــون إلى الفــرار مــن  ي المدينــة الــذ�ي
ف

�

ن البحــر  ي ضاحيــة خلابــة تقــع بــ�ي
ف

� ّ
لهــدوء والمنــاخ الصــ�ي �ب

وت، وهي عــى  بــل، ولا تبعــد ســوى دقائــق عــن العاصمــة بــري والج

اد الــذي انــتهى تنفيــذه عــام ١٩٥٩.  توســتر
أ
مســافة ٣٠٠ مــتر مــن ال

ن ٤ و٦  ســعار بــ�ي
أ
اوحــت ال وع مــن ٤٠٠ عقــار و�ت تكــوّن المــرش

ضافــة لتسهيــات الدفــع عــبر التقســيط  لإ بــع، �ب دولارات للمــتر المر

ي ســنوات للبناء9. 
ــا�ن

ث
اء عقــار، و� ي حــال �ش

ف
لمــدة ثــاث ســنوات �

  .10 
ً
ــور ٩٥ دولارا ج

أ
د�ن لل

أ
 ال

ّ
ــد ــا كان الح حي�ن

ي 
ف

ــح � ــزوق مصب ــت ل ــد وضع ــت ق ي كان
ــت ــة ال ــع الرؤي  م

ً
ــيا اش

ت
�

ّ رئيــس  وذجيــة، اهــمت
ن
مســينات كضاحيــة ســكنية � أواخــر الخ

ــاد نوفــل منــذ إنتخابــه  ــاورة المحــامي �ن بلديــة زوق مكايــل المج

ــذب  نظمــة البنــاء والفــرز والبــىن التحتيــة، لج
أ
ي عــام ١٩٦٣ �ب

ف
�

وذجيــة »أوروبيــة الطابــع 
ن
ر العقــاري. أرادهــا نوفــل � ســت�ث الإ

يــة  القر ــا روح  تفقــد م�ن ــا دون أن  ا�ئ
ن
ــا وإ� ــا وحدائ�ق بنظاف�ت

ي 
ف

عــادة النظــر � ــت الــدرس11 لإ
ت

� 
ً
اللبنانيــة«. فوضــع البلــدة فــورا

وّل عــام ١٩٧٣، 
أ
ي ال صــدار التصمــمي التوجــهي  لإ

ً
ــدا هي

ت
أوضاعهــا �

ي زوق مصبــح وزوق مكايــل. 
ــل بلــد�ت والــذي �ش

 ،
ً
ي رؤيــة لتوســيع البلــدة، محــددا رسم هــذا التصمــمي التوجــهي

وط  ر مرتفــع، و�ش ة عــى المعمــل ذات اســت�ث مناطــق ســكنية مطــلّ

ــق. كما  ــع المناط ي ي �ج
ف

ــة � ي ــات التجار ــات والمؤسس ع الصناع
ّ

ــوز ت

ء، عــى الســاحل،  د منطقــة صناعيــة حــول معمــل الكهــر�ب
ّ

حــد

يــة  ار ج
ت

ي الزراعيــة، وأخــرى �
را�ض

أ
اد حيــث ال توســتر

أ
ــت ال

ت
�

 . ــاهي ــاعم والمق ــاهي والمط نشــاء صــالات الســي�ن والم ــة لإ وخدماتي

ي الزراعيــة الســاحلية، بــدأت 
را�ض

أ
ــة اســتخدام ال ومــع تغيــري و�ج

ي تعــود ملكيــة العديــد 
اء العقــارات واســتئجارها، والــت عمليــة �ش

وقــاف12. 
أ
ة وال د�ي

أ
ــ� ــا ل م�ن

 ،)١٩٧٥-١٩٩٠( اللبنانيــة  الحــرب  قبــل  أي  ة،  الفــتر هــذه  ي 
ف

�

و�ب  ــري ــل م ــروان، مث ــالي ك ــن أع ــزوق م ن ال
ّ

ــا ــم س كان معظ

ي 
ف

ــزوق مقصــدهم � ــت ال ــان، حيــث كان ــار�ي وكفرذبي وحراجــل وف

ي 
. كما أن معظــم موظــف فصــل الشــتاء مــن أجــل العمــل والتعلــمي

 .13 ن ــ�ي ــن الزوقي ــوا م ء كان ــر�ب ــة الكه ك �ش

وت، كســب الــزوق فرصــة  يــار العاصمــة بــري مــع بــدء الحــرب وا�ن

فيــه،  ر العقــاري، ال�ت ســت�ث لإ يــة المرتبطــة �ب لتنشــيط الحركــة التجار

ي لعــام  ي ذلــك هــو أن التصمــمي التوجــهي
ف

دمــات. ومــا ســاهم � والخ

ي الزوق، 
١٩٧٣ كان قــد أســس لقيــام »لاس فيغــاس«14 عــى أرا�ض

وخاصــة عــى ســاحلها.

‫»لاس فيغاس«‬‬‬
ــري خــال الحــرب.  ــد بشــل كب اي زت ــزوق ي� ن ال

ّ
أخــذ عــدد ســا

ــان  ي لبن
ف

ي �
ــرا�ن ــاط عم ــع نش ــروان أوس ــة‫ ك ــدت منطق ــد �ش فق

اصــة  خب ل، و� وت والــماش ي بــري
ف

ن مــن المعــارك � ســتقطاب النازحــ�ي لإ

الضاحية الملاذ
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أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

الــزوق  ن 
ّ

15. ‬ويشــري إحصــاء ١٩٩٥ أن عــدد ســا ن المســيحي�ي

ة ســكنية 16. 
ّ
ن عــى ٤٥٠٠ شــق ــف نســمة موزعــ�ي وصــل إلى ٣٠ أل

ــع  ــذا التوسّ ــم ه
ّ

ــذي نظ ي ال ــمي التوجــهي ــب دور التصم وإلى جان

ي 
ف

� 
ً
ن دورا لمســيحي�ي خ المنطقــة المرتبطــة �ب ر�ي ي الهائــل، أدّى �ت

العمــرا�ن

خ  ر�ي تــئ� �ت ــة نظــر مســيحية محافظــة، �ي ــن و�ج
ف

هــذا الاســتقطاب. �

ي 
ف

ديــد الوجــود المســيحي � لــدلالات عــى �ت منطقــة كــروان �ب

زهــا ســقوط »المقاومــة المســيحية اللبنانيــة  ، ومــن أ�ب د�ن
أ
ق ال الــرش

 »قــوات المــردة« أمــام المماليــك واكملح 
ً
ديــدا

ت
ي جبــل لبنــان« و�

ف
�

ي بغيــة صــد 
ن اســتوطنوا الســاحل اللبنــا�ن ي عــام ١٣٠٥، الــذ�ي العــر�ب

. ومــن الملفــت أن المفــردات والتســميات  ن مــات الصليبيــ�ي هج

ي 
ف

طــراف المســيحية المشــاركة �
أ
ي اســتخدمت للــدلالة عــى ال

الــت

الحــرب، يعــود أصلهــا إلى مــا قبــل ٧٠٠ ســنة 17. ‬‬

افــظ عــى 
ت

قليــة �
أ
ــ�ة �ب

ّ
مــا زالــت مفاهــمي هــذه الهويــة، المتمث

 عــى الرؤيــة المســتقبلية لمنطقــة كــروان 
ــا، تــؤ�ثّ اســتقلالية كيا�ن

ي النــا�ش للســموم، كمنشــأة 
�ئ والــزوق. فاليــوم، يبــدو المعمــل الكهــر�ب

ي 
ــذا�ت ــاء ال كتف ــن الإ ــه م قق ــد �ي ــا ق ــة �ب ة إقتصادي ز ــ�ي ــة ورك حيوي

ــم  ــع الع ، م ــ�ة ــتقبلية محتم ــات مس ي موا�ج
أ
 ل

ً
ــبا سّ

ت
ــة، � للمنطق

ي اللبنانيــة كانــت قــد أوصــت 
را�ض

أ
تيــب ال طــة الشــاملة ل�ت أن الخ

لبنــان،  ي 
ف

ئيــة � الكهر�ب الطاقــة  إنتــاج  عــدد مواقــع  بتخفيــض 

.18 
ً
ــا  بيئي

ً
ــا

ئ
ــد ملا� ــذي لم يع ــزوق ال ــل ال ــال معم قف إ و�ب

عــى  وقعــت  الحــرب،  خــال  ي 
الســا�ن ــق 

ّ
التدف مــع   

ً
امنــا زت �

كــبر  وت حــتى جنــوب طرابلــس أ ل بــري الشــاطئ الممتــد مــن �ش

ي زوق مكايــل منتجعــان 
ف

ئ � الفــات19. وأنــىش عتــداءات والمخ الإ

ز  خــري ‫أ�ب
أ
ال  

ّ
يشــل إذ  ر،  وســول�ي سما�ي  همــا  ــا،  حي�ن الفــان  خم

ــق  ــو�ي المناط ــم تط ــد أسه ــاحته20.‬ وق ــث مس ــن حي ــات م الف المخ

ي إحــداث 
ف

ي �
ي مــوازاة التطــور العمــرا�ن

ف
ــة عــى الشــاطئ � ي ف�ي ال�ت

ــة  . كما أن إمكاني ــياسي ــع الس ــادة التموض ي وإع
ف

ــرا� غ ــري الد�ي التغي

ــار الحــرب مــن خــال القطــاع العقــاري،  ّ ج
ت

تبييــض أمــوال �

ــة  ــرص مر�ب ــن ف ــا حمــه م ــ�ة وم ــذي أصــاب العم ــم ال
ّ

والتضخ

ــذه   ه
ق
ــا� ــا أدى لتف ــو م ــة، ه ــعار منخفض س

أ
ــارات �ب اء العق ــرش ل

 
ً
ة، مــاذا ا الصغــري ا�ت ت هــذه المنتجعــات بشــال�ي

ّ
الظاهــرة. فشــل

ن مــن القصــف 21.‬‬ بــ�ي وت الهار هــالي بــري
أ
ل

ــر�ي الشــاطئ مــن المناطــق الصناعيــة 
ت

ي عــام 1998، بغيــة �
ف

و�

ي  دمــات، صــدر تصمــمي توجــهي لصــالح المؤسســات الســياحية والخ

ي 
ف

ــزوق مكايــل، مســتقل هــذه المــرة عــن زوق مصبــح. � ــد ل جدي

ــا  ــع ف�ي ي يق
ــت ــة ال ــة الصناعي ــص المنطق ّ‬ تقلي ــد، ‫�ت دي ــمي الج التصم

دماتيــة  الخ يــة  التجار المنطقــة  إلى  ي 
را�ض

أ
ال ــت  ّ و�ض المعمــل، 

ــة. ‬‬‬ ي الزراعي
را�ض

أ
ــن ال ــىق م ــا تب ــات، وم ــرش المنتجع ــث تنت حي

ل 
ّ

ــد ــض مع ّ ‫خف ــمت ــكنية، ف ــق الس ــمي المناط ــة تنظ حي ــن �ن ــا م أمّ

ي ٤ مناطق ســكنية، 
ف

ي �
را�ض

أ
وط اســتخدام ال ر أو تغي�ي �ش الاســت�ث

« أي عــى التــال البعيــدة عــن  ي
ي »الــزوق الفوقــا�ن

ف
يعهــا � �ج

 » ي
ــا�ن ــزوق التحت ي »ال

ف
ــا � ــدول(. أمّ ي الج

ف
ــل � ــل )التفاصي المعم

ــذي �ت  ــع ال ر المرتف ــت�ث ــدل الاس ــد مع دي ــمي الج ــىق التصم ــد أب فق

ي الســابق )لعــام ١٩٧٣(. ‬تعتــبر تلــك  ي التصمــمي التوجــهي
ف

ديــده �
ت

�

ر مناطــق ســاحلية  عــى مقارنــة مــع نســب اســت�ث
أ
النســب مــن ال

. وإذا كانــت أحيــاء المــري  واصفــات جغرافيــة مماثــ�ة أخــرى �ب

ي الــزوق 
ف

هــا، الواقعــة � ــر وغ�ي ال والبســتان وخص روبــة والســن�ت والخ

طــط  ــع المخ ّ ج
ش

� 
ً
 مــن المعمــل، فلمــاذا إذا

ً
را كــثر تــضر

أ
، ال ي

التحتــا�ن

ي 
ي هــذه المناطــق الــت

ف
يــد مــن البنــاء � ديــد عــى المز التصميــ�ي الج

ن؟ ‬‬
ّ

 عــى صّحــة ومصــالح الســا
ً
 خطــرا

ّ
تشــل
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ــو  ــاس بعين ــالي الي ــة الح ــس البلدي ــع رئي ــا م يناه ــ�ة أجر ي مقاب
ف

�

ي 
ــق ــذي ب ــل( ال ــاد نوف ــة الســابق )�ن ــس البلدي ــب رئي ئ ــو �ن - وه

ــه  ي نفس
ــق ر ب ــت�ث س ــول: »الإ ــزوق - يق ــة ال  لبلدي

ً
ــا ــنة رئيس ٥٣ س

ن يســكنون  ــاص الــذ�ي خ ش
�

أ
كيــد لدينــا مشــ�لة صحيــة لل

ٔ
لتا ولكــن �ب

إلى  قــرب 
أ
ال اصــة  خب � ي رخيصــة 

را�ض
أ
ال صبحــت 

ٔ
ا الــذوق.  ي 

ف
�

ن مــا  ــارة، ]مــ�ي ج
ت

صبــح البنــاء �
ٔ
ســف ا

أ
المعمــل بســبب التلــوث ولل

ــوث  ــبر نســبة تل ك
ٔ
ن ا

ٔ
ــد ا ن نؤك

ٔ
كــن ا رض عم يســتفيد[. �ي

ٔ
خــد ا

ٔ
ا

ــر�ي  ــا بتق تين
ٔ
ــل. ا ي ذوق مكاي

ف
ــا � ــودة لدين ــة موج ي ــراض صدر م

ٔ
وا

ــة. « ــن مستشــفيات المنطق ــر�ي م ــا بتق تين
ٔ
اء وا خــبر

ــا  ــارة البنــاء، �ب ج
ت

رات و� وك للاســت�ث ي مــتر
يبــدو أن الــزوق التحتــا�ن

ــوّث،  ــة بســبب التل ــا المالي  مــن قيم�ت
ً
ا ــري ــارات فقــدت كث  العق

ّ
أن

ــمي  ــى تنظ ــة ع ــة منكب  أن البلدي
ّ
ــة. إلا ــس البلدي  رئي

ضّ
ــو� ــا ي كّم

عــل مــن مناطقــه  ج
ت

ي �
وط الــت ي وتكثيــف الــرش

الــزوق الفوقــا�ن

لضاحيــة  ّ نقــل الحــم �ب ــا �ت
ن
�

أ
الســكنية مناطــق رفاهيــة وســامة. فك

ة  المــاذ إلى أعــالي الــزوق، حيــث يســمح فقــط ببنــاء الشــقق الكب�ي

مســينات  ي الخ
ف

ــة � ــة وصحيّ ــإذا كان الحــم ببيئــة هادئ والفيــات. ف

ت هــذا  ن )مرجــع(، �ب
ّ

كــبر مــن الســا  لنســبة أ
ً
والســتينات متاحــا

ــه عــبر  قيق
ت

ــمت � ــاء ي غني
أ
ــة مــن ال ــوم عــى أقلي  الي

ً
الحــم مقتــرا

ــثر  ك
أ
ــق ال ي المناط

ف
ــانية � ــة الس ــص الكثاف

ّ
ــة تقل ي ــمي توج�ي تصام

كــثر 
أ
ي المناطــق ال

ف
 وصحــة، فــماي تشــجّع عــى البنــاء والكثافــة �

ً
أمنــا

خطــورة عــى حيــاة النــاس.

»مونتي كارلو«
ــم ٤٠٠٠  ــمة، م�ن ــف نس ــوالي ٣٥ أل ــل ح ي زوق مكاي

ف
ــمي � ــوم يق الي

ــط! خــب فق �ن

ــم روايتــه  يــة، ولــل م�ن ن مــن أمــراض صدر
ّ

يــة الســا ك�ث ي أ
تعــا�ن

ــت  ــزوق وق ــت عال ــة: »نقل ين ــول ز ــع المعمــل. تق ــش م ي التعاي
ف

�

ن والشــبابيك، جبنــا نشــافة  ر�ن أبــواب البلاكــ�ي
ّ
وجــت. ســك زت �

ي المقابــل، تنحــو الرؤيــة المدينيــة 
ف

وصر�ن ننــرش الغســيلات جــوّا«. �

ــات  ــرّة. فالمنتجع ــذه الم ــو« ه ي كارل
ــت ــزوق »مون ــن ال ــل م لتجع

اج على الســاحل  �ب
أ
ايــد، وتشــييد ال زت ي تســلب الملــك العــام إلى �

الــت

هــو مــن أهم خطــط البلديــة لتطــو�ي الــزوق. 

، قــد  ن ــ�ي يــة لبلديــة زوق مكايــل عــن تو�ج ططــات التوج�ي تعــبرّ المخ

اث والمحافظــة  وّل حمايــة الــتر
أ
ولى: ال

أ
ن للوهــ�ة ال يبــدوان متناقضــ�ي

ي عــى رؤيــة إقتصاديــة 
ي مبــ�ن

عــى الصناعــات التقليديــة، والثــا�ن

ن عــى   أن الرؤيتــ�ي
ّ
ر العقــاري. إلا ســت�ث دمــات والإ أســاسها الخ

زت  �يّ
ت
ي المنتــج الــذي �

ّ
قتصــاد المحــلى ميــش الإ ي �ت

ف
إنســجام وتكامــل �

ــلعة،  ــا إلى س ا�ث ــة و�ت ــا الطبيعي ــل موارده وي
ت

ي �
ف

ــة، و� ــه المنطق ب

ا. وإن كان  �ن
ّ

ــا ســا لكها الســوّاح والمتموّلــون ولا يســتفيد م�ن يســته

ي العديــد من المــدن والبلدات 
ف

لتوجــه العــام �  �ب
ً
ا هــذا التوجّــه شــب�ي

ــف.  ــش مضاع مي ــن �ت ــل ع ي زوق مكاي
ف

� 
ش

ــه ر� ــة، إلا أن اللبناني

ــن   ع
ً
ــدا ــة بعي ــا البلدي سمه ي �ت

ــت ــة ال ــة المتلهّف ــذه الرؤي ــن ه فضم

ى مشــاكل النــاس الحقيقيــة  ي �ي
ــ�ن ن، لا مــان لتنظــمي مدي

ّ
الســا

ــم خطــر المــوت. دع ع�ن و�ي
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. ن ن والبلديّة على مرّ السن�ي
ّ

رّكات السك
ت
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   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

خريطة التصميم التوجيهي لزوق مكايل  
١٩٩٨

التغيّات بين التصميمين التوجيهيين لزوق مكايل الصادرين عام ١٩٧٣ وعام 
‬‬‬:١٩٩٨

الشروط الجديدة لأربع مناطق مخصصة للسكن في الزوق 
الفوقاني:

في هذه المناطق تم منع إنشاء أو استثمار أي مؤسسة صناعية من أي فئة كانت وعدم 
السماح بإنشاء واستثمار محطات البنزين والمحروقات، فيما سمح التصميم التوجيهي 

الأوّل بالمؤسسات »المصنّفة من الفئة الثالثة غير المزعجة أو المضرّة، ومحطات توزيع 
المحروقات السائلة، وغسيل وتشحيم السيارات فئة أولى، ومحلات الكوي والتنظيف على 

البخار.«  
وحدد التصميم الجديد شروطاً أخرى لكيفية استخدام الأراضي بين منطقة وأخرى على الشكل 

الآتي:

B4‪-‬1 / B4‪-‬2
منطقة السوق القديم:

بمراقبة من البلدية يسمح فيها بإنشاء المطاعم والملاهي والمقاهي والمحلات التجارية والحرف 
اليدوية لصناعة النول والحياكة اليدوية والحرف العائدة للتراث اللبناني التي تحددها 

البلدية.
على البناء أن يكون ذا طابع تراثي وأثري.

تمّ خفض عامل الاستثمار على الشكل التالي:

١٩٧٣١٩٩٨

B4

منطقة سكنية

B4-1

السوق القديم

%40استثمار سطحي%50استثمار سطحي

0.8استثمار عام1.5استثمار عام

B4-2

منطقة سكنية

%40استثمار سطحي

1.2استثمار عام

C3-1
أعلى منطقة في الزوق، قريبة من بكركي:

مخصصة للسكن فقط ولبعض المحلات التجارية التي توافق عليها البلدية.
الحد الأدنى لمساحة الوحدة السكنية المسموح به ٢٠٠م٢.

سقف الطابق الأخير يجب أن يكون مغطى بالقرميد الأحمر.
يجب أن تبنى أو تلبس الواجهات بالحجر الطبيعي.. وتزين الواجهات بأحواض زرع..

١٩٧٣١٩٩٨

C3

منطقة إمتداد أولى

C3-1

منطقة خاصة

%50استثمار سطحي%50استثمار سطحي

1.5استثمار عام1.5استثمار عام

E2-1
أعالي الزوق - حرج الصنوبر:

مخصصة للسكن فقط دون سواه.
وهو سكن إفرادي، اي فيلات ويجب أن يحتوي المبنى المستقل فيها على مسكن واحد فقط 

ويمنع قطع أشجار الصنوبر.

E2

منطقة إمتداد ثالثة

E2-1

منطقة حماية

%5استثمار سطحي%30استثمار سطحي

0.1استثمار عام0.6استثمار عام

المناطق السكنية القريبة من المعمل:

B3
بقي عامل الاستثمار المرتفع على ما هو عليه في التصميم الجديد.‬‬‬

المناطق الصناعية والتجارية/السياحية‫:‬‬‬

B3-1
بالإضافة إلى منع الصناعات والمحلاتّ في المناطق السكنية الأربع كما أشرنا أعلاه، تمّ 

تقليص المنطقة الصناعية التي يقع فيها المعمل وضمّها إلى المنطقة التي تنتشر فيها 
المنتجعات، وما تبقى من الأراضي الزراعية، بغية تحرير الشط من شروط المناطق 

الصناعية لصالح السياحة والخدمات.

B3

منطقة إمتداد ثالثة

B3-1

منطقة حماية

%50استثمار سطحي%50استثمار سطحي

2استثمار عام1.65استثمار عام

B4

B4

B3
B3

B4
C3

C3

B4

F1

F2
F3

F3

C4
C4

C4

F3

C4
C4

E2

C3

C3

E1

E2

E2-1

C3-1

B4-1

B4-2

B3-1

زوق مکایل
زوق مصبح

البحــــــــر

١٩ كانون الثاني ١٩٥٦
عون  ية كميل �ش مهور ن رئيس الج

ّ
دش

ء  محطة الزوق كـــ »محطة توليد الكهر�ب

على البخار« * مُنحت إدارة مصلحة 

ازها المحطة  ج
ن

�  لإ
ً
 وطنيا

ً
ء وساما الكهر�ب

ية بسرعة  الغاز

١٩٨٣
ي كثيف وسميك 

ي�ت ان ك�ب
ّ

بث دخ

 
ً
ارا دات الفيول سبب أ�ض

ّ
من مول

ر  ي وطى �ن
ف

للمزروعات حول المعمل �

الكلب.

ميّل:  ن الج ي عهد الرئيس أم�ي
ف

�

ر عن  كة لرفع الض� * دعاوى ضد ال�ش

المزروعات، أدّت إلى دفع التعويضات 

ن واستبدال  ر�ي ن المتض� للمزارع�ي

ن أطول من  ن بعامود�ي �ي ن قص�ي داخون�ي

ي محيط 
ف

ي شيّدت �
ي ال�ت

مستوى المبا�ن

كة ال�ش

* تكب�ي المحطة من ٥٠ إلى ١٠٠٠ 

ا  �ت ا وخزّا�ن ميغاوات وتوسيع مداخ�ن

ت كسروان كل  اد بلد�ي
ت

* معارضة إ�

ي محطة الذوق واعتبار 
ف

تكب�ي أو توسيع �

ت اذ يت� دون   لقانون البلد�ي
ً
الفا ذلك خم

الحصول على رخص أو موافقة من 

ي 
ف

 للقواعد المفروضة �
ً
الفا البلدية وخم

إنشاء المحلات المصنّفة.

: ن ردود فعل المسؤول�ي

لاحقة تنفيذ  وز�ي السياحة: وعد �ب

 مع رغبة 
ً
او�ب ج

ت
اد »�

ت
� مطالب الإ

ال  ي المحافظة على البيئة و�ج
ف

هالي �
أ
ال

ي منطقة 
ف

المواقع الطبيعية السياحية �

الفتوح كسروان«

ا أن تشغيل المحطة  وز�ي الصحّة: »..�ب

أو توسيعها للحصول على التيار 

رة المنطقة والمناطق  �ن ي اللازم لإ
�ئ الكهر�ب

اورة سيؤدي إلى استمرار تصاعد  المج

دته  ا لز�ي ي الوقت الحا�ض ور�ب
ف

الدخان �

ى أن ذلك �ش لا بد  عند التوسيع، �ن

ي المستقبل عندما 
ف

كن تلافيه � منه �ي

ا الطبيعية..« تعود البلاد الى حال�ت

١٩٨٤
روبة  ّ الخ

اض أهالي حارة الم�ي وحي اع�ت

ي زوق مكايل على انقطاع التيار 
ف

�

همال  عطال والإ
أ
ي بفعل ال

�ئ الكهر�ب

ي 
ف

لاكي على الخط � والضغط الاس�ت

ي كثيف 
د سك�ن ا ازد�ي منطقة حصل ف�ي

ك�ث من ٤٠ سنة،  ا منذ أ دد كابلا�ت ج
ت

ولم �

ي 
ف

ف�ي يت� تغذية »أبنية غ�ي مسكونة �

رة  �ن ء إلا لإ ي
يصا لا ل�ش بكركي وحر

ا  ا وحدائ�ق �ت ا وبلكو�ن فا�ت ا و�ش ا�ت وا�ج

ي وادي 
ف

خض المياه � جكتورات، كما � ل�ب »�ب

صلاح  إ حنتوش البعيد« وطالبوا �ب

عطال وتقوية الخطوط وحصر 
أ
ال

.
ً
وار المسموح به فنيّا لج التغذية �ب

١٩٨٨
توقيع عريضة / شكوى من قبل أهالي 

ا  ة إلى رئيس البلدية تطال�ب الذوق مو�جّ

ن  كيب واق للدواخ�ي ي سبيل �ت
ف

لعمل � �ب

ي الهواء 
ف

سود �
أ
وذلك إ�ث إنتشار الرذاذ ال

يع  ي �ج
ف

عه �
ّ

، وتوز ن بعد تطويل الدواخ�ي

كمب موقعها الطبيعي على  اء البلدة �
ن

أ�

ي 
ف

 مادية �
ً
ارا ، والذي يسبب أ�ض تلة

 
ً
ارا كة وأ�ض ة لل�ش ث المنازل الموا�ج أ�ث

ورام 
أ
بو وال لصحّة العامة مثل الر �ب

بيثة. الخ

رفعت البلدية العريضة إلى وزارة 

ها بـ: الصحّة، مطالبة إ�يّ

اء للكشف على  �ب نة من الخ ‫-‬ تكليف لج

ار،‬‬ �ض
أ
ال

اذ  خت � إ ء �ب لزام مصلحة الكهر�ب ‫-‬ السعي لإ

ي 
ف

ر � يقاف الض� إ جراءات الكفيلة �ب الإ

‬‬» المنطقة و»إزالة الغيوم من جوّ�ن

٢٥٤/٢ 
ق
قرار مد�ي عام وزارة الصحة ر�

٥ تشرين الثاني ١٩٨٨
كة لوضع الدراسات  نة مش�ت ليف لج

أ �ت

وط الكفيلة بدرء تلويث  العلمية وال�ش

الهواء والمحيط من جراء انتشار الهباب 

ه من  يك والسوفر وغ�ي المثقل بغاز الن�ت

المواد الكيميائية السامة المتحررة من 

عون ء �ش محطة كهر�ب

٢٠ آذار ١٩٨٩
توجيه رسالة من وز�ي الصحة إلى 

ا  ئية يطال�ب وزارة الموارد المائية والكهر�ب

ء  ي مؤسسة كهر�ب
ف

ن � بتكليف المسؤول�ي

ن من وزارة  لبنان ليعمدوا مع ممثل�ي

وط تلز�ي  الصحة إلى وضع دف�ت �ش

وستاتيكية اللاقطة منع  ي الالك�ت
ف

المصا�

ع  ز ية كيميائية ل�ن ز ف�ي
ت

الغبار ومصاف �

يت والمواد الضارة.. الك�ب

١٨ أيلول ١٩٩١
ي زوق مكايل 

ف
ي القصر البلدي �

ف
ع � اج�ت

طباء وعدد من 
أ
ن البلدية، نقيب ال ب�ي

ية وأمراض  مراض الصدر
أ
أطباء ال

ي كسروان الفتوح: تبنوا خلاله 
ف

طفال �
أ
ال

موعة  مضمون التقر�ي الذي أعدته مج

من أطباء مستشف� سيدة لبنان جونية 

ي المنطقة. 
ف

مراض �
أ
د ال ن ازد�ي والذي يب�ي

٢٠٠٣
سه من 

ٔ
اد نوفل يعلن �ي رئيس البلدية �ن

ار  ي ال�ن
ف

الوعود الكاذبة وين�ش مقالته �

 من الرب نطلب: 
ً
يضا

ٔ
 وا

ً
يضا

ٔ
بعنوان »ا

ار معمل الزوق؟«  من يعالج أ�ض

ن  ب ١٩٩٥، يوم تدش�ي
ٓ
ي ا

ف
ن �

ٔ
ا ا وذكر ف�ي

ي ذوق مكايل، وقف 
ف

السوق العتيق �

 وقال 
ً
الرئيس إلياس الهراوي خطيبا

كرة:  ي الذا
ف

فرت �
ن

ي ا�
ة ال�ت �ي كلمته ال�ش

ي 
ٔ
ي هذا الموضوع )ا

ن ينت�
ٔ
ب ا ج »�ي

 ، ي
ن الثا�ن �ي اية ت�ش ي �ن

ف
موضوع المعمل( �

ء. ي
حاسب«، ولم يتغ�ي �ش

ٔ
وسوف ا

٢٠٠٥
ي البلاد يفرمل 

ف
نقسام السياسي � الإ

افة  ي خم اه البلدية إلى التحرك الشع�ب ج
ت

إ�

سة البلدية تطرح  ركها. ور�ئ
ت

تسييس �

نشاء معمل توليد  مبادرة قانونية لإ

ي منطقة حامات.
ف

ء على الغاز � كهر�ب

٢٠٠٧
عمار يطلب من هيئة  اء والإ

ن
� لس الإ مج

ي وزارة العدل 
ف

ستشارات � يع والإ الت�ش

اح البلدية  ي قانونية إق�ت
ف

إبداء الرأي �

بيع أملاك معمل الزوق الحراري 

نشاء معمل بديل. لإ

٢٠١٤
ء لبنان تبا�ش بتوسيع  مؤسسة كهر�ب

ي 
معمل الزوق بدون موافقة البلدية ال�ت

ام القانون. ح�ت ٕ طالبت �ب

٢٠١٥
المواطنون وقعوا عريضة ورفعوها إلى 

ن بنقل معمل  لس البلدي مطالب�ي المج

كتشفوا هراء الوعود  ء بعدما ا الكهر�ب

الرسمية الواهية. 

جدول زمني: تحرّكات السكّان والبلديّة في مواجهة سموم معمل الزوق الحراري )من الكتاب الأسود( 
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 إشكاليات وتداعيات
 التخطيط الجزئي للمناطق الصناعية:

شكا و»الإرهاب البيئي«١
 ، لي

■  مونيــا بصبــوص ■  تقــع بلــدة شــا عــى شــاطئ لبنــان الــماش
 
ً
يــا خ ر�ي زت بيئــة شــا �ت ــ�ي

ت
� .

ً
، والهــري جنــو�ب

ً
لا دهــا بلــدة أنفــه �ش

ت
و�

ورفولوجيــة  و�ب يــة،  ر التحت-�ب الحلــوة  الميــاه  وينابيــع  ــر  �ن
أ
ل �ب

سم »وجه  ، فكانــت تعــرف �ب ا الرمــ�ي يــة وشــاط�ئ ــا الصخر منحدرا�ت

نــ�ي 2. أمــا اليــوم، فقــد اجتاحــت  ز الحجــر« منــذ العــر الب�ي

ــع  مــت الكســارات والمقال ا، وال�ت ــات والصناعــات شــاط�ئ المنتجع

ثــري 
أ ــا. ولا زال لهــذه النشــاطات الصناعيــة �ت ــا وأحرا�ج

ف
أجرا�

ــواء  ــا اله ــالها، م�ن ــف أش تل ــى خم ــا ع ي ش
ف

ــة � ــى البيئ ــا�ش ع مب

 
ً كــثر المــدن تلو�ث بــة والســان. كيــف أصبحــت شــا »أ والميــاه وال�ت

ون«3؟  ــتر ــاء الب ي قض
ف

�

ليــة  ي العــام للشــواطئ ال�ش ي ١٩٧٢، صــدر التصمــمي التوجــهي
ف

� 

�ت  ابــة4،  لل�ت ن  معملــ�ي وجــود  طــط  المخ لحــظ   .٣٣٦٢ لمرســوم  �ب

ابــة الوطنيــة )الســبع(5، وهي  إنشــاؤهما قبــل صــدور المرســوم: ال�ت

 
ً
ابــة اللبنانية\هولســمي 6، وهي تقــع عقــار�ي ي شــا، وال�ت

ف
� 

ً
تقــع عقــار�ي

ي بلــدات 
ف

ي شــا )٢( و�
ف

ي الهــري. كما حــدد مناطــق صناعيــة �
ف

�

ي 
ف

شــاليات �  مــن الإ
ً
ــاورة. نلاحــظ عــددا الهــري )٣( وأنفــه )١( المج

بــة  وضــع معمــل الســبع والمقالــع عــى مقر
ت
، أهمهــا � هــذا التصمــمي

ي الهــري. 
ف

م مــع مناطــق ســكنية، لا ســمايّ �  بتلاصــق �ت
ً بــل أحيــا�ن

ي أو إقليــ�ي 
كما �ت تطــو�ي هــذا التصمــمي عــى مقيــاس مناطــق

ــن  ليــة(، أي أنــه نظــم المقاطــع الســاحلية �ض )الشــواطئ ال�ش

ــاء 
ن

ي أ�
ق

� ــا غــري المنظمــة(، مــن دون أن ينظــم �ب بلــدات عــدة )وم�ن

ي 
البلــدة أو أن يوجــه العمــران بعلاقتــه مــع المناطــق الارتفاقيــة الــت

ي هــذا التصمــمي 
ف

ا. هــذه الملاحظــات تــدل عــى خلــل � يســتحد�ث

ة أن تتمركــز  ، مــا سمــح لصناعــات مــضر ي
ــز�ئ ول والج

أ
ي ال التوجــهي

لقــرب مــن مــوارد طبيعيــة ومــن مناطــق ســكنية دون الحــد مــن  �ب

يطــة ٢( لصناعــة. )خر ــه �ب ــة علاقت الســكن والعمــران ومعالج

ــة  اب ــل ال�ت ــد معام ــرك ض ــدأ التح 7، ب ن ــاه�ي ي ش ــار أ�ب ــب بي س �ب

بــو  ت حــالات الر ة، تــا�ث ي تلــك الفــتر
ف

ي أول التســعينات. �
ف

�

للمعامــل  ــاورة  المج الســكنية  المناطــق  ي 
ف

� التنفســية  والمشــاكل 

بــة، وصحــة الســان  والمقالــع، وبــدأت جــودة الهــواء، والميــاه، وال�ت

كات  ــت �ش ــف كان ن كي ي شــاه�ي وي أ�ب ــور8. و�ي ــام تتده بشــل ع

ــا هــددت عــددا مــن  ــا، كما أ�ن اض عل�ي نــع الاعــتر
ت
المعامــل �

ة. نظــرا  ي تلــك الفــتر
ف

يقــة عملهــا � ن عــى طر ضــ�ي ن المع�ت الناشــط�ي

نــة لحمايــة البيئــة  ن إنشــاء لج ي شــاه�ي لهــذا الوضــع، حــاول أ�ب

كــثر مــن ٣ محــاولات، لم يتمكــن مــن  ي شــا، لكنــه، وبعــد أ
ف

�

ــدأ يتنظــم بعــض الســان بشــل   عــن ذلــك، ب
غ

ــر� ل تســجيلها. �ب

بــدأ   ،١٩٩٤ ي 
ف

� العديــدة.  البيئيــة  ت  التعــد�ي ضــد  غــري رسمي 

ــة  كات الصناعي ــرش ــة وال ــة البيئ ــة لحماي ن اللجن ــ�ي ــا ب ــاوض م التف

ه عــى شــل جــدول عمــل يتجــدد  وتوكــول �ت تطــو�ي مــن خــال �ب

كل ٣ ســنوات. لكــن ليــس هنــاك أي إثبــات عــى مــا إذا كانــت 

ــن  ــدد م ــد ع ــوث. وبع ــض  التل ــاهمت بتخفي ــري س ــذه التداب ه

ــم، غــادر عــدد مــن  ي بلد�ت
ف

ي �
المحــاولات لتغيــري الواقــع البيــئ

كــة الســبع 9.  ي محيــط مصنــع �ش
ف

ســان شــا منازلهــم الموجــودة �

ثــري المصانــع ومقالعهــا عــى ســان شــا 10، بــل امتــد 
أ ولم يقتــر �ت

إلى الكــورة وكفرحــز�ي حيــث نظــم الســان عــددا مــن الوقفــات 

ــا 11. ــع ومقالعه ــد المصان ــة ض الاحتجاجي

ــا أ�ث  ي له
ــت ــع ال ــى المقال ــد ع ــت تعتم ــة الاسمن ــع، صناع ي الواق

ف
�

وفيــة وتنتــج نســبة غبــار مرتفعــة. كما تســاهم  ي عــى الميــاه الج ســل�ب

ــو.  ــوث الج ــبة تل ــع نس ف ــة 12 �ب ولي
أ
ــواد ال ــ�ة للم ــاحنات الناق الش

ا«13،  عيــة »بــادي خــضر ، وهــو رئيــس �ج ي
 جــورج عينــا�ت

ض
ويــو�

 ، ي كفرحــز�ي
ف

لقــرب مــن مناطــق ســكنية � ــع تقــع �ب أن هــذه المقال

ــا حلــت مــان شــلاات وينابيــع واقتلعــت عــددا هائــا مــن  وأ�ن

ــوازن  ــا الت لي ــرت �ت ــب، ودم ــروم العن ن وك ــ�ي ــون والت يت ــر الز ج
ش

�

هيــل 
أ ط أن يعــاد �ت . ويضيــف أن إنشــاء المقالــع يشــتر ي

البيــئ

ــدث إلا شــليا. لــذا الاسمنــت  لزراعــة، وهــو أمــر لا �ي بــل �ب الج

نــا مــن 
ث
غــى �

أ
الــف بيئيــا، وال نــه خم

أ
قــل كلفــة ل

أ
ي لبنــان هــو ال

ف
�

ي 
ف

ــا � ــان، ٢ م�ن ي لبن
ف

كات لســوق الاسمنــت � ــار ٣ �ش جــراء احت

ــارة الاسمنــت  ج
ت

شــا 14 . هــذا الوضــع الاقتصــادي حــول انتــاج و�

ي 
ف

ا � ــا دورا كبــري ي موقــع ســلطة يول�ي
ف

كات الصناعيــة � عــل الــرش ج �ي

ي والصــ�ي حــتى اليــوم.
ــد مســار شــا البيــئ دي

ت
�

لــس الــوزاء ووزارة  ي منتصــف التســعينات، وبطلــب مــن مج
ف

�

ي لبنــان 
ف

الصناعــة، أعــدت دراســة رصــدت المناطــق الصناعيــة �

ي حــال شــا 
ف

ــا. � احــات خاصــة بــل واحــدة م�ن ق�ت وتقدمــت �ب

طــط حبيــب دبــس أن يوحّد  اح المعمــاري والمخ وأنفــه، حــاول اقــتر

ــا(،  ــة م�ن ــري الرسمي ــة وغ ة )الرسمي ــثر ــة المبع ــاطات الصناعي النش

ــه أدرج معايــري تنظيميــة  فوســع المنطقــة الصناعيــة لتضمهــا. كما أن

هــا  ث�ي
أ تلفــة 15 )ونســب �ت ن النشــاطات الصناعيــة المخ تفــرق مــا بــ�ي

ــا مــع موضعهــا، وكيفيــة التعامــل مــع كل واحــدة  ( وعلاق�ت ي
البيــئ

يطــة ٣( .  )خر ي
ــا مــن منطلــق التنظــمي المــد�ن م�ن

ــة  ــة العام ي ــن المد�ي ــادرة م ب ــام، و�ب ق
ئ
ــل إدارة القا� ي ظ

ف
ي ١٩٩٧، �

ف
و�

اح دبس للمنطقة  ، صــدر المرســوم ٨٠١٠ بنــاء على اقــتر ي
للتنظــمي المــد�ن

ي 
 مــن أن هــذا التصمــمي جــز�ئ

غ
ي شــا وأنفــه. وعــى الــر�

ف
الصناعيــة �

ي 
ــرا�ن ــداد العم ــة الامت ــتبق عملي ــه يس ــابق، لكن ــمي الس ــل التصم مث

ن  ــ�ي ــا ب ــا م انس ج
ت

ــن � ــة 16 تضم ــق انتقالي ــن مناط ــه يتضم ــث أن ي �ب

ي البلــدة.
ف

الصناعــة وســا�ئ الاســتخدامات الحاليــة والمتوقعــة �

ت  ، أقيمــت انتخــا�ب ي طــط التوجــهي ن مــن صــدور المخ بعــد عامــ�ي

ول مــرة منــذ ٣٠ عامــا 17 وأعيــد انتخــاب رئيــس 
أ
ي ١٩٩٨ ل

ف
بلديــة �

أس  ال يــتر ز يــث لا �ي البلديــة فــرج الله كفــوري ٤ مــرات متتاليــة، �ب

ــة 18،  ته الذاتي ي كتيــب عــن ســري
ف

ــوم. � ــدي حــتى الي لــس البل المج

راطــه  خ ــة 19 وا�ن كات الصناعي ــرش ل ــه �ب ــوذه وعلاقت  مــدى نف
ض

ــو� يت

ــال الصناعــة 20. هــذه المعلومــات  ي مج
ف

ــاص عــبر الســنوات � الخ

تثــري بعــض التســاؤلات حــول تضــارب المصــالح لديــه وقدرتــه على 

ي شــا، وقدرتــه عــى 
ف

الموضوعيــة والتجــرد حيــال قضيــة المعامــل �

ــا حمايــة البيئــة وســامة الســان(  ــا ف�ي ثيــل المصلحــة العامــة )�ب
ت
�

ة. كات الصناعيــة الكبــري ي وجــه الــرش
ف

�

هــا مــن  بــو وسرطــان الرئــة وغ�ي  مــن تــا�ث حــالات الر
غ

لــر� �ب

مــراض التنفســية عــبر الســنوات، لم يتمكــن ســان شــا مــن 
أ
ال

 . ي
ــا�ئ د هــذه الحــالات بشــل �ن ي ازد�ي

ف
إثبــات دور المعامــل �

ــا  ي ش
ف

ــوث � ــع، التل ــل والمقال ر المعام ــة إلى �ض ــل، إضاف لفع و�ب

الشــاحنات والصناعــات  ــا  ينتــج عــن مصــادر متعــددة، م�ن

ي 
ف

ــع والصناعــات � ــات والكســارات والمقال المعتمــدة عــى المحروق

ــدأت الدراســات  ، ب ــة القــرن الحــالي ي بداي
ف

ــاورة.  � ــدات المج البل

ي شــا ومحيطهــا تتكا�ث وتشــل دعما لقضيــة تدهور 
ف

عــن الصناعــة �

ســب المستشــارة  ي شــا 21. لكــن �ب
ف

البيئــة والســامة العامــة �

ي 
أ
ي كلاب، فــإن وزارة البيئــة لم تكــن قــد قامــت �ب

البيئيــة فيــف

ي ٢٠٠٣ 22.
ف

ي شــا �
ف

ي �
تقيــمي لنســبة التلــوث البيــئ

عــى 
أ
لــس ال ن المج ن ٢٠٠٢ و٢٠٠٧، بــدأت مفاوضــات مــا بــ�ي بــ�ي

كــة الســبع وبلديــة شــا، وكان موضوعهــا  ، �ش ي
للتنظــمي المــد�ن

ــة  ــة الصناعي ي للمنطق ــهي ــمي التوج ــى التصم ــات ع ــراء تعدي إج

تعديــل  عــى  المفاوضــات  كــزت   �ت وقــد  ومحيطهــا.  شــا  ي 
ف

�

خيــص  ل�ت ــو يســمح �ب
ن

ــى � كــة، ع تلكــه ال�ش
ت
تصنيــف عقــار �

وكــوك(  ة )ب�ت ميــة مــضر
ف

ن مــادة � ــز�ي خت لبنــاء مســتودع حيــث يــمت �

ــن  ــدد م ــد ع ــد عق ــا. بع ه ــق، مما كان يســبب تطا�ي ــواء الطل ي اله
ف

�

 
غ

وع23 ر� ــا للمــرش ت خلالهــا بلديــة شــا عــن رف�ض لســات عــبر الج

يطانيــا  ي �ب
ف

جيــات تتبــع � تبــاع معايــري وم�ن كــة �ب وعــود ممثــ�ي ال�ش

ي جديــد للمنطقــة  ي ٢٠٠٧ تصمــمي التوجــهي
ف

ي حــال إقــراره، صــدر �
ف

�

 
غ

لــر� وجــب المرســوم ٧١٦\٢٠٠٧. و�ب ي شــا ومحيطهــا �ب
ف

الصناعيــة �

اك المهنــدس الممثــل للبلديــة 24، نلحــظ أن هنــاك خلــل  مــن إ�ش

ــة 
ض�

ــري وا ــا لا تتبــع معاي يــث أ�ن ــواع المناطــق الارتفاقيــة �ب ي أن
ف

�

ــع  ــك، وسّ ــة إلى ذل ــة. إضاف ــع الصناع ــكن م ــا للس ه ــة دمج لكيفي

 التصنيف الصنــاعي »O«25 من 
ّ

المرســوم المنطقــة الصناعيــة، ومــد

د الذي كان قد رسم أسســه  . فتحول الم�ش اد إلى الشــاطئ توســتر
أ
ال

ر  ن والاســت�ث ــوع التكــو�ي ــد، متن ــد مقيّ التصمــمي الســابق مــن م�ش



راضــي الــلــبــنــانــيــة    35
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

والاشــغالات والفئــات الصناعيــة، يتفاعــل مــع معطيــات محيطــه، 

رض.  
أ
لظــروف عــى ال ثــل لا علاقــة له �ب ــد منفلــش وم�ت إلى م�ش

ــة ٤( يط )خر

ئــب رئيــس بلديــة شــا  ، وهــو �ن ن ي شــاه�ي ســب أنطــوان أ�ب �ب

ي ٢٠١٣ بتعديــل التصمــمي 
ف

، �ت قبــول طلــب البلديــة المقــدم � الحــالي

ي 
ف

وجــب مرســوم صــدر � ي للمنطقــة الصناعيــة، وذلــك �ب التوجــهي

ــذا التعديــل:  ن علاقــة الســان �ب ي شــاه�ي وي بيــار أ�ب ٢٠١٦.  �ي

مــن  بطلــب  ر  ســت�ث الإ عامــل  دة  �ي زب � قــرارا  البلديــة  »أخــذت 

ع  اجــتما تــرب خــبر  لكــن  الســان،  إعــام  كات، دون  الــرش

لــس  ــا إلى المج عــى للتوقيــع عــى هــذا المرســوم. ذهبن
أ
لــس ال المج

لــس إعــادة المرســوم إلى  ــا قــرر المج ضنــا عــى المرســوم. حي�ن واع�ت

اضــات الســان.)…(   عــن اع�ت
غ

لــر� ــا، فوافقــت �ب البلديــة لموافق�ت

لــك أرضــا مصنفــة  لكــن اســتفاد مــن هــذا المرســوم كل مــن كان �ي

ي 
كات وحدهــا ال�ت ــا. فليســت الــرش ا�ن

ث
يــث ارتفعــت أ� صناعيــة، �ب

ــه، بقيــت المعارضــة  ر، وعلي ســت�ث دة عامــل الإ اســتفادت مــن ز�ي

ــاد�ي  ــة ف  الصحافي
ض

ــو� ــدودة« 26. وت ــر مح م
أ
دئ ال ي �ب

ف
ــوم � للمرس

ــال )رئيــس  : »وق ــدات المســألة ــدة الســف�ي تعقي ي ي جر
ف

ــول � دعب

ع  ــتما ( أن الاج ــر�ي ــو ك ــر�ي ب ــدس ك ــورة المهن ت الك ــد�ي ــاد بل
ت

ا�

ت،  ــو�ث ــا مل ــث م�ن ــة، وتنبع ــة قد�ي اب ــة ال�ت ك ــى أن »�ش ــز ع ك �ت

ــد 
ت

ــة � ــران عصري ــب أف كي ــا إلا ب�ت ن وضعه ــ�ي ــة لتحس ولا إمكاني

ي أمــاك 
ف

ر � دة نســبة الاســت�ث ــز�ي ــاج ل ت مــن التلــوث، وهــو مــا �ي

ض عــى  اعــتر بلديــة شــا  رئيــس  أن  ا إلى  كــة«. مشــري ال�ش

 .» هــالي
أ
ــا بتعميمــه عــى ال كــة مطالب ل�ش ر �ب ــع الاســت�ث حــر رف

كات  ر للــرش ، كان طلــب رفــع الاســت�ث ي
ــورج عينــا�ت لنســبة لج أمــا �ب

هيــدا 
ت
ــدف إنشــاء أفــران جديــدة لتصــد�ي الاسمنــت إلى ســور�ي � �ب

ــا.  ــادة إعماره ع لإ

 
ض

ي تنظــمي المناطــق الصناعيــة، يــو�
ف

عــاوة عــى دور البلديــة �

ت  ــن محــار�ب ــاك م ــس هن ــه »لي ــة الحــالي أن ــس البلدي ــب رئي ئ �ن

 .
ً
كات مــن قبــل بلديــة شــا، بــل هنــاك مراقبــة جيــدة جــدا للــرش

ــة  ديــدة والقد�ي يع الج يــع المشــار ــن عــى تواصــل، طلبنــا مــن �ج
ن

و�

كــة   ٣٦ �ش
ً
ســه إلينــا )…( لدينــا حاليــا ي وهي �ت

�ث البيــئ
أ
إعــداد ال

ــا تســليمه للبلديــة« وإذ أســف أنطــوان  ي وعل�ي
�ث البيــئ

أ
تــدرس ال

ي تتمكــن مــن الحصــول على 
كات الــت ن مــن بعــض الــرش ي شــاه�ي أ�ب

وط  م بــرش زت ة مــن وزارة الصناعــة، دون أن تلــ اخيــص مبــا�ش �ت

ر مــن الصناعــات الموجــودة  البلديــة، اعتــبر أن صــورة شــا تتــضر

ــا »موبــوءة«. ــا أ�ن ي شــا وخار�ج
ف

وســع، إذ يقــال �
أ
ي المنطقــة ال

ف
�

مكاننا استنتاج ٣ إشكاليات رئيسية من مسار شكا: �ب

ي الوحيــد الــذي تفاعــل  أولا، أنــه �ت إضعــاف التصمــمي التوجــهي

مــع معطيــات وخصوصيــات شــا ومحيطهــا مــن خــال عــدد مــن 

ي تفيــد بشــل رئيــ�ي مالــ�ي العقــارات المصنفــة 
التعديــات الــت

ول 
أ
ــاف ال ضع ى. الإ ــبر كات الك ــرش ــراد وال ف

أ
ــم ال ــة، م�ن صناعي

ــد منفلــش مــن الصناعات.  ــد شــا إلى م�ش ويــل م�ش
ت

كان عــبر �

ــى  ــر ع ــنوات ليقت ــبر الس ــاش ع ــول النق
ت

ــو �
ف

� ، ي
ــا�ن ــا الث أم

ــور  ي المتده
ــئ ــع البي ــة الوض ر دون معالج ــت�ث ــل الاس ــع عوام ي توز

ــدة ومحيطهــا.  ي البل
ف

�

أسهــا منــذ  يــث مــن ي�ت ي البلديــة، �ب
ف

نيــا، هنــاك تضــارب مصــالح � �ث

يــة مــع أحــد  ار ج
ت

ي مرحــ�ة مــا علاقــة �
ف

ن عامــا أقــام � �ي كــثر مــن عــرش أ

ــا اليوم. ة، مــا يثــري الشــكوك حــول موقفــه الفعلي م�ن المصانــع الكبــري

كات فــرص عمــل  لســان المنطقــة يــؤدي  ن الــرش مــ�ي
أ ا، �ت أخــري

كات،  ر الــذي تتســبب بــه الــرش  الــضر
غ

هــالي ر�
أ
إلى إرضــاء ال

. إضافــة إلى ذلــك، هنــاك  اض المحــ�ي ليــا إلى إضعــاف الاعــتر و�ت

ي المنطقــة، إذ أن 
ف

ى المســتثمرة � كات الكــبر لــرش إشــالية خاصــة �ب

ــة  ي بدرجــة عالي
ي الاقتصــاد المحــ�ي والوطــ�ن

ف
ا � ــا ومســاهم�ت ام�ت خض�

ن منفعــة ســان شــا، منفعــة  ي التــوازن مــا بــ�ي
ف

ــد خلــا �
ّ
جــدا تول

ل لبنــان، ومنفعة  ي �ش
ف

، المنفعــة البيئيــة � ي
الاقتصــاد المحــ�ي والوطــ�ن

ــع 27.  ن مــاد�ي مــن المصان ن المســتفيد�ي كات والمســتثمر�ي الــرش
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١. خريطة التشكل المكاني: شكّا ومحيطها

ن  ي شكا ومحيطها كما يصفه عدد من السكان والناشط�ي
ف

ي �
1  الوضع البي�ئ

ي الكتاب المقدم لوز�ي 
ف

. العبارة وردت أيضا � ي شكا، الكورة وكفرحز�ي
ف

�

نة  ن عن لج ي ٢٠١٦ من قبل ممثل�ي
ي كانون الثا�ن

ف
البيئة محمد المشنوق �

ي الكورة
ف

مع الهيئات الزراعية � ج
ت

كفرحز�ي البيئية وعن �

٢ Salame-Sarkis Hassan. “Le dieu de Râs  .2  ach-Chaq‘a-
Théouprosopon”. In: Syria. Tome 2005 ,82. pp. 188-173 
(goo.gl/FdBrWd) 

3 Sassine Michella, "Chekka polluted by  .3 factories, 
neglected by officials”, National News Agency, 18 
2015/05/  (goo.gl/fDvRbx)

ي مقاله »صناعات الاسمنت والاسبتست 
ف

ح جواد عدرا � 4  ي�ش

ن »الشاطئ  ن منشور نقابة المهندس�ي ل لبنان« �ض ي �ش
ف

ت � و�ي والك�ي

 16( » ي لحماية الشاطئ
ئق ندوة اللقاء الوط�ن ه؟ و�ث ي ما هو مص�ي

اللبنا�ن

ا  ي قر�ب
ف

ي هذه المنطقة تكمن �
ف

ر � ست�ث /٣/ 1996( أن الدوافع الرئيسية للإ

 
ً
وذجيا

ن
� 

ً
 وضعا

ّ
ا، والبحر كمرفأ للتصد�ي شك ب�ت من البحر وطبيعة �ت

ن ولتوّسعهما. كت�ي ن ال�ش لتأسيس هات�ي

ا عائلات صحناوي وعسيلي وضومط )جواد عدرا(،  ي ١٩٥٣ أسس�ت
ف

�  5

ات  كة عملها بفرن واحد لتصنيع الاسمنت. ع�ب ع�ش وبدأت ال�ش

دة المنتوج وفعالية الانتاج لتالي ز�ي فران و�ب
أ
دة عدد ال  السنوات، �ت ز�ي

  )www.cimnat.com.lb(

ي ١٩٢٩، و�ت إنشاء 
ف

سست  �
أ ي لبنان، �ت

ف
كة لتصنيع الاسمنت � 6  أول �ش

يضة  ك عر يضة )البطر�ي ي ١٩٣١ من قبل المطران انطوان عر
ف

المصنع �

 societe d’entreprises et de reseaux كة مع ا ل�ش ف�ي بعد( �ب

كة holderbank )سويسرا(  electriques-paris وبعد ذلك قامت �ش

كة  اء حصص ال�ش ي العالم ب�ش
ف

سمنت � ت مصنعي الإ �ي وهي من ك�ب

سم  ابة اللبنانية �ب كة ال�ت الفرنسية. )جواد عدرا( �ت استبدال اسم �ش

خ 2003/07/10 ر�ي  555 �ت
ق
هولس�ي لبنان ش.م.ل. قرار ر�

ي شكا
ف

7  رئيس اللجنة لحماية البيئة �

ي 
جراءات التنظ�ي المد�ن إ مة �ب زت كات غ�ي المل� ت ال�ش 8  »تسببت حفر�ي

لازقات« كما يش�ي إلى تقر�ي منظمة السلام الاخض� العالمية: »لقد  �ن �ب

وية تتسبب  واد ك�ي  �ب
ً ي شكا تلو�ث

ف
ر � �ب

آ
ن من مياه ال اليل عينت�ي

ت
رت � ا�ظ

ي 
ف

ت � سهال والتقيؤ عند الانسان كما تسبب التقلحعات والاضطرا�ب لإ �ب

الدورة الدموية والامراض السرطانية.« )جواد عدرا(

9 Barrage Bachir, "LAU report confirms  .9 Chekka residents’ 
worst pollution fears”, Daily Star, 2004/02/04
(goo.gl/rFS8wm)

  Sassine Michella, "Chekka polluted by factories, neglected 
by officials”, National News Agency, 2015/05/ 18  
(goo.gl/fDvRbx)

ي ٢٠٠٨، كان يبلغ عدد سكان شكا  ١٥ ألف نسمة )نقولا طعمه، 
ف

�  10

سمنت«،  »بلدة شكا اللبنانية وقصة السعادة والشقاوة مع مصانع الإ

ة نت( ز�ي ٩\٩\٢٠٠٨ الج

فعون الصوت«، LBCI تقر�ي ١٩\٠٨\٢٠١٧  11  »أهالي الكورة �ي

)goo.gl/c7gjPP(

زء  ن المقالع والمصانع، أما الج 12  يتنقل جزء من هذه الشاحنات ما ب�ي

عمار  ، لا س�ي إلى العراق منذ إعادة الإ لتصد�ي و مرتبط �ب
ف

ي �
الثا�ن

)نقولا طعمه،»بلدة شكا اللبنانية وقصة السعادة والشقاوة مع مصانع 

ة نت( ز�ي سمنت«، ٩\٩\٢٠٠٨ الج الإ

لعمل  ا« وهو منخرط �ب عية »بلادي خض� ، رئيس �ج ي
13  جورج عينا�ت

ي الكورة ولبنان.
ف

والتنظ�ي حول قضا�ي بيئية وزراعية �

ي
14  مقابلة مع جورج عينا�ت

يق عمل الدراسة، وعملت  ن فر 15  كانت مؤسسة FUGRO الهولاندية �ض

ي الصناعية. فتحولت فئات 
را�ض

أ
ن جديدة للنشاطات وال على مواز�ي

خطورة الصناعات من ٣ فئات إلى ٥. )من مقابلة مع حبيب دبس(

نشاء صناعات من الفئة الثالة ومن الفئة الثانية غ�ي  إ 16  مناطق تسمح �ب

ن الثانية   ددها المرسوم. تعريف الفئت�ي وط �ي ة وفق �ش ة أو المض� المزعج

ا خطر للبيئة  سب المرسوم ٨٠١٨\٢٠٠٢: الفئة الثانية: ينتج ع�ن والثالثة �ب

كن غ�ي أنه  ورة إبعادها عن المسا ت�ت الض�


والمحيط والصحة العامة، ولا �

ي 
ف

ا بعض التداب�ي لتلا� رها الا اذا فرضت عل�ي ست�ث خيص �ب كن ال�ت لا �ي

ا خطر محدود للبيئة والمحيط  ا. الفئة الثالثة: ينتج ع�ن ج ع�ن
ت

ر النا� الض�

ر  ي الض�
ف

حكام خاصة تؤمن تلا�
أ
ب إخضاعها ل ج وللصحة العامة، و�ي

ا. ج ع�ن
ت

المحدود النا�
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الإشكاليات في التصميم الأول:
ي حالة شكا، المناطق الارتفاقية المحددة تضع معمل السبع على 

ف
�

ي حال 
ف

ي ومنطقة صناعية. أما �
ن منطقة امتداد سك�ن الحدود ما ب�ي

ن المنطقة الصناعية المحددة حول  ما ما ب�ي الهري، نلحظ تلاصقا �ت

ابة اللبنانية، والمناطق السكنية.  معمل ال�ت

ي تلك 
ف

ي التصم�ي نفسه، �
ف

بة � ات المتضار ضافة إلى هذه التو�ج لإ �ب

تلفة،  ن أنواع الصناعات المخ يق ب�ي ة، لم يكن هناك من تفر الف�ت

 عن 
غ

لر� ج �ب يع المناطق الصناعية وفق نفس ال�ن فتحددت �ج

ا المتعددة. ا�ت ث�ي
أ ا و�ت مواصفا�ت

ي أو 
ي على مقياس مناطق�  كما �ت تطو�ي هذا التصم�ي التوج�ي

ن  لية(، أي أنه نظم المقاطع الساحلية �ض إقليمي )الشواطئ ال�ش

ي البلدة أو أن 
ق

� ا غ�ي المنظمة(، دون أن ينظم �ب بلدات عدة )وم�ن

ا.  ي يستحد�ث
يتناول العمران بعلاقته مع المناطق الارتفاقية ال�ت

طط عددا من المقالع: كفر�ي )١(، حامات )١( وأنفه  كما يشمل المخ

ن هذا  ديده �ض
ت

، الذي يبدو أنه �ت � ها مقلع كفر�ي ك�ب )٢(. أ

ا كانت موجودة،  �ج أ�ن ي �ي
خرى ال�ت

أ
، على عكس المقالع ال التصم�ي

ي حال أنفه 
ف

� D2 ي
ن منطقة امتداد سك�ن طط �ض لها المخ إذ �ش

لقرب من مناطق سكنية أو  مثلا. بشكل عام، المقالع موجودة �ب

ا. ي دون مناطق فاصلة بي�ن
 مناطق امتداد سك�ن

T

T

T

T

T

T
T

O

O

O

O
G

G
G

G

G

T
T

تم استحداث ٣ أنواع من المناطق الارتفاقية الصناعية في شكا وأنفه:
ا  كن البناء ف�ي وت وهي منطقة �ي اد طرابلس - ب�ي تد حول أتوس�ت

ت
� O منطقة

ي كل العقار.
ف

ك�ث من مؤسسة واحدة � ط عدم إنشاء أ ب�ش

المناطق T هي مناطق إنتقالية، صالحة لمكاتب ومستودعات أو زراعة. وهي 

ن مناطق سكنية ومناطق صناعية.  مناطق تفصل ما ب�ي

فيفة أو صالات العرض. منطقة TO صالحة للصناعات الخ

ديد إذ  ض مالكو العقارات والصناعيون على التصنيف الج سب دبس، اع�ت �ب

. لتصنيف الصناعي ن التصنيف T مقارنة �ب خفض من قيمة العقارات الواردة �ض

 ٣. تحديد المنطقة الصناعية في منطقتي شكا وأنفه٢.  التصميم التوجيهي العام للشواطئ الشمالية )١٩٧٢(
العقاريتين )١٩96(

ي رئيس البلدية, 
ف

ي ١٩٦٤، تو�
ف

ك�ث من ١٠٠ عام. � 17  تعود بلدية شكا إلى أ

قام 
ئ
هلية، �ث تبعه قا�

أ
ة الحرب ال ئب الرئيس البلدية خلال ف�ت وتسلم �ن

لغاية عام ١٩٩٨.

«، كتيب أعده دكتور جورج  ي رجولة
ف

ات � ز 18  »فرج الله كفوري: م�ي

ي ٢٠١٧
ف

ميشال الحصري �

ابة اللبنانية وعمالها  كة ال�ت هلية، تعاون مع �ش
أ
19  خلال الحرب ال

كن 
ت
فران والكسارات من خلال بواخره، كما أنه �

أ
ن معدات لل لتأم�ي

ي ١٩٨٦ )فرج الله 
ف

ء � نتاج الكهر�ب ن محروقات لإ م�ي
أ من خرق الحظر و�ت

كفوري(

 للتونة 
ً
تلك معمل حديد أقفل لاسباب اقتصادية، ومصنعا 20  كان �ي

اد السمك من عمان وروسيا. ن �ت إقفاله مع بدء است�ي والسرد�ي

21 Kobrossi Rana, "Respiratory health effects  .21 
 of industrial air pollution on children in North Lebanon" - 
Study Journal, 2002 (goo.gl/vaMNbZ)  
Barrage Bachir

23 ,22 Raad Nada, “Environment debate rages   .22,23 in 
Chekka”, Daily Star, 2003/10/10
(https://goo.gl/5nhBkg)

ئب رئيس البلدية الحالي 24  مقابلة مع �ن

ط الملكية الفردية على العقار الواحد 25  يسمح بكافة أنواع الصناعات ب�ش

ن ي شاه�ي 26  مقابلة مع بيار أ�ب

كتا السبع وهولس�ي  ي ٢٠١٤، أبد�ت �ش
ف

27  على سبيل المثال،  �

ما مقابل حصولهما على  ي أراض�ي
ف

نشاء مطامر � إ استعدادهما للقبول �ب

ا   إضافية تتعلق بتصني�ف
ً
كتان أمورا ، كما طلبت ال�ش

ً ا�ن الوقود البديل مج

ر  تصة، ما أ�ث دارات المخ ن الإ ما وب�ي ها من المشاكل العالقة بي�ن ي وغ�ي
أرا�ض

ي شكا ومحيطها. )بسام القنطار "شكا تسقط خطة 
ف

غضبا شعبيا واسعا �

خبار، ١٤\١١\٢٠١٤(
أ
يدة ال بة القاضية"، جر لض� ت �ب  النفا�ي

goo.gl/iUFeVG

٤. التصميم التوجيهي للمنطقة الصناعية في مناطق 
شكا، أنفه، كفريا والهري العقارية: انفلاش المشهد 
الصناعي وتقلّص المناطق الانتقالية / جزء شكا وأنفه

O

T’T’ T’

T2

G

G

O

O

نشاء مصانع  إ ن مناطق تسمح �ب شغالات سكنية �ض إ المناطق T’ و T2 تسمح �ب

ا 
ض�

نية وما فوق )T2(. كما أنه ليس وا من الفئة الثالثة وما فوق )T’( أو ح�ت �ث

لسكن مع مصانع من الفئة الثالثة، بي�ن  ي تسمح �ب
ن المنطقة T’ ال�ت التفريق ما ب�ي

( تسمح بنفس نوع الصناعة  ي كفر�ي
ف

ي المنطقة المحددة �
ف

مة �
َ

المنطقة T )المستخد

ي التوازن من 
ف

لسكن. هذا التناقض لا بد من أن يولد خللا � دون السماح �ب

ي الحياة اليومية.
ف

تمعية و� حية التنظ�ي كما من الناحية البيئية والمج �ن

ة ي السابق وو�ج  حدود التصم�ي التوج�ي

توسيع المنطقة الصناعية

حدود بلدية

منشآت صناعية موجودة

 مناطق صناعية حددها

ي التصم�ي التوج�ي

 مناطق سكنية حددها

ي التصم�ي التوج�ي

ي
 مناطق امتداد سك�ن

ي حددها التصم�ي التوج�ي

ا وفق رات المسموح �ب يع أنواع الاست�ث  �ج

جراء ما عدا ن والمراس�ي المرعية الإ  القوان�ي

بنية 
أ
ب أن تكون ال ج بنية المعدة للسكن. �ي

أ
ال

ن  ب أن يق�ت ج ذات مظهر هندسي جديد، و�ي

على للتنظ�ي 
أ
لموافقة المسبقة للمجلس ال �ب

ك�ث من مؤسسة واحدة  ظر إنشاء أ . �ي ي
المد�ن

داخل كل عقار

إعادة تعريف ما تبق� من المناطق الانتقالية 

السابقة: دمج فئات محددة من الصناعات 

مع استخدامات سكنية

ا وفق رات المسموح �ب يع أنواع الاست�ث  �ج

جراء ما عدا ن والمراس�ي المرعية الإ  القوان�ي

بنية المعدة للسكن
أ
ال
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   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

المنطقة الصناعية في الحصون: ورمٌ خبيثٌ ولّده التنظيم الجزئي
بيليــة عنــد الوصــول  ُ ك هــذه البلــدة الج

ُّ
ن ■  تشــد لات عــاء الــد�ي �  ■

ــا  ف�ي الُمعمّــرة،  ــار  ج
ش

�
أ
ال ت  غــا�ب مــن   

ٌ
فالحصــون جنّــة ــا.  إل�ي

ي 
ّ

ي تغــذ
ــا الينابيــع الــت ، وف�ي ن بــ�ي ن والملــول والصنــو�ب وال�ش الســند�ي

ضــار والــورود، كنبــع  ســتعمل لــريّ الخ
ُ
ســا�ئ قــرى قضــاء جبيــل وت

ــوزة...   ن الج ن الغــارة، ونبــع عــ�ي ــو الطرابيــش، ونبــع عــ�ي أب

ي قلــب هــذا الغطــاء 
ف

ولكــن مــا ســيكون موقفــك لــو رأيــت �

فقــان؟ ــاول منعــه عــن الخ  �ي
ً
 خبيثــا

ً
خــضر ورمــا

أ
ال

 ٤٨٤١ 
ق
لمرســوم ر� ا �ب نتلكم هنــا عــن منطقــة صناعيــة �ت اســتحدا�ث

ي بدايــة العــام ٢٠٠١. 
ف

الصــادر �

، حدود  ي
ي جــز�ئ د هــذا المرســوم، وهــو تصديــق لتصمــمي توج�ي

ّ
ــد �ي

ن  يــون وعــ�ي زب ّ أجــزاءً مــن قــرى الحصــون، � منطقــة صناعيــة تــضم

لمنطقــة  ي الباقيــة المحيطــة �ب
را�ض

أ
الدلبــة. ولم يشــمل المرســوم ال

الســكنية،  جــزاء 
أ
ال أي   ، ي

را�ض
أ
ال هــذه  فبقيــت  المســتحدثة، 

 للقــرى المذكــورة, غــري منظمّــة.
ً
الزراعيــة والحرجيــة التابعــة عقــار�ي

ي 
ف

� 
ً
كــبر مســاحة

أ
أمــا المنطقــة الصناعيــة، فتــضم العقــارات ال

ي البلديــة الحاليــة أن 
ف

ح مصــدر � خــراج بلــدة الحصــون. ويــرش

ــاب  ــل أصح ــن قب ــال م �ج لإ ح �ب
ــترُ ــة اق ــة الصناعي ــاء المنطق "إنش

رز.  العقــارات المســتفيدة ولم يكــن للبلديــة الســابقة آنــذاك دور �ب

لدرجــة  صيــة منفعيــة، و�ب خ ش
ــا � ت غال�ب  لغــا�ي

ً
أنشــئت المنطقــة إذا

ــدور الســياسي  ائيــة". ويضيــف: »مــا زالــت مســألة ال
ن
الثانيــة إ�

نشــاء هــذه المدينــة الصناعيــة مــدار جــدل  ي الضغــط  لإ
ف

ي � والحــز�ب

ــة  بي ــات الحز ه ــول الج ــة ح ائي ــورة ال�ن ــح الص ــدة، ولم تتّض ي البل
ف

�

صــدار هــذا التصنيــف«. إ  �ب
ٌ
ة ــا�ش  مب

ٌ
ــت لهــا مصلحــة ي كان

ــت ال

ســب المصــدر عينــه، عارضــوا  وكان معظــم ســان البلــدة، �ب

 
ً
ا ــري يضــة تعب ــة، نظمــوا عر ــة. ولهــذه الغاي ــة الصناعي إنشــاء المدين

اء إلى  ــضر ــاحات الخ ــاب والمس ــك الهض ــل تل وي
ت

ــم � ــن رف�ض ع

ا  ن عــى إنشــا�ئ ــة مــع القيّمــ�ي . إلا أن إدارة الموا�ج كيــان صنــاعي

اجــع،  هــم عــى ال�ت
غ�ت

 ومــع أصحــاب النفــوذ لم تصــل إلى درجــة �

مّمــا  أدّى إلى تغليــب الــرأي المؤيــد عــى حســاب الــرأي المعارض.

ن  ــن الفئتــ�ي ــا �ض وعليــه، �ت إنشــاء المنطقــة الصناعيــة مــع تصني�ف

وهي  المتعارضــة.  راء 
آ
ال عــن  النظــر  بغــض   ،1 والثانيــة  ولى 

أ
ال

ــار، مصنــع  ّ ج
ن

ن � ــا مصنــع �ب ــة نذكــر م�ن ــع غذائي ّ اليــوم مصان تــضم

موعــة اللبنانيــة للتحميــص ش.م.ل. أو مــا يُعــرف بكاســتانيا،  المج

ــرات  ــاج المك نت إ ــان �ب ــا متخصّص ــارة، وهم ــزّي للتج ــع الق ومصن

ــع  ــان، ومصان جب
أ
ــان وال لب

أ
ــزارع لل ــا م �ن ــد �ض ورات. وتوج زب ــ وال

ــل  ب ــع ومج ــان، ومصان
ّ
ف ــر الخ ــع لحج ــت، ومصان ــام والغراني للرخ

اهــز، كســارة للبحــص والبــودرة، ومصانــع للمــواد  للباطــون الج

ــة. ــة الزراعي دوي
أ
ــدة وال سم

أ
ــع لل ــن مصن  ع

ً
ــا ــتيكية، فض البلاس

 مــن شــأن هــذه المؤسســات أن تضــع الحصــون 
ّ

ن
أ
 �ب

ّ
لا شــك

ــاس  ــرص عمــل للن ــر ف
ّ
ــة، وأن توف عــى خارطــة الصناعــة اللبناني

ي 
ف

ــم � قدمي�ت
أ
ــدة ل ــون مــن خــارج البل ت

أ
ــة العمــال �ي  أن غالبي

غ
)ر�

ــة  يفي ــة الر ــذه المنطق ــة ه ــة لتنمي  حاج
ّ

ــل ش
ُ
كات(. وهي ت ــرش ال

ــة  ادات البلدي ــد إ�ي ي زت ــة � ي مــن �ج
ف

ــا. � تلطــة طائفيً ــة المخ بيلي ُ الج

دمــات مــن ميــاه،  المعنيــة وتسّهــل حصــول الســان عــى الخ

ــات.  ــرق ومواص ء، وط ــر�ب وكه

ــدة بشــل  ي ســامة أهــالي البل
ف

� 
ً
ــا ــدث خل

تُ
ــل، هي � لمقاب ــا �ب

ن
إ�

 لمعــالم الطبيعــة 
ً
خــاص والبيئــة بشــلٍ عــام، فنلحــظ طمســا

ي 
ف

ــة � ج
ت

ت النا� . أمــا عــن الغبــار والانبعــا�ث ي
 للغطــاء النبــا�ت

ً
يبــا ر خت و�

ات ســلبية  ثــري
أ ــاء، فلهــا �ت ن�ت أوقــات التشــغيل أو عنــد أعمــال الإ

ــة. ــة الصناعي ن حــول المنطق ــ�ي عــى صحــة القاطن

ــرف الصــ�ي  ــاب شــبكات ال ــن شــأن غي ــةٍ أخــرى، م ــن �ج م

يــة  رتواز ر الإ �ب
آ
ي مــوازاة توجــه عــدد مــن المصانــع لحفــر ال

ف
ك � المشــتر

وفيــة وعــى  ر الج �ب
آ
 عــى ميــاه ال

ً
ــا، أن يشــل خطــرا ن حاجا�ت لــماض

 
ً
 خــال الشــتاء، أو موسميــا

ً
 مرحليــا

ً
مّعــا ج

ت
مّــع الميــاه ســواء كان � ج

ت
�

ي معظــم 
ّ

ــا تغــذ ي ســبق وذكــر�ن أ�ن
ــار والينابيــع الــت �ن

أ
ي ال

ف
� 

ً
ســنو�ي

ي الصــ�ي للمنطقــة 
ــري البيــئ ــإن التأث لتــالي ف قــرى قضــاء جبيــل. �ب

ى حــدود بلــدة 
ّ

ت، يتعــد ت والانبعــا�ث لتــرّ�ب الصناعيــة، المتمثــل �ب

ــة  ــىن التحتي ار عــى الب شــارة إلى وجــود أ�ض ــدر الإ ج
ت

الحصــون. و�

ــولة  ــل الحم ي تتحم
ــت ــة ال ــري المصمّم ــة غ ــات العام ــدة كالطرق للبل

وط.  اعي الــرش ي لا �ت
ليــات الثقيــ�ة الــت

آ
الزائــدة لل

ي الحصــون، فالمناطــق 
ف

لســنا بصــدد انتقــاد وجــود منطقــة صناعيــة �

ي 
ف

ي �
 مــن الاقتصــاد المحــ�ي أو الوطــ�ن

ً
ــا ــة تشــل جــزءًا مهم الصناعي

ي 
ف

ي واقــع انتشــار هــذه المصانــع �
ف

ــا تكمــن المشــ�لة �
نّ
غالبيــة البلــدان، إ�

حية  البلــدة مــن دون توفــري المؤهــات المطلوبــة لمنطقة صناعية مــن �ن

، والطرقــات ...  ن البــىن التحتيــة المناســبة، والــرف الصــ�ي مــ�ي
أ �ت

طــون للعمّال  كن �ب ي وجــود مســا
ف

خــرى فتتمثــل �
أ
شــالية ال أمــا الإ

ن  ي�ي ن أو الســور بالــغ زهيــدة للبنانيــ�ي ــا �ب ؤجّــر الغــرف ف�ي
ُ
ــا، ت �ن �ض

وط   مــن عــدم توفــر �ش
غ

مــن غــري عّمــال المصانــع، عــى الــر�

الــف للمرســوم الــذي قــىض  ، وبشــل خم الســكن العمــالي المــا�ئ

ــة. ــة الصناعي ي المنطق
ف

ــة المعــدة للســكن � بني
أ
ــع تشــييد ال ن �ب

ــدولة  ــل ال ــن قب ــون م ــق كالحص ــاطي لمناط ــال الاعتب هم ــذا الإ ه

 
ً
ي ينتــج إذا

ت جزئيــة يصدرهــا التنظــمي المــد�ن اللبنانيــة عــبر تنظــماي

 عــى صحــة النــاس وعــى اســتدامة البيئــة. فكيــف 
ً
ــا

ض�
 فا

ً
را �ض

عتبــار مــا  ن الإ خــذ بعــ�ي
أ
ســمي حــدود منطقــة صناعيــة دون ال ّ �ت يــمت

ي 
را�ض

أ
ي هــذه الحــالة اســتعمالات ال

ف
د �

َّ
ــد

تُ
يوجــد حولهــا؟ كيــف �

ــاس المنطقــة المذكــورة؟ مــا هي 
ت
ي تصنيــف عــى �

أ
اضعــة ل غــري الخ

ــاورة   ي عــى العقــارات المج
د العمــرا�ن

ّ
 مــن التمــد

ّ
ــد

ت
ي �

القيــود الــت

 ،
ً
ي حــال حصــوله مســتقبلا

ف
د �

ّ
كــن أن يــؤدي هــذا التمــد لهــا؟ ألا �ي

فــه المصانــع؟
ّ
ل خت لتلــوّث الــذي �  الســان �ب

�ثّ
أ إلى رفــع نســبة �ت

يع  صحــاب النفــوذ والمشــار
أ
 ل

ً
مــن شــأن هــذا الوضــع أن يتيــح إذا

ر  ســت�ث ي ضوابط )عوامل الإ
أ
م ل ي غياب شــبه �ت

ف
يعهم � ام مشــار

ت
إ�

ي 
مــة والــت

ّ
ي المناطــق غــري المنظ

ف
دة �

ّ
هي مــن الضوابــط القليــ�ة المحــد

(. كما مــن شــأنه  ي
عــى للتنظــمي المــد�ن

أ
لــس ال تصــدر بقــرار عــن المج

ــاس المنطقــة الصناعيــة 
ت
أن يتيــح لمالــ�ي العقــارات الواقعــة عــى �

مّــة. فبحســب أحــد ســان  يــةٍ شــبه �ت رّ ا �ب ســتعمالا�ت التــرّف �ب

ن  ــ�ي ــارات بيعهــا مرفق ــذه العق ــدة، يعــرض أصحــاب بعــض ه البل

ــاء  زل أو إنش ــ�ن ــاء م ــة لبن ــل: »صالح ــن قبي ــارات م ــرض بعب الع

ة أو معمــل ألمنيــوم أو معمــل ألبــان وأجبــان...« منــرش

ما الذي يمنع إذاً توسعة المنطقة الصناعية؟  
 هــذا التوسّــع ســوى 

ّ
ــد ء �ي ي

ــد مصــدر البلديــة أن مــا مــن �ش
ّ
يؤك

 
ً
فــض رفضــا جمــل أعضائــه. وهــو �ي لــس البلــدي الحــالي �ب المج

. كانــت المنطقــة 
ً
ــة حاليــا

ئ
ــا قا�  التوســعة مــع أن المطالبــات �ب

ً
قاطعــا

ــاءً عــى طلــب  ن بن ن المنصرمــ�ي ي العامــ�ي
ف

الصناعيــة قــد وسّــعت �

ــل  وجــب مرســوم تعدي ــا، �ب ــة له ــارات المحاذي أحــد أصحــاب العق

ــار  ــك لاســتتباع العق ي عــام ٢٠٠١، وذل
ف

ي الصــادر �
ــز�ئ للتصمــمي الج

ّ إنشــاء أحــد المعامــل.   ــمت  كي ي
ً
ــا صناعي

ى البلديــة أن الكيــان الصنــاعي بوضعــه الحــالي أمــر واقــع  �ت

مــه. وهي 
ّ

ي تنظ
ن والمراســمي الــت تتعامــل معــه عــى أســاس القوانــ�ي

ســب مصــدر مــن البلديــة، »بنــاء علاقــة  «، �ب
ً
ــاول جاهــدة

ت
�«

ار  �ض عمــال دون الإ
أ
ــن ســري ال ــع لتؤمّ ــة مــع أصحــاب المصان متين

  
ّ

ي ظــل
ف

ي والعقــاري للمنطقــة الصناعيــة«.  ولكــن �
ــوار الســك�ن لج �ب

ــادة  ي إع ــد�ي ــن الب ــس م ــان، ألي ي لبن
ف

� "
ً
ــا  واقع

ً
ــرا ــا نســمّيه "أم م

ي لتكــون شــاملة 
را�ض

أ
ي كيفيــة توجيــه عمليّــات تنظــمي ال

ف
التفكــري �

 المشــاكل؟ 
ق
ــا� ف

ُ
أة ت زت ــ ــدل أن تكــون مج ومنســجمة، ب

 

س فئات  ن �خ وجب المرسوم  ٥٢٤٣/ ٢٠٠١ �ض 1  �ت تصنيف الصناعات �ب

تيب الدولي لتصنيف الصناعات.   ي ال�ت
ف

ا � وفقا لمعاي�ي محددة لكل م�ن

ا خطر جدي للبيئة والمحيط وللصحة  ي ينتج ع�ن
ولى، هي ال�ت

أ
الفئة ال

ا. الفئة  ر ينتج ع�ن كن لمنع كل �ض العامة، مما يوجب إبعادها عن المسا

ت�ت 


ا خطر للبيئة والمحيط والصحة العامة، ولا � ي ينتج ع�ن
الثانية، وهي ال�ت

رها إلا  ست�ث خيص �ب كن ال�ت كن غ�ي انه لا �ي ورة إبعادها عن المسا الض�

ا. ج ع�ن
ت

ر النا� ي الض�
ف

ا بعض التداب�ي لتلا� اذا فرضت عل�ي

سب المرسوم 4841/2001 المنطقة  الصناعية  �ب

حدود المنطقة المضافة الى مساحة المنطقة الصناعية بعد تعديل المرسوم 4841/2001

منطقة مصنفة  T  أصبحت  G  بعد التعديل

T

T

G1

G

G

G

G

T

������ � �������� ������

T

G

 G ���
� T ����
 ����

	������ ���

 �������� ������ 
 ����/���� ������  ­��

 �� ������ ������ ����
 �������� ������ ���­


 ����/���� ������ 	���� ���



38



راضــي الــلــبــنــانــيــة    39
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ي أنــه يتحدى أدوات وممارســات 
ف

تكمــن أهميّــة العمــران غــري الــرسمي �

رض وعمليــة البنــاء لا 
أ
ن حيــازة ال

أ
التخطيــط الســائدة، وذلــك ل

ــدد مــن خــال النظــام 
تُ

ــا �
ن
، إ� ن ومؤسســات الــدولة ددهــا القوانــ�ي

ت
�

، هنــاك العديــد مــن الفــرص 
ً
عيــة. إذا ي والعلاقــات الاج�ت

ف
العُــر�

ت  ــماي الرسميــة والمخ التجمعــات غــري  تقدمهــا  ي 
الــت مكانيــات  والإ

. ي
ــرا�ن ــمي العم ي والتصم

ــد�ن ــط الُم ــة التخطي لممارســة مهن

ــة  ــري الرسمي ــق غ ــن المناط ــدد م ي لع
خ ــار�ي ــوّر الت ــل التط لي

ت
 أن �

ّ
إل

التصامــمي  ســمايّ  لا   - ي 
المــد�ن التخطيــط  إسهــام  كيفيّــة  يكشــف 

ت  ــددًا أن تنظــماي تمعــات، مــا يثبــت مج ميــش المج ي �ت
ف

يــة - � التوج�ي

قصــاء والحرمــان   للإ
ً
 أدواتٍ سياســية

ّ
ــا أن تشــل مكا�ن إ التخطيــط �ب

ــة.  ــوقٍ معين ــن حق م

ــاء  ي وممارســة البن
ف

ــر� ــد أن النظــام العُ ج
ن

ــان � حي
أ
ــب ال ي غال

ف
ــه �

ّ
كما أن

يــة عــن  ــز القانــون والتصامــمي التوج�ي غــري الــرسمي تطــوّرا نتيجــة عج

ي 
ــو�ن ــش القان مي ــة إلى ال�ت ضاف ــان. فبالإ ــات الس ــتجابة لحاج الاس

ت اللجــوء  ــماي حيــاء غــري الرسميــة )لا ســمايّ خم
أ
عي لســان ال

والاجــتما

ــم.  مي�ش ــد مــن �ت ي ز ي ل�ي
ــد�ن ــط الم ي التخطي

�ت
أ
(، �ي ي

الفلســطي�ن
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ى  ن بكــداش ■ يتكــوّن مــا يعتــبر اليــوم منطقــة صــور الكــبر د�ي ■  �ن
ي نطــاق 

ف
ــن سهــل ســاحلي خصــب، � مــن كتــ�ة عمرانيــة  واقعــة �ض

ج  ــبر ــن ال ــزء م ــور، ج ــة ص : بلدي ــوالي ــى الت ت هي ع ــد�ي ــع بل ب أر

جــزاء غــري 
أ
ن بعــال، وجــزء مــن العباســية. ال ، جــزء مــن عــ�ي لي

الــماش

ي الغالــب غــري مأهــولة وتــضم 
ف

ت هي � ــد�ي المشــمولة مــن هــذه البل

يــف لمنطقــة  . يشــار إلى أن هــذا التعر  زراعيــة بشــل رئيــ�ي
ً
حقــولا

ــو�ي  ي تط
ف

ــة و� ــات الدولي ــات المنظم ي دراس
ف

ــده � ج
ن

ى � ــبر ــور الك ص

ن  مهــا �ض
ف

ي مــن المســتحيل �
اتيجية للمدينــة الــت ططــات الاســتر المخ

ي أو 
خ ر�ي النطــاق الحــري لبلديــة صــور، إن كان مــن منظــور �ت

 . ي
ســا�ن

ن  ــ�ي  عــدد اللاجئ
ّ

ــد أن ج
ن

ى، � ــة صــور الكــبر ــد النظــر الى منطق عن

عــون عــى 
ّ

مــل عــدد الســان١، يتوز يصــل الى حــوالي 42٪ مــن مج

ــة  ــن بلدي ــص والرشــيدية �ض ن )الب ن الفلســطيني�ي ــ�ي ت اللاجئ ــماي خم

إلى  ضافــة  لإ �ب  ،) لي
الــماش ج  �ب ــن  �ض لي 

الــماش ج  �ب ــمي  وخم صــور، 

ن بلديــة صور،  التجمعــات الفلســطينية غــري الرسميــة )المعشــوق �ض

ي كل مــن هــذه 
ف

ــة العباســية(. � ــن بلدي ا �ض �ي وجــل البحــر وشــبر

تلطــة   مــا تكــون جنســيات الســان خم
ً
ت والتجمعــات، غالبــا ــماي المخ

. ن ن والمهاجــر�ي موعــات مــن اللاجئــ�ي ن ومج وتشــمل أيضًــا اللبنانيــ�ي

ي المناطــق 
ف

ن � ن والمهاجــر�ي ــالي عــدد الســان اللاجئــ�ي يبلــغ إ�ج

ــص، يشــل اللاجئــون الفلســطينيون  خ ش
المذكــورة حــوالي 85 ألــف �

ن  ن الســوري�ي م، والبقية هم من اللاجئ�ي وا 87٪ م�ن �ن
أ
ي ال

ف
المســجلون �

ــة  ــا للمفوضي
ً
ــور�ي )وفق ــن س ن م ــ�ي ن القادم ــطيني�ي ن الفلس ــ�ي واللاجئ

وا 2016(. و�ن
أ
ن 2015 وال ــ�ي ــؤون اللاجئ ــامية لش الس

 مــن الوجــود الكثيــف لهــذه الفئــة الســانية والتجمعات 
غ

عــى الــر�

ــولة وضــع   الســلطة المخ
ّ

 أن
ّ

بعينــات، إل ر
أ
غــري الرسميــة منــذ ال

ــا، وذلــك عــى  يــة اختــارت عــبر الســنوات تغيي�ب التصامــمي التوج�ي

ــمي إلى  ــل المخ ن أو بنق ــط�ي ن الى فلس ــ�ي ــودة اللاجئ ــرر بع ــل متك أم

ي المنطقــة. 
ف

ــة � ي كــن أقــل مركز أما

ي العــام 1966، وقــد 
ف

ي لمدينــة صــور � صــدر أوّل تصمــمي توجــهي

ــمي البــص الواقــع عــى مدخــل مدينــة صــور  ولويــة نقــل خم
أ
أوصى �ب

 
ّ

ي أن مــن مكانــه. عــى إ�ث هــذه التوصيــة، اعتــبر التصمــمي التوجــهي

ي يقــوم 
ي الــت

را�ض
أ
ثابــة زائــل، فعمــد إلى تقســمي العقــارات وال ــمي �ب المخ

كــز وســكن. كما نعــم،  ــا إلى منطقــة مستشــفيات ومــدارس ومرا عل�ي

ــد  ــك فق ــن ذل ــل عــى العكــس م ــه، ب ــمي ولا أجــزاء من زل المخ لم �ي

ن 
أ
. ول ي

ي والحاجــة إلى التوّســع العمــرا�ن
ايــد الســا�ن زت ــدد بفعــل ال�

ت
�

ي 
مكانيــة التوســع حصــل ذلــك بشــل عشــوا�ئ طــط لإ خ التصمــمي لم �ي

ــان عــى  حي
أ
ي بعــض ال

ف
لا ســماي خــال ســنوات حــرب 1975، و�

ل، والــذي أصبــح يعــرف  ــة الــماش حســاب الشــاطئ العــام مــن �ج

اليــوم بتجمــع جــل البحــر. 

ي جديــد للمدينــة. تغــريّ فيــه  ي العــام 1991 صــدر تصمــمي توجــهي
ف

و�

ــو 
ن

ــى � ــة، ع ــدل الكثاف ــكن معت ــص إلى س ي الب
ــف أرا�ض تصني

ــة الســانية.  ــا أيضــا الكثاف اهــل هن ج
ت

�

خــري لصــور )2002( �ت تصنيــف نصــف 
أ
ي ال ي التصمــمي التوجــهي

ف
و�

ــمي كمنطقــة "�ض وفــرز - ســكن ومؤسســات". وقــد  مســاحة المخ

ــمي  زالة المخ ــة محــاولة لإ
ث
ون مــن هــذا التصنيــف أن � ــري اســتنتج كث

ة.  ــا�ش ــة غــري مب يق بطر

 تغييــب التجمــع مــن 
ّ

مــع المعشــوق، فنجــد أن ج
ت

أمــا إذا انتقلنــا إلى �

ي 
را�ض

أ
ي عــى حســاب ال

ــدده العمــرا�ن
ت
ي �

ف
 ســاهم �

ً
ططــات أيضــا المخ

ي 
ي تصمــمي العــام 2002، �ت تصنيــف أرا�ض

ــف ــاورة له. ف ــة المج الزراعي

كتشــاف  يــة، وذلــك بعــد تنقيبات وا ــا مناطــق أ�ث المعشــوق عــى أ�ن

ــات   مــن عملي
ّ

ــد أدى هــذا التصمــمي إلى الحــد ــة. وق ي المنطق
ف

ر � آ�ث

، أدى 
ً
ــمي الرشــيدية أيضــا ي خم

ف
� . ي

ــا�ن ــش اللبن ي اف الج �ش إ ــاء، �ب البن

 مــن إدخــال مــواد البناء إلى 
ّ

ي الحــد
ف

� 
ً
 أساســيا

ً
ي دورا

يــش اللبنــا�ن الج

بة  ، المقار
ً
. هنــا أيضــا ي

ــمي الــذي يســكنه حــوالي 30 ألــف فلســطي�ن المخ

ي المحيطــة بــه 
را�ض

أ
ي تصنيــف ال

ف
العمرانيــة الوحيــدة للمخــمي تتمثــل �

 . ــا محميــة بيئيــة ومحميــة شــواطئ عــى أ�ن

 هشاشــة ســان هــذه التجمعــات 
ق
ي تفــا�

ف
يســاهم هــذا الواقــع �

عيــة مــع  يــد مــن التشــنجات الاج�ت ت، ويــؤدي إلى مز ــماي والمخ

زاحــة؟  خــاء والإ محيطهــم. فكيــف لــو كانــوا عُرضــة فعليــا للإ

أوتوستراد يخترق المساكن
-صــور بعــد  ي

نــوب السريــع قــم الزهرا�ن اد الج بــدأ إنشــاء أوتوســتر

ــف عنــد الهضبــة الواقعة 
ّ
الحــرب اللبنانيــة )١٩٧٥-١٩٩٠(، ولكنــه توق

اد  وتوســتر
أ
ســود، ليتحــوّل ال

أ
يــش عنــد نقطــة أبــو ال بعــد حاجــز الج

اق  اد اخــتر وتوســتر
أ
ــا. يتضمــن اســتكمال ال ــرّ ف�ي يــق فرعيــة �ي إلى طر

ي العباســية الواقــع 
ف

ا � �ي معــات ســكنية غــري رسميــة، كتجمّــع شــبر ج
ت

�

ســاسي 
أ
ي صــور، وذلــك وفــق المرســوم ال

ف
عــى الهضبــة والمعشــوق �

ّ تعديــل   أنــه �ت
ّ
اد والــذي صــدر عــام ١٩٩٣. إلا وتوســتر

أ
لتخطيــط ال

ــة المعشــوق،  ــن منطق اد ع توســتر
أ
ــد ال يّ

ف
ــام ١٩٩٥، � ــط ع التخطي

ا.  �ي ي منطقــة الشــبر
ف

كــبر مــن البيــوت � لمقابــل أصــاب عــددا أ و�ب

وّل الحفاظ 
أ
اد كما يشــاع: ال وتوســتر

أ
ــة ال هنالــك ســببان لتعديــل و�ج

ل 
ّ

ي تدخ
ي منطقــة المعشــوق، والثا�ن

ف
ا �

ف
كتشــا� ّ ا ي �ت

رات الــت �ث
آ
عــى ال

لتخطيــط.  ــا وهي مصابــة �ب لكو�ن ن لتجنّــب اســتملاك أراضٍ �ي فــذ�ي �ن

ن  ي حــ�ي
 عــى ورق حــتى العــام المــا�ض

ً
ا ططــات حــبر بقيــت هــذه المخ

ي 
ف

زالة ٤٧ مبــىن � إ ــدد اليــوم �ب ي هي �ت
بــدأت أعمــال البنــاء والــت

ا.  ا - مكــوّن مــن طابــق، أو طابــق وســفلي - وإخــاء ســا�ن �ي شــبر

الوصول إلى الأرض
يدينــا نظفناهــا وكنســناها وقلعنــا شــوكها  إ »كانــت أرض حرشــية، �ب

ــا إلى  ــة وصوله ــة لحظ ــد، واصف ــول أم خال ــوت«، تق ــر�ن هالبي وعم

 .
ّ

جّــرت مــن عك مســينات بعــد أن �ت ي أوائــل الخ
ف

ا � �ي مّــع2 الشــبر ج
ت

�

ا  �ي ــبر ن: ش ــر�ي ــكنيتان أخ ــان س ا منطقت �ي ــبر ــع الش مّ ج
ت

ــق � تلاص

ــت 
ت

ي أصبحــت �
يــة الــت لقر  �ب

ً
»اللبنانيــة« أو صالحــة، تيمّنــا

يــة حيــث  ن اللبنانيــون، وغز
ّ

ــا الســا ي ينحــدر م�ن
الإحتــال والــت

بــون3.  ي بناهــا لبنانيــون وفلســطينيون معظمهــم مغ�ت
الفيــات الــت

نه أصولهــم بدويــة، أتــوا مــن عــا 
ّ

عظــم ســا
ف

ا � �ي مّــع الشــبر ج
ت

أمّــا �

جــروا   فلســطينيون �ت
ً
 لبنانيــون ومؤخــرا

ً
وصفــد ويســكنه أيضــا

ــع(.  ــمة )مرج ــع ٤٠٠٠ نس ــان التجمّ ــدد س ــوق ع ، ليف ــور�ي ــن س م

ي 
را�ض

أ
ن التجمّــع عــى تــال حيــث ملكيــة معظــم ال

ّ
ع ســا

ّ
يتــوز

ي أعــالي التــال 
ف

بعــة لبلديــة العباســية، وتنخفــض كثافــة البنــاء � �ت

يــة  اد. وقــد أخــذ التجمّــع طابــع القر وتوســتر
أ
حيــث ســيمّر ال

ــم، ويقــوم  ن الشــجر والحدائــق مــن حــول بيو�ت
ّ

حيــث زرع الســا

ــدو  ــا�ئ الب ــظ أن عش ــن. ويلح ي والدواج
ــوا�ش ــة الم بي ــض ب�ت البع

ي 
ف

ــكن � ــينات لم تس مس ــل الخ ي أوائ
ف

ــع � ــذا التجمّ ــت ه ي أسس
ــت ال

 
ّ

ــل ــوم، يش م. الي ــهي ــم ومواش ــة عمله ــا�ئ طبيع ــا لم ت �ن
أ
ت ل ــمايّ المخ

ن ســبل العيــش  مــ�ي
أ ي الزراعيــة المحيطــة أســاس �ت

را�ض
أ
ي ال

ف
العمــل �

مهــا 
ّ

للعديــد مــن العائــات، وهم يســتفيدون مــن خدمــات تقد

بتدائيــة.  عيــات أخــرى كالمســتوصفات والمــدارس الإ وا و�ج و�ن
أ
ال

لنسبة لمستقبل   �ب
ً
؟ يبدو هذا السؤال ملحّا ي

ي التخطيط المد�ن
ف

كيف يت� التعامل مع المناطق غ�ي الرسمية �

 من نسيجها 
ً
 أساسيا

ً ت والتجمعات غ�ي الرسمية مكوّ�ن �ي  المخ
ّ

قضاء صور ومنطقة العباسية، حيث تشك

ي ظل 
ف

لإخلاء والقلق � ديد �ب ا مع ال�ت �ي ن الش�ب
ّ

بة سك ن بتجر ي هذا المقال نستع�ي
ف

� . عي
ج�ت ي والإ

العمرا�ن

ي 
إنعدام البدائل للحفاظ على سبل العيش، وذلك بغية فتح نقاش أوسع عن أولوليات التخطيط المد�ن

ن.
ّ

ستجابة لحاجات السك قرار بواقع ما هو غ�ي رسمي والإ ي الإ
ف

ودوره �

المخيّمات والتجمعات في صور الكبرى
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أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

مــاك 
أ
 عــى ال

ً
�ي

ّ
 التجمّــع يعتــبر مــن الناحيــة القانونيــة تعــد

ّ
ومــع أن

رض والمســكن، 
أ
 لقوننــة حيــازة ال

ً
لــك ســانه صكــوكا العامــة ولا �ي

ــاء  ء والم ــر�ب ــة،  كالكه ــىن التحتي ــات الب ــول إلى خدم  أن الوص
ّ
إلا

 
ً ا مــا�ن �ي مّــع الشــبر ج

ت
� 

ّ
. بذلــك يشــل صــل بشــل رسمي ــار�ي �ي والمج

ي 
يــة والماليــة الــت دار عــل الإجــراءات الإ ج  للعيــش، مّمــا �ي

ً
حيــو�ي

عمــار عــى الســان  ــاء والإ
ن
� لــس الإ ــة العباســية ومج ــا بلدي تعر�ض

ر الــذي ســيتكبده هــؤلاء.  المــراد إخــاؤهم غــري متناســبة مــع الــضر

ي العقــار المنــوي 
ف

صحــاب الحقــوق �
أ
اف رسميــا �ب عــتر يذكــر أنــه �ت الإ

ــرد  ــض تف ــؤلاء بتعوي ــق ه ــر ح
ن

ــا ا� ــان م ــن سرع ــاؤه، ولك إخ

ديــده، مــن دون إرســاء أي تشــاركية 
ت

ي �
ف

عمــار � ــاء والإ
ن
� لــس الإ مج

ن وتطــو�ي خيارات 
ّ

ع إلى هواجــس الســا ــاذ القــرار أو الاســتما خت ي ا�
ف

�

 هــؤلاء حــق التعليــق عليــه أو المطالبــة بتعديــه.  
َ

. كما لم يعــط بديــ�ة

حق المعرفة 
 ٦٦ )ملــك بلديــة 

ق
 عــى العقــار ر�

ً
لاز يصيــب التخطيــط ٤٧ مــ�ن

هــذه  لتحديــد  المســح  بــدأ  العباســية، مســاحته ٣٠٣،١٤٧م٢(. 

ــان  البيــوت وقيــاس مســاحات المنــازل المصابــة مــن قبــل لج

عمــار عــام ٢٠٠٧. لم تكــن خلفية  ــاء والإ
ن
� لــس الإ المســاحة التابعــة لمج

ــة  ــه له علاق ن
أ
ــمعون �ب ــدؤوا يس ــم ب ن ولك�ن

ّ
ــا ــة للس

ض�
ــح وا المس

ي وُضعــت عــى 
ــز�ئ ســتملاك الج لإ يــق مــا. وكانــت إشــارة �ب بشــق طر

عمار عــام ٢٠٠٤، إلى  ــاء والإ
ن
� لــس الإ يــة لمصلحــة مج الصحيفــة العقار

لــس عــام ٢٠١٥ على مســاحة ٦٢،٣٢٠  ّ وضــع اليــد مــن قبــل المج أن �ت

ــار.  م٢ مــن كامــل مســاحة العق

لــس بتخصيــص مبلــغ  ســة المج مــع وضــع اليــد، صــدر قــرار عــن ر�ئ

ن و٨٢٠ ألــف  ١١،٨٣٥،٦٦٥،٠٠٠ ل.ل. )أي مــا يعــادل ٧ ملايــ�ي

صحــاب الحقــوق. ويعــود معظــم المبلــغ للتعويــض 
أ
دولار( تــرف ل

ــا المالــك الــرسمي للعقــار )٩،٣٤٨،٠٠٠،٠٠٠  عــى بلديــة العباســية كو�ن

ع عــى ٤٩ منشــأة - تشــغلها ٣١ عائــ�ة 
ّ

ي المبلــغ فيتــوز
ق

� ل.ل.(. أمــا �ب

نشــاءات والمفروشــات.   للإ
ً
فلســطينية و١٣ عائــ�ة لبنانيــة - تعويضــا

كــبر 78 ألــف دولار ) ١١٩،٣٧٥،٠٠٠ ل.ل.( 
أ
بلــغ التعويــض ال

 ّ صغــر ٧ آلاف دولار )١٠،٨٠٠،٠٠٠ ل.ل.(. وقــد �ت
أ
والتعويــض ال

 .٤ إحتســاب التعويضــات عــى أســاس ٣٥٠$ للمــتر

ــن  ــا ع ــازل م�ن ــات تن ــذه التعويض ن ه
أ
ــية �ب ــة العباس ــبر بلدي  تعت

كــثر مــن نصــف  ابــه أ ج ــا، كــون ملكيــة العقــار تعــود لهــا، فــماي �ي
ح�قّ

ي تشــملها صرف التعويضــات. 
ــت ــوط الإخــاء وال ــات ضغ العائ

ــا ولم  ديده
ت

� ّ ــوا أن التعويضــات �ت ا لم يدرك �ي ن الشــبر
ّ

لكــن ســا

ن المــادة ١٦ مــن قانــون الاســتملاك تنــص عــى أن 
أ
ــم أحــد �ب يبلغ�

ســتئناف مــن قبــل أصحــاب الحقــوق خــال  ن للإ قــرارات التخمــ�ي

ي الحقيقــة لم يــمت إبــاغ أهــالي 
ف

هــا. � ــم إ�ي خ تبليغ� ر�ي  مــن �ت
ً
ن يومــا ثلاثــ�ي

ــن  م
أ
ــل ال ــن قب ر ٢٠١٧ م ي أ�يّ

ف
ــذار � ن إ  �ب

ّ
، إلا ئ ــ�ي  بش

ً
ــا ا رسمي �ي ــبر الش

ي غضــون اســبوع. رفض معظم 
ف

الداخــ�ي بوجــوب إخــاء منازلهــم �

ــة  مني
أ
ــات ال ه ــك، قامــت الج ــذار. وعــى إ�ث ذل ن ــذا الإ ــالي ه ه

أ
ال

ــاص مــن ثــاث عائــات٥.  خ ش
ّ إعتقــال أ� مــ�ة إخــاء قــري. و�ت �ب

ــىش أن  خت فــض الإخــاء و� وحــتى اليــوم، مــا زال هنالــك ٢٣ عائــ�ة �ت

ــاد  ج �ي إ يــمت إرغامهــا عــى التوقيــع والقبــول بتعويــض لــن يســمح لهــا �ب

ي هــذه العائــات مــن 
ي مــان آخــر. تعــا�ن

ف
أد�ن مقوّمــات الحيــاة �

بة  اد عــى مقر وتوســتر
أ
ل زهــا اســتكمال العمل �ب ضغوطــات يوميــة أ�ب

ّ إخلاؤهــا.  ي �ت
ــا وهــدم البيــوت الــت مــن بيو�ت

البديل
نســب لحــل 

أ
يقــة ال اد هــو الطر وتوســتر

أ
لا نعــرف مــا إذا كان بنــاء ال

ــة  ائي
ن
� ــة الإ ــة مــن الناحي  أولوي

ّ
ــا إذا كان يشــل مشــ�لة الســري وم

ي هــذا الصــدد، 
ف

لقضــاء صــور ومحيطهــا. فليــس هنالــك دراســات �

 حــوله. كل 
ً
ائيــا

ن
 إ�

ً
سي نقاشــا

وع لــتر ولم تعلــن الســلطات عــن المــرش

ــن مــن الحصــول عــى 
ّ
ك

ت
عمــار � ــاء والإ

ن
� لــس الإ مــر أن مج

أ
ي ال

ف
مــا �

ي عــام ١٩٩٦. 
ف

ــرّ � ي الســبعينيات وأق
ف

طــط وضــع � ــذ خم ــل لتنفي وي
ت
�

ي عــام ٢٠٠٧ بقيمــة ٣١.٥ مليــون دولار، ٧٧٪ 
ف

ويــل له �
ت
ّ رصــد � �ت

ــدولة  ــا ال ، و٢٣٪ غط�ت ــامي س ــك الإ ــن البن ــرض م ــة ق ــن القيم م

كــة CET اللبنانيــة وقاســيون  وع �ش ي تنفيــذ المــرش
ف

ك � اللبنانيــة. يشــتر

ستشــارات٦. ‬‬‬ لإ كــة كونســري �ب ية، كما قامــت �ش الســور

كــن  اد أســاسي للتنميــة المحليّــة، ألا �ي وتوســتر
أ
ن ال

أ
ض �ب ولنفــتر

ن ذلــك 
أ
ا �ب �ي جــري النــاس؟ يعتقــد أهــالي الشــبر إنشــاؤه مــن دون �ت

ن 
ّ

ــا ن الس ــ�ي ــاطة ب ــادرات للوس ــل مب لفع ــت �ب ــد حدث ــن، وق ممك

ن 
ّ

كن بديــ�ة ليبــىق الســا اح إنشــاء مســا ّ إقــتر والســلطات حيــث �ت

ــه ســبل العيــش.  ــذي يســتمدون من ي المحيــط ال
ف

�

ــة  عي ــازة غــري ال�ش ــع للحي ي ــة ت�ش ثاب ــبر �ب ــه يعت ن
أ
اح ل ــتر ق ســقط الإ

ســاسي لمنــع البنــاء عــى 
أ
ي الحقيقــة ، الــرادع ال

ف
رض. لكــن �

أ
لــ�

ــوم أوســع للملكيــة،  ي وفــق م�ف
را�ض

أ
ي تنظــمي ال

ف
مــاك العامــة، هــو �

أ
ال

ساســية 
أ
رض والحاجــة ال

أ
عيــة لــ� ي تســتوعب القيمــة الإج�ت

والــت

 أصحــاب 
ً
ــا حــرا ــذه حقــوق يتمتّــع �ب

ف
رض والمســكن. �

أ
لحيــازة ال

ي مــن 
را�ض

أ
ــارة ال ج

ت
ن تشــجّع عــى � ي ظــل قوانــ�ي

ف
اصــة � الملكيــات الخ

متيــازات الملكيــة.  إ ن حقــوق مــن لا يتمتّــع �ب دون ضوابــط لــماض

ســاسي 
أ
كــبر مثــال على هــذا النوع ال فالتجمّعــات غــري الرسميــة هي أ

ــه، وخاصــة  اف ب عــتر ــذي حــان الوقــت للإ رض وال
أ
ــازة ال مــن حي

ــم الســكنية مــن خارجــه.  ون فــماي تتضــاءل خيارا�ت نه يتــا�ث
ّ

أن ســا

العباسية

��
ج ال�� ��

ية البازور

توليه �	

� بعال ع��

صور

ا �� ش��

جل البحر

البص

ا�عشوق
��

ج ال�� ��

الرشيدية

1 UN Habitat Tyre City Profile 2017

ص.  خ ش
ي لبنان بـ ٢٧٠ ألف �

ف
ن � ن الفلسطيني�ي تمع اللاجئ�ي ر مج

ّ
2  يقد

، حوالي ١١٠  �خميّ رسمي ي ١٢ 
ف

ن � ن الفلسطيني�ي بي�ن يعيش ٦٣٪ من اللاجئ�ي

ي صيدا وصور . ٦٥٪ من 
ف

مّعات معظمها � ج
ت

ي �
ف

ص يعيشون � خ ش
آلاف  �

ي الحيازة 
ف

م �
نع ح�قّ

ت
ن � ي ظل قوان�ي

ف
ت خط الفقر و�

ت
ن يعيشون � اللاجئ�ي

ي ممارسة العمل.  
ف

سي تضييق شديد �
رض و�ت

أ
القانونية  لل

Protection Brief:  Palestine Refugees Living In Lebanon, 
Unrwa, 2017

Profiling Deprivation: An Analysis of the Rapid Needs 
Assessment in Palestinian Gatherings Host Communities in 
Lebanon, UN Habitat, 2014

3 Nora Stel, Governing the Gatherings. Ridderprint BV, the 
Netherlands, 2017

لس  سة  مج يعها من القرار ٢٠١٥/١٨٨ الصادر عن ر�ئ 4  المعلومات �ج

ول ٢٠١٥
أ
ن ال �ي ي ١٣ ت�ش

ف
عمار  � اء والإ

ن
� الإ

ي 
ف

وا � و�ن
أ
، مد�ي عام ال ي

ها كلاوديو كوردو�ن ي و�ج
5  مضمون الرسالة ال�ت

ان ٢٠١٧ ي ١٢ حز�ي
ف

ي � ن المرع�ب ن مع�ي لبنان إلى وز�ي الدولة لشؤون النازح�ي

Shabriha Gathering Pre eviction Assessment, UNRWA 
2017/11/23
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ى ��منطقة صور الك

�
التمدد العمرا��

ت بلد��

مّعات �
�
ت و� ّ��

��

يق ال�يع وع الطر م��

ي عــام 1954 عــام 1948، 
ف

ي التجمــع �
تجمــع جــل البحــر  بــ�ن

نوبيــة لبضــع ســنوات  ي قــرى لبنــان الج
ف

ــل � مكــث لاجئــو الج

ــر(  ــب البح ان ج ــة �ب ــة رملي ــاحل صور)منطق ــوا إلى س �ث انتقل

ي البدايــة ، كانــت المنــازل مصنوعــة 
ف

حيــث أقامــوا التجمــع  �

ــا لبلديــة صــور.  بعــة ملكي�ت رض �ت
أ
ن والقصــب • ال مــن الطــ�ي

ي • كانــت هنــاك 
رض بشــل غــري قانــو�ن

أ
اللاجئــون يشــغلون ال

ســب احصــاءات 2013 يقــدر  لإخــاء �ب ديــدات �ب بعــض ال�ت

. ي
ئ فلســطي�ن عــدد ســانه ب 800 �لاج

ــا أ�ت  ي 1948-1952، عندم
ف

ــع � ي التجم
ــ�ن تجمــع المعشــوق   ب

ي 
ي المعشــوق عــى أرا�ض

ف
النازحــون الفلســطينيون واســتقروا �

وح  ز لكهــا لبنانيــون  • توســع التجمــع مــع الوقت مــع �ن زراعيــة �ي

ــدد  ــوحي أن ع ي )2013( ي
ــا�ن ــح الس ــرى • المس ــات أخ عائ

ن فيــة حــوالي ال2000 • تســكن فيــه أيضا  ن الفلســطيني�ي المقيمــ�ي

حياء 
أ
كــثر ال ية  • يعتــبر المعشــوق مــن أ عائــات لبنانيــة وســور

ي المدينــة.
ف

كثافــة �

رات  �ث
آ
يــق السريــع الرئيــ�ي وال ــوار الطر ج مخيــم البــص  يقــع �ب

ــمي  ــية كمخ ــة الفرنس ــل الحكوم ــن قب ــام 1939 م ي ع
ف

ئ � ــىش • أن

ي العــام 1949 وصــل الفلســطينيون إليــه 
ف

رمــن • �
أ
ن ال للاجئــ�ي

ن فيــه وصل  ن المســجل�ي ن الفلســطيني�ي وســكنوه • عــدد اللاجئــ�ي

ــة أرضــه إلى القطــاع  ــام   2016 •  تعــود ملكي ي الع
ف

الى 11300 �

ــدد المنطقــة  وا • توســعه �ي و�ن
أ
ــاص ، وهي مؤجــرة لصــالح ال الخ

ي منطقــة البــص – صــور.
ف

يــة الموجــودة � �ث
أ
ال

ي عــام 1948 لتوفــري ملجــأ 
ف

ســس  �
أ مخيــم بــرج الشــمالي  �ت

ن • يــضم أيضــا  ل فلســط�ي ن مــن �ش تــ�ي
آ
ن ال خــمي للاجئــ�ي

ي لبنــان 
ف

حــوا مــن مناطــق أخــرى � ز ن �ن ن فلســطيني�ي لاجئــ�ي

ــمي  يســكن  ي المخ
ف

وا العمــل � و�ن
أ
ي عــام 1955 ، بــدأت ال

ف
� •

ت  �ث
أ ــة �ت ــه التحتي ــمي • بنيت ــجل المخ ئ مس ــوالي 22،800 �لاج ح

ــمي  ي المخ
هليــة  • تعــود ملكيــة أرا�ض

أ
بشــدة نتيجــة للحــرب ال

، وهي مســتأجرة مــن قبــل وكالة  ي
ــاص اللبنــا�ن إلى القطــاع الخ

ن لمــدة  ن الفلســطيني�ي غاثــة وتشــغيل اللاجئــ�ي مم المتحــدة لإ
أ
ال

ــام. 99 ع

ي 
ف

ــة � ي الزراعي
را�ض

أ
ــع عــى  ال ــمي يق مخيــم الرشــيدية  هــو خم

ي مســجل • ي�ض 
ئ فلســطي�ن صــور يســتوعب حــوالي 31500 �لاج

ي عــام 1936 ، طورتــه الحكومــة 
ف

ــة ومبنيــة حديثــا  � أقســام قد�ي

ي وقــت لاحــق عــام 
ف

وا � و�ن
أ
رمــن.  قامــت ال

أ
ن ال للاجئــ�ي

ن اجلــوا  ن فلســطيني�ي يــواء لاجئــ�ي 1963 بتطــو�ي قــم جديــد لإ

هليــة اللبنانيــة قــادت إلى التدهــور 
أ
مــن بعلبــك • الحــرب ال

ة 1982-1987 ، مما أدى إلى  ــتر ي ف
ف

ــع للمخــمي ، وخاصــة � السري

تدمــري مــا يقــارب ال 600  ملجــأ.
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في نهر البارد
ــر  ــميّ �ن َ خم ي

ــق ي العــام 2007، ل
ف

ي وقعــت �
ــت ة ال بعــد الحــرب المــر�ي

ــن  ا م ً ــري ــا كب مً ــان اه�ت ل لبن ي �ش
ف

ن � ــطيني�ي ن الفلس ــ�ي ــارد للاجئ الب

ن نتيجــة الدمــار الهائــل  ن والباحثــ�ي طــ�ي
ّ
ط صانــ�ي السياســات والمخ

ــذ  ــاره. ومن ــادة إعم وع إع ــرش ــد م ــرًا لتعقي ــه، ونظ ــق ب ــذي لح ال

ــميّ  ــا أن إطــار عمــل إعــادة إعمــار المخ ً ــدا واض� كــورة العمليــة، ب �ب

ــاص  تلــف عــن إطــار العمــل الخ خ وا« �ي و�ن
أ
مــة »ال

ّ
التابــع لمنظ

سم  عــرف �ب
ُ
ي صــارت ت

لمنطقــة المحاذيــة له والُملحَقــة بــه، والــت �ب

 ٍ ــري ــبر بكث ك ــارًا أ صــ�ي دم
أ
ــميّ ال ــد المخ ــد«. وإذ �ش دي ــميّ الج »المخ

هــة الحــالة  ــدٍ لج
ّ
 معق

ٍ
ــم بوضــع

ّ
ديــد يت ــميّ الج  المخ

ّ
مــن امتــداده، فــإن

ــه. ــن نطاق ي الواقعــة �ض
ــا�ن ــازل والمب ــة للمن القانوني

ــر كيفيّــة إسهام  ــميّ �ن ي لامتــداد خم
خ ليــل التطــوّر التــار�ي

ت
ويكشــف �

ن  تمــع اللاجئــ�ي تمعــات، أي مج ميــش المج ي �ت
ف

ي �
ــ�ن التخطيــط المدي

ت  ــددًا أن تنظــماي ، مــا يثبــت مج ي هــذه الحــالة
ف

ن � الفلســطيني�ي

 أدواتٍ 
ّ

ــا أن تشــل مكا�ن إ ســب، بــل �ب
ف

� 
ً
التخطيــط ليســت تقنيــة

ــة إلى  ضاف لإ ــة. �ب ــوقٍ معين ــن حق ــان م ــاء والحرم قص  للإ
ً
ــية سياس

ــا بتحديــد كيفيّــة اســتخدام 
ف

قيــق هد�
ت

 مــن �
ً

ذلــك، وبــدل

ي الاســتجابة 
ف

ن تفشــل � ــة – حــ�ي ت المديني كــن للتنظــماي رض، �ي
أ
ال

لســان إلى حيــازة  رض - أن تدفــع �ب
أ
ة عــى ال للحاجــات المتغــريّ

يــد مــن هشاشــة  ز رض والســكن بطــرقٍ غــري رسميــة، مــا �ي
أ
ال

ي 
ف

ت � ــماي ــك التنظ ات تل ــري ث
أ ــى �ت ــال ع ــذا المق ــز ه

ّ
ك ــم. و�ي وضعه

ي 
اتيجيات الــت ز عــى الاســتر كــ�ي ، مــع ال�ت ــمي حــالة امتــداد المخ

ات. ــري ــك التأث ــى تل ــب ع
ّ
ــا الســان للتغل طوّره

ي لبنــان لطالمــا 
ف

ن � ن الفلســطيني�ي ا القــول أن اللاجئــ�ي
ً

ليــس جديــد

ي 
ف

قــرّ �
ُ
 296 الــذي أ

ق
حُرمــوا مــن الوصــول إلى الســكن؛ فالقانــون ر�

لتــالي  ي حيــازة الملكيّــة، وحــاول �ب
ف

ــم الحــق � ع م�ن زت العــام 2001 انــ

داة القانونيــة 
أ
 ال

ً ّ
ت الفلســطينية، مشــل ــمايّ ي المخ

ف
حــرهم مســاحيًا �

ه،  أد�ن المقــال  ن  ّ
يبــ�ي كما  لكــن،  الحرمــان.  لهــذا  الُمســبّبة  ز  �ب

أ
ال

ــل  ــارد عام ــر الب ــميّ �ن ــق خم ي مُلحَ
ف

ــط � ت التخطي ــماي ت تنظ
ّ

ــل ش

ي ومهــم.
ف

إقصــاءٍ إضــا�

ــة  ا عــن حكاي ً ــري ــارد كث ــر الب ــداد �ن ــة تطــوّر امت ــف حكاي تل خت لا �

ي أواخــر الســبعينات، ازدادت 
ف

يــةٍ أو بلــدةٍ أخــرى: � توسّــع أي قر

ســتطاع حــدوده المحــدودة  ــد �ب ، ولم يعُ ــميّ ي المخ
ف

ــة الســانية � الكثاف

ســكنيةٍ جديــدة.  إلى وحــداتٍ  المتناميــة  الحاجــة  اســتيعاب 

ي 
را�ض

أ
ةٍ مــن ال  صغــري

ٍ
اء قطــع ن بــرش ــميّ المقتــدر�ي ــدأ ســان المخ وب

اصــة والحفــاظ  ــدف بنــاء منازلهــم الخ ــاوِرة للمخــميّ �ب الزراعيــة المج

ي  ــط التوجــهي
ّ
ط ــا. لكــن المخ ي آنٍ معً

ف
ــة � عي ــم الاج�ت عــى روابطه

ــوّر  ــارد، يتص ــر الب ــميّ �ن ــع خم ــث يق ، حي ن ــ�ي ــرة وببن ي المحمّ
ــتَ ي لقر

 
ٌ

ــميّ كمنطقــةٍ ســكنيةٍ ذات كثافــةٍ منخفضــة )امتــدادات محيــط المخ

د�ن 
أ
 الحجــم ال

ّ
 مــن الدرجــة الثالثــة(، حيــث لا يقــل

ٌ
ســكنية

بــع،  ٍ مر
المســموح بــه لقطعــة أرضٍ حديثــة التقســمي عــن 1200 مــتر

ــط  تب ر الســطحية 20%. و�ي ــل الاســت�ث ــدل عوام ــغ مع ــث يبل وحي

ــر  ــميّ �ن اف بوجــود خم  بواقــع عــدم الاعــتر
ً
ة مــر مبــا�ش

أ
هــذا ال

عتــبر امتــدادًا مــن الدرجــة 
ُ
ســاس، فالمنطقــة بكاملهــا ت

أ
ي ال

ف
البــارد �

ــرة. ــة المحمّ ي ــة لقر الثالث

ــة إلى  ــت الحاج
ّ
ــق، ظل ــمي المناط ت تقس ــماي ــن تنظ  م

غ
ــر� ــى ال وع

رض 
أ
ــوّل اســتخدام ال

ت
ــا، و� ً ــا قا�ئ ــميّ واقعً ي نطــاق المخ

ف
الســكن �

يقــة  ي هــذه المنطقــة عضــو�يً مــن الزراعــة إلى الســكن. لكــن الطر
ف

�

غــري  القنــوات  عــبر  كانــت  التحــوّل  هــذا  الوحيــدة لحصــول 

ن لبنــاء مســكنٍ لهــم  ــزت طلبــات الســان الســاع�ي
ّ
ك الرسميــة. و�ت

ن 100  مهــا بــ�ي اوح حج ةٍ يــتر ، عــى قطــع أرضٍ صغــري ــمي ي امتــداد المخ
ف

�

ــا  ر الســطحية ف�ي بــع، ويبلــغ معــدل عوامــل الاســت�ث ٍ مر
و400 مــتر

ت الرسميــة  ــا للتنظــماي
ً
ــا وفق كــثر مــن 70%، وهــو مــا لم يكــن ممكنً أ

لتقســمي المناطــق.

، بــل  ي
ــر البــارد لم يتطــوّر وســط فــراغٍ قانــو�ن ــميّ �ن لكــن امتــداد خم

ــا 
ً
ــة. ووفق ــوّر المنطق  تط

َ
ــل ــم وهي

ّ
ــدٍ نظ

ّ
يٍ معق

ف
ــر� ــامٍ ع ــن نظ �ض

يّــون  العقار والمطــوّرون  رض 
أ
ال مالكــو  ــف 

ّ
يوظ النظــام،  لهــذا 

اوح  تــتر ةٍ  صغــري  
ٍ

قطــع إلى  تقســيمها  رض 
أ
ال لمســح  ن  مسّــاح�ي

ــو %20 
ن

ن � ــ�ي رك ــع، �ت ب ٍ مر
ــتر ن 100 و400 م ــ�ي ــادة ب ي الع

ف
ا � مســاح�ت

نشــاء  ــسٍ لإ صّــص بشــلٍ رئي خ ُ ــامٍ« �ي ــالٍ ع ــن المســاحة كـ«مج م

ــو  ــذ مالك رض. ويتخ
أ
ــع ال ــة إلى قط ــوارع المؤدّي ــن الش ــبكةٍ م ش

جــم  قــة �ب
ّ
يّــون كافــة القــرارات المتعل رض والمطــوّرون العقار

أ
ال

ــال العــام. بعدهــا،  رض وعــرض الشــوارع ونســبة المج
أ
قطــع ال

ــا  ً ــح ر�ق ن
ت
ــدة و� دي ت الج ــر التقســماي  تظهِ

ً
ــة يط ــاح خر يُصــدر المسّ

ــاري  رض أو المطــوّر العق
أ
ــك ال ــف مال

ّ
ــل قطعــة أرض، �ث يوظ ل

عظمهــم مــن  ة للســان الفــرادى )وهم �ب ا يبيــع القطــع الصغــري
ً
وســيط

يطــة. هكــذا، تعمــل  ــا للخر
ً
( وفق ن ــر البــارد الفلســطيني�ي ســان �ن

حيــان بعقــد 
أ
ي معظــم ال

ف
ــق �

َ
ف يطــة عمــل الوثيقــة الرسميــة، و�تُ ر الخ

رض، 
أ
ــا. ولــدى بيــع كامــل قطــع ال البيــع الــذي يشــري بوضــوحٍ إل�ي

ــك  ي ذل
ف

ــا � رض، �ب
أ
ــة ال ــى قطع اة ع

ــرشّ ع ال
ّ

ــوز ــة ت يط ر ن الخ ّ
ــ�ي تب

. ــام المعامــ�ة
ت
خ إ� ر�ي دة لــل قطعــةٍ و�ت

ّ
الحصــص، والمنطقــة الُمحــد

 
ــألةَ ــميّ مس ــات المخ ــم مُلحَق ــذي كان �ي ي ال

ف
ــر� ــام الع  النظ

ّ
ــى وغ

كانــوا  ن  الفلســطيني�ي أن  مــن   
غ

الــر� فعــى  رض؛ 
أ
ال تســجيل 

ر�ن حسن

ــادة  لنيــل �ش  
ً
تســى حاليــا ططــة مدنيــة،  حثــة وخم �ب

يــد، حيــث  ي مدر
ف

الدكتــوراه مــن جامعــة البوليتكنيــك �

ي 
عيــة الــت ا موضــوع الحــركات الاج�ت ي رســال�ت

ف
تتنــاول �

ي لبنان. عملت خلال ســنوات 
ف

ي المدينــة �
ف

لحبــق � تطالــب �

ــزت رســالة  ج
ن

ــر البــارد، وأ� ــمي �ن وع إعــادة إعمــار خم ي مــرش
ف

�

يــة  خ عيــة والتار�ي لفيــة القانونيــة والاج�ت ماجســت�ي حــول الخ

. ــمي لتطــور امتــداد المخ
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أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ــم كانــوا  رض قبــل العــام 2001، إلا أ�ن
أ
ــك ال

ّ
ل
ت
� 

ّ
ــق يتمتعــون �ب

ــة: إذ  ــن الملكيّ ــدٍ م ــوعٍ مقي ــون لن ضع خ ــب و�ي جان
أ
ــن ال ون م

ّ
ــد يُعَ

فــرض 
ُ
ــك مســاحةٍ ســطحيةٍ محــدودة، كما كانــت ت

ّ
ل
ت
ــم � مكا�ن إ كان �ب

ٍ مــن تلــك المفروضــة عــى  ائــب تســجيلٍ أعــى بكثــري ــم �ض عل�ي

 ،
ً
ــدة

ّ
ضافــة إلى ذلــك، كانــت عمليّــة التســجيل معق لإ . و�ب ن اللبنانيــ�ي

التعقيــدات  إلى  ونظــرًا  حيــان. 
أ
ال بعــض  ي 

ف
�  

مســتحيلةً بــل 

ــات  ــت معظــم عملي ــة، كان ــا هــذه العملي ي تفر�ض
ــت ــف ال والتكالي

ــلٍ  ي عــى شــل توكي
ّ

ــب العــدل المحــلى ــدى كات ســجّل ل
ُ
اء ت ــرش ال

 عمــل 
غــري قابــلٍ للعــزل. ولــدى إقــرار قانــون العــام 2001، لم يتــأ�ثّ

ــرّ  . واضط ي
ف

ــر� ــع الع ــو الطاب
ن

ــا � ــل ازداد جنوحً ــام، ب ــذا النظ ه

اللاجئــون الفلســطينيون إلى التكيّــف مــع الحظــر عــى التســجيل 

، مــن خــال تســجيل عقــود البيــع لــدى اللجنــة  ي
را�ض

أ
الــرسمي لــ�

ن أشــال التكيّــف هــذه مرونــة النظــام  ّ
ــميّ 1. وتبــ�ي ي المخ

ف
الشــعبية �

 ، ي
لتطــوّر والاســتجابة للوضــع القانــو�ن ، مــا يســمح له �ب ي

ف
العــر�

. ، والاقتصــادي و/أو الســياسي المتغــريّ عي
والاجــتما

ــم  ــة حاج�ت ــن تلبي ــارد م ــر الب ي �ن
ــئ ــن لاج

ّ
ك

ت
ــن �  م

غ
ــر� ل ــن �ب لك

ــم كانــوا  ، إلا أ�ن ي
ف

يــق هــذا النظــام العــر� إلى الســكن عــن طر

ــا أن الســلطات  ، �ب
ً

دةٍ مــن الهشاشــة. أول
ّ

بعــادٍ متعــد
أ
يتعرّضــون ل

ــر البــىن 
ّ
ــا لم توف ي حديثــة البنــاء، فإ�ن

لمبــا�ن ف �ب يــة لم تعــتر
ّ
المحل

شــارة إلى أن  ــع الإ ــرز، م ــة الف ي حديث
را�ض

أ
ــ� ــة ل ــة المطلوب التحتي

ــادة،  ي الع
ف

ــة � ــدون الباع ن يعِ ــ�ي يّ ن العقار ــوّر�ي رض والمط
أ
ــ�ي ال مال

يــق وتوفــري البنيــة التحتيــة  ــام عمليّــة البيــع، بتســوية الطر
ت
قبــل إ�

ــري   الكث
ّ

ــل خ ، �ي ي
ــو�ن امٍ قان زت ــ ــاب أيّ ال  غي

ّ
ــل ي ظ

ف
ــن � ــة. لك اللازم

رض 
أ
ــوم مالكــو ال ــا، يق نيً ن بوعــودهم. و�ث ــ�ي يّ ن العقار ــوّر�ي ــن المط م

ــم 
ف

�  : ــميّ المخ امتــداد  طيــط  خت � هــام  �ب يّــون  العقار والمطــوّرون 

ــدة وعــرض  دي ت الج لتقســماي ــة �ب ق
ّ
ــرارات المتعل ــة الق يتّخــذون كاف

ــىق  ــر�ب يب ــارة إلى أن ال ش ــع الإ ــة، م ــاحات العام ــوارع والمس الش

ســتثناء بعــض الحــالات الفرديــة  ، �ب لتــالي الدافــع الرئيــس لهــم. �ب

ف عــى المصلحــة العامــة  ــاتٍ تــرش النــادرة، لم يكــن هنــاك أيّ �ج

. ــميّ ــق المخ ــة تطــو�ي مُلحَ ي خــال عملي
ف

�

ــا 
ً
كــثر تكيّف ي أنــه أ

ف
ي وقــتٍ أثبــت فيــه النظــام العــر�

ف
هم، أنــه �

أ
وال

ــان،  ــات الس ــة وحاج ي
ّ
ــروف المحل ــع الظ ــرسمي م ه ال ــري ــن نظ م

ــات  ــاب مؤسّس ــاس إلى غي س
أ
ي ال

ف
ــزى � ع

ُ
ــوّره ت ــة تط  إمكانيّ

ّ
ــإن ف

ن انطلــق  يــة. لكــن الوضــع تغــريّ بعــد العــام 2007 حــ�ي الــدولة المركز

ــة  ــدولة اللبناني ــت ال
ّ
عمــار، وتبن ــادة الإ ــة إع ــاش بشــأن عمليّ النق

ــر  ــميّ �ن ــع غــري الــرسمي لامتــداد خم ــاه الطاب ج
ت

� 
ً
ــة عي

ق
� 

ً
اتيجية اســتر

عمــار. ونتــج عــن  ــا أمــام إعــادة الإ
ً
 مــن ذلــك عائق

البــارد، جاعــ�ةً

ــه  ــم في ِ
، وا�تُ تمــع موضــع مســاءلةٍ  وضــع حقــوق المج

ٌ
ــك ظــرف ذل

ن  رض مــن اللبنانيــ�ي
أ
عيــة. وشــعر بعــض مالــ�ي ال للا�ش الســان �ب

 
ٌ

ــجّلت محــاولات ــة، فسُ ــدولة اللبناني لابســتقواء نتيجــة موقــف ال �

لكيّــة أرضٍ مباعــةٍ  للاســتفادة مــن الظــرف القــا�ئ عــبر المطالبــة �ب

ــر البــارد إلى  جتمــع �ن اع �ب ز . ولكــن لحســن الحــظ، دفــع الــ�ن
ً

أصــا

مايــة حقــوق  التحــرّك والمطالبــة بعمليــة إعــادة إعمــارٍ ســليمةٍ و�ب

. ن ــدة للســان الفلســطيني�ي ــة العائ الملكيّ

ــون 2001  ــارد فشــل قان ــر الب ــميّ �ن ــال مُلحَــق خم ــازٍ، يثبــت مث ج �ي إ �ب

رض، 
أ
ــازة ال ــن حي ن م ــطيني�ي ــع الفلس ي من

ف
ــة � ت المديني ــماي والتنظ

يــق القنــوات  ــم إلى حيــازة الملكيّــة عــن طر ــا دفعــت �ب لا بــل إ�ن

ــز  ــارد نتيجــة عج ــر الب ي �ن
ف

ي �
ف

ــة. وتطــوّر النظــام العــر� غــري الرسمي

النظــام الــرسمي عــن الاســتجابة لحاجــات الســان، ومــن أجــل 

. ــرسمي ــون ال ي القان
ف

ــة � قصائي زعــات الإ ــب عــى ال�ن
ّ
التغل

ي القانــون 
ف

ن مهمّشــون � ن الفلســطيني�ي ــا أن اللاجئــ�ي ً يبــدو واض�

ت  ــماي ــن تنظ ــاه. لك ــورة أع ــة المذك ت المديني ــماي ــاوز التنظ ــا يتج �ب

ا، 
ً

ديد
ت

ي هــذا المثــال �
ف

ــم � مي�ش ي زادت مــن �ت
ــا الــت التخطيــط ذا�ت

 أداوتٍ تسّهــل وصولهــم إلى ســكنٍ ميســور 
ّ

ــا أن تشــل ك�ن كان �ي

اع. ولتحقيــق  ز ي أوقــات الــ�ن
ف

� 
ّ

ــف مــن وضعهــم الهــش
ّ
ف خت التكلفــة، و�

نظمــة العرفيــة 
أ
ل اف �ب ت التخطيــط الاعــتر ذلــك، عــى تنظــماي

ــة أشــال  نظمــة تنشــأ مــن أجــل موا�ج
أ
ــا؛ إذ أن هــذه ال وإدما�ج

ــالٍ،  ــى أيّ ح ــن ع ــة. لك ت الرسمي ــماي ــن التنظ ــة ع ــم النا�ج الظ

ــا 
ً
ي مؤسّســات التخطيــط موقف

ّ ي حــال تبــ�ن
ف

يغــدو هــذا ممكنًــا فقــط �

ت   مــن اســتخدام التنظــماي
ً

عيــة، بــدل ــا يــدعم العــدالة الاج�ت ً واض�

ــا. ــا�ئ القــا�ئ حاليً ي النظــام الج
ف

سهــام � دواتٍ للإ
أ
ك

كلمة شكر
ي رســالة الماجســت�ي 

ف
زتــه الكاتبــة � ج

ن
يســتند هــذا المقــال إلى عمــلٍ أ�

ــاء  ــرض الوف ي مع
ف

ــه � مت
ّ

ــوّاز، وقد ــىن ف ــورة م اف الدكت ــت إ�ش
ت

�

ي السياســة والتخطيــط 
ف

ــادة الماجســت�ي � تطلبــات �ش ي �ب
ــز�ئ الج

ــات   خلاص
ّ

ــتمد س
ُ
وت. وت ــري ي ب

ف
ــة � كي م�ي

أ
ــة ال امع ي الج

ف
ي �

ــ�ن المدي

وع  ي مــرش
ف

ــراط الكاتبــة � خ رســالة الماجســت�ي بشــلٍ رئيــسٍ مــن ا�ن

ــات  ــ�ي والدراس ه
أ
ــل ال ــة العم ي »هيئ

ف
ــوةٍ � ــار كعض عم ــادة الإ إع

لشــكر إلى  ــة �ب ــارد«. وتتوجــه الكاتب ــر الب ــمي �ن ــادة إعمــار خم ع لإ

ــا،  فــت عــى رســالة الماجســت�ي خاصّ�ت ي أ�ش
يــة الــت كاد�ي

أ
فــة ال ِ

الم�ش

ــة. ــة أعضــاء البعث كما إلى كاف

للاطلاع على المزيد من نتائج البحث، الرجاء زيارة
http://www.palestine-studies.org/ar/mdf/abstract/37963

19681994التصميم التوجيهي لبلدتي المحمرة وبحنين حيث يقع المخيم وامتداده

ثيل سكان 
ت
ا � ض �ب  شبه رسميةٍ يُف�ت

ٌ
مات

ّ
1  اللجان الشعبية هي منظ

مات العاملة 
ّ

ها من المنظ وا وغ�ي و�ن
أ
�خيّ لدى السلطات اللبنانية، وال الم

ي 
ف

من �
أ
 إدارة ال

ّ
هماتٍ بلديةٍ، وتتول ت. وتضطلع هذه اللجان �ب �يّ ي المخ

ف
�

. لافات، إخل حالات السرقة ووقوع الخ

العقارات الرسمية

فراز غ�ي الرسمي الإ
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ال  زت نوبية لا � ح�ت أواخر الستنيات، كانت مدينة النبطية الج

ي 
ف

سواق عديدة �
أ
ا ل تشھد حركة زراعية لافتة، مع احتضا�ن

. فقد واظبت  ن ن والنحاس�ي وسطها التجاري، منھا سوق الحداد�ي

ي الحقول الواقعة جنوب 
ف

هالي على زراعة التبغ �
أ
موعات من ال مج

به، المحاذي للوسط التجاري، والذي  ّ السرا�ي القد�ي وغر
حي

يفصلها عنه نھر شتويّ. إلا أن تضافر عوامل عديدة أدى إلى 

ي المدينة، منھا تطوّر التجارة واتساع الحركة 
ف

اجع الزراعة � �ت

دي  يقيا، إلى جانب �ت العمرانية، مع تنامي ظاھرة الھجرة إلى أفر

أوضاع زراعة التبغ مع بداية حرب 1975 1.

ي العام 1968 ع�ب 
ف

ول مرة �
أ
ظمت النبطية - الفوقا والتحتا - ل

ُ
ن

لنسبة  ي استمر العمل به ح�ت عامي 2006 )�ب تصم�ي توج�ي

لنسبة للنبطية الفوقا( عندما �ت  للنبطية التحتا( و 2011 )�ب

. كما عاد وصدر  ن ن لكٍل من المنطقت�ي ن منفصل�ي إصدار تصميم�ي

افق مع هذه  ي العام 2014 تصم�ي جديد للنبطية التحتا. �ت
ف

�

هالي 
أ
ن ال ية نقاش حاد ب�ي ي التصام�ي التوج�ي

ف
ات المتتالية � التغي�ي

ية العامة  زت المد�ي ج
ن

ي العام 2003 بعدما أ�
ف

والفعاليات، لا س�يّ �

 - لكل 
ً
ي جديد - لم يصدر أبدا ي دراسة تصم�ي توج�ي

للتنظ�ي المد�ن

ي ذلك الوقت، 
ف

من النبطية الفوقا والتحتا والقرى المحيطة. �

 
ً
اضا ر اع�ت وع التصم�ي هذا أ�ث  م�ش

ّ
ت بعض الصحف أن ن�ش

ن أنه حدد نسبة البناء  ت الشقيف، إذ تب�ي اد بلد�ي
ت

 لدى ا�
ً
واسعا

اوح  ن 2% و5% فقط، وبنسبة ت�ت ي الزراعية والحرجية ب�ي
را�ض

أ
ي ال

ف
�

ح  ة. �ش ية القد�ي ي المناطق السكنية والتجار
ف

ن 10% و %50 � ب�ي

ديد »يتعارض  ت المعنية أن التصم�ي الج مھندس إحدى البلد�ي

ي ويتعرض للملكية الفردية« 2. 
وحاجات الناس والتطور العمرا�ن

ي المنطقة. 
ف

معيات البيئية � ل بعض الج  �ش
ً
اض أيضا الاع�ت

عية »أمواج  ن سر �ج ، قال أم�ي يدة السف�ي ي مقابلة مع جر
ف

�

طط لتھج�ي الناس ودفعھم إلى  ح »خم البيئة« أن التصم�ي الُمق�ت

 
ً
ططا  للر�ي )...( كنا ننتظر خم

ً
فا ن وراءھم أر�ي رك�ي ية �ت المدن المركز

لم 
ن

م المدينة وضواحيھا )...( وكنا � اه تكب�ي حج ج
ت

�  �ب
ً
توجيھيا

ية المحيطة لتشكل  مع مركز المحافظة والمناطق العقار ج خطط �ي �ب

كن أن نطلق عليھا اسم  وحدة جغرافية متكاملة منسجمة، �ي

ارطة  ى، ولكن كل ھذه التطلعات تكسرت على الخ النبطية الك�ب

ي وراءھا الكث�ي من الظلم 
ف�خت  ي �

لوان الباهرة وال�ت
أ
حة ذات ال المق�ت

ق الناس، وتضع المعوقات أمام التطور  اف �ب �ج ن والإ والغ�ب

ي الصحيح الھادف لتلبية مصالح الناس« 3.
والتنظ�ي المد�ن

ي البداية، عندما نتكلم عن 
ف

�

النبطية، هل نقصد »التحتا« أم 

ن   بلديت�ي
ً
ا
ئ
»الفوقا«؟ وهل كانتا دا�

؟ ن ّ
خ مع�ي ر�ي ي �ت

ف
أم انقسمتا �

. وعندما نقول النبطية نقصد التحتا،  ن نشاء بلديت�ي كانتا منذ الإ

ي ظل حكم 
ف

وهي مركز المحافظة اليوم. بلدية النبطية التحتا نشأت �

مسينات أصبحت النبطية مركز  نية. خلال الخ السلطنة الع�ث

ي سنة ١٩٧٥ أصبحت مركز محافظة.
ف

قضاء و�

خ النبطية  ر�ي كن أن تلخص �ت هل �ي

قتصادها، هل كانت  ف�ي يتعلق �ب

تعتمد على الزراعة أو...؟

ة 
ئ
صل منطقة خدماتية كانت تعت�ب ملا�

أ
ي ال

ف
بلدية النبطية �

وط الطبيعية لهذه الزراعة. ولكن مع  لزراعة التبغ لتوفر ال�ش

اجع، وتوجه المزارعون إلى  ل�ت ي بدأت الزراعة �ب ج كة الر�ي ور �ش �ظ

زراعات أخرى مثل الحبوب، والقمح، والحمضيات. وكان هناك 

ورون  ن م�ش
ن

� ، ن ي النبطية كذلك. وكما تعرف�ي
ف

صناعات خفيفة �

ن وذكرى عاشوراء. ثن�ي منذ القدم بسوق الإ

وّل النبطية من 
ت

قرأت الكث�ي عن �

منطقة زراعية إلى منطقة خالية من 

 ، ي يومنا الحالي
ف

ي الزراعية �
را�ض

أ
ال

لقرب من وسط المدينة  إذ لم يتبق �ب

إلا حقل زراعي واحد.

ورة ببعض الزراعات.  صحيح. ذكرت لك أن النبطية كانت م�ش

ثل مركز قضاء ومحافظة ذات طابع 
ت
ا كانت منذ القدم � ولك�ن

اورة  ي المناطق المج
ف

ي الزراعية كانت حول المركز و�
را�ض

أ
. ال ي

خدما�ت

مثل كفرجوز أو النبطية الفوقا أو كفرمان… 

ي العام 2003 
ف

ولكن صدر مرسوم �

حرى قرار عن التنظ�ي 
أ
ل أو �ب

ر  ديد إست�ث
ت

، جاء فيه � ي
المد�ن

منخفض للمناطق الزراعية 

ا، وكان هناك  والحرجية لحماي�ت

هالي 
أ
اض من قبل ال رفض واع�ت

والبلدية، وقيل أنكم تشجعون 

ر، لهذا  ست�ث يدون رفع الإ البناء و�ت

ي الزراعية.
را�ض

أ
اختفت ال

ي النبطية الفوقا، لا التحتا. النبطية 
ف

مر، ولكن �
أ
ل صحيح سمعتُ �ب

ك�ب من مساحة التحتا  ا أ : مساح�ت
ً
ة جدا ا كب�ي الفوقا مشكل�ت

ا البعض،   عن بع�ض
ً
ا ٤ أحياء بعيدة جدا ، لدرجة أن ف�ي بكث�ي

قدام.
أ
 على ال

ً
ا  إلى آخر س�ي

يٍ
ويصعب الوصول من ح

ولكن

 ما يكون 
ً
ا
ئ
 ٣/١ العقارات لعائلة غندور، ودا�

ً
يبا —  يعود تقر

رئيس البلدية من آل غندور، وهناك عدد هائل من الورثة.

لك   لد�ي الراهبات الذي �ي
ً
 ٣/١ العقارات أيضا

ً
يبا —  يعود تقر

، ويؤجر ل ١٠٠ سنة مع منع بناء الباطون، 
ً
 جدا

ً
أراضٍ واسعة

 ببناء الهنغارات...
ً
لكنه يسمح مثلا

رها  هالي است�ث
أ
مكان ال إ ي �ب

ي ال�ت
را�ض

أ
—  يبق� فقط حوالي ٣/١ ال

ي النبطية الفوقا.
ف

�

ا  لتالي ماذا يبق� للناس؟ لهذا، تصاعدت الصرخات وق�ت و�ب

ح. ر المنخفض المق�ت  على الاست�ث
ً
اضا إع�ت

اح  هل تبادر البلدية إلى اق�ت

ة 
ث
ا، أم � ة رؤي�ت �ج التصام�ي و�ت

؟ ي
ية التنظ�ي المد�ن تعارض مع مد�ي

اح  صدار وإق�ت إ  �ب
ً
 أساسيا

ً
 دورا

ً
ا
ئ
بلدية النبطية التحتا تؤدي دا�

ا نظام  ت: ف�ي تلف عن معظم البلد�ي خت  بلديتنا �
ً
. أصلا التصام�ي

سب هيكلية  ة، وهي منظمة �ب
ض�

ا رؤية وا ، ولد�ي
ض

إداري وا�

معينة، وهذا ما يسهل عملها.

 هناك تعقيد 
ً
، ولكن حاليا ي العادة لا تعقيدات مع التنظ�ي

ف
�

ي سنة ٢٠١٤ بسبب 
ف

ن طلبنا تعديل التصم�ي الصادر �
ن

بسيط: �

ها محقة.  ي وجد�ن
اضات ال�ت عدد من الاع�ت

بيع طقش مقابلة مع المهندس ر
وز 2006.

ت
نوب ما بعد حرب � ي الج

ف
اد البناء« �  ومد�ي »�ج

ً
عضو بلدية النبطية التحتا منذ 28 عاما

44

خبار، 18 شباط 2011
أ
يدة ال ي النبطية، جر

ف
، آخر حقل زراعي � 1   كامل جا�ب

ي 
ف

ديد � ي الج طط التوج�ي اض أهلي على المخ ن طباجة، اع�ت 2, 3  عد�ن

ان 2003 ، 26 حز�ي يدة السف�ي النبطية، جر
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ي 
اضات ال�ت ما هي هذه الاع�ت

يدون التعديل على أساسها؟  �ت

ي تصم�ي 
ف

ات �  ما هي التغي�ي
ً
وأصلا

ن التصم�ي  ٢٠١٤، وما الفرق بينه وب�ي

؟ القد�ي

ي 2014. 
ف

التصم�ي المعتمد اليوم عملنا عليه منذ 2011 وصدر �

. كما أبقينا على  ي القد�ي
ف

 كما �
ً
وجبه، أبقينا حدود ال zones مبدئيا �ب

ا، مع تعديلات بسيطة اعتمدت على أصول تصميمية،  تسميا�ت

، والمنطقة الوسطى منخفضة، 
ً
 تعت�ب واد�ي

ً
الا : النبطية إ�ج

ً
مثلا

ي المنطقة الوسطى 
ف

ينا �
أ طراف على مستوى أعلى. لذلك ار�ت

أ
وال

ي 
ف

فيف الارتفاعات � خت ر، و� دة الاست�ث دة عدد الطوابق، وز�ي ز�ي

طراف.
أ
مناطق ال

اضات وكيف  �ن عن الاع�ت أخ�بِ

تعاملت� معها؟ 

يقتنا. فنحن كبلدية هدفنا ورؤيتنا كانت  حاولنا إرضاء الناس بطر

ية.  ار ج
ت

بوية ثقافية خدماتية � ن حاجات الناس. فالمدينة �ت م�ي
أ �ت

يد حماية الطابع  رات. ولكن �ن ذب الاست�ث ج
ن

منا أن � وعليه، �ي

ي الوقت ذاته.
ف

ي �
يف� الر

ا ٣٠  ر ف�ي ، كان هنالك zone D1 سكنية. وكانت نسبة الاست�ث
ً
مثلا

ي التصنيف 
ف

ا ببناء ٣ طوابق. � سطحي و ٩٠ عام، وكان يسمح ف�ي

ر، ولكن سمحنا ب ٤  ديد أبقينا على ٣٠\٩٠ كنسب إست�ث الج

م الحصول على  مكا�ن إ ذا أرضينا الناس. فقد أصبح �ب طوابق. و�ب

ي ٢٠٠٦ 
ف

 أن �
ً
، خاصة ر السطحي ست�ث فاض الإ خ ي مع إ�ن

ف
طابق إضا�

ر.  ست�ث فع الإ ي أسعار العقارات، وبدأ السكان يطالبون �ب
ف

إرتفعت �

ا  ة، ومن بي�ن
ئ
اضات قا�  من هذه المحاولات بقيت الاع�ت

غ
لر� و�ب

ان،  رض عس�ي
أ
رضٍ تعرف �ب

أ
ت الموافقة عليه، يتعلق �ب

ت
اض � اع�ت

ا يقوم  ا قليل وكان صاح�ب ر ف�ي كانت مصنفة E1، وكان الاست�ث

رها، فتقدمت البلدية أمام التنظ�ي  فرازها، فطلب رفع است�ث إ �ب

ا. ر ف�ي ي بطلب رفع الاست�ث
المد�ن

 »على قياس 
ً
يبدو لي ذلك تصنيفا

 : رض«! السؤال التالي
أ
مالك ال

ي النبطية 
ف

ي � الوجود السياسي الحز�ب

يع معينة  ر مشار
ت
ل �

ف
معروف، �

يع إصدار التصام�ي  مثل مشار

؟ ن ية ع�ب بعض السياسي�ي التوج�ي

فيت  زت � 
ً
اء، مثلا

ن
� ص الإ خ ، ولكن ف�ي �ي لطبع هناك تدخل سياسي �ب

يع  ررون مشار ه ممن �ي الطرقات. هناك النائب محمد رعد وغ�ي

ص  خ ي ما �ي
ف

. ولكن لا تدخل كب�ي � ي لس النيا�ب ي المج
ف

للنبطية �

تاج  ن هذا �ي
أ
… ل عي

وض الاج�ت ل�ن التنمية، أي كل ما يتعلق �ب

 .
ً
وع على صعيد لبنان كاملا إلى م�ش

احات من نوع  هل كانت لديكم اق�ت

آخر لتحقيق رؤية البلدية؟

ت موضوعية وحقيقية تعالج  ساسية أن لا مقار�ب
أ
شكالية ال الإ

ي قضاء النبطية 
ف

 هناك »تول«، منطقة �
ً
ن الضيع. مثلا س ب�ي ال�ت

صل 
ت

بعة لضيعة الكفور. � مصنفة معظمها صناعية، وهي �ت

ة بفعل ارتباطها ب »تول«. الكفور على أموال كث�ي

 عن 
ً
ينا دراسة ل�ض »تول« إلى النبطية التحتا عوضا لذا، أجر

ن حاجات  م�ي
أ ى وتستطيع �ت ن النبطية هي المدينة الك�ب

أ
الكفور، ل

 
ً
ها. ولكن المشكل�ة أن تول بعيدة جغرافيا تول من يدٍ عاملةٍ وغ�ي

مر.
أ
ل عن النبطية التحتا، فلم يقبل التنظ�ي �ب

ي 
ف

 خلق منطقة صناعية �
ً
هدفكم إذا

النبطية؟

ي النبطية صناعات خفيفة، وهدفنا اليوم تطو�ي 
ف

منذ القدم كانت �

هذه الصناعات. ولذلك نبحث عن إقامة  منطقة صناعية، 

 كان مصنع 
ً

مر يؤمن للناس الوظائف. مثل
أ
 أن هذا ال

ً
خاصة

 لعدم وجود 
ً
ي النبطية ولكن نظرا

ف
يد التمركز � kamaplast �ي

ية. ي منطقة الغاز
ف

، توجه ليفتح � تصنيف صناعي

ة على الحدود مع بلدة  ي النبطية التحتا منطقة صناعية صغ�ي
ف

�

ي مصنفة سكنية وعلى المستوى ذاته 
ف

كفرمان. أما كفرمان �

. لمنطقة النبطية الصناعية، وهو أمر خاطئ

 Zone ي الملاصق للنبطية إلى
ويل جزء كفرمان السك�ن

ت
حنا � اق�ت

ع�ن أن نقوم بضمها إلى النبطية لتصبح منطقة صناعية  T و I، �ب
ي الوقت نفسه.

ف
ا النبطية وكفرمان � ة، تستفيد م�ن كب�ي

ي 
يع الطائف� ي راعت التوز

« ال�ت ي
را�ض

أ
تيب ال طة الشاملة ل�ت ي »الخ

ف
�

ع�ن  ، �ب ي لبنان، �ت إعتبار النبطية »مدينة قطب«، هي وزحلة
ف

�

ا خط سكة الحديد،  ر ف�ي ب أن �ي ج ا تستقطب السكان؛ لذا �ي أ�ن

ا معامل فرز، ومحطة  ب أن يكون ف�ي ج ك، كما �ي وخطوط نقل مش�ت

صصة. وهذا من أسباب  ن مناطق خم ت �ض موعة بلد�ي تكر�ي لمج

ا.  اد منطقة صناعية ف�ي ج �ي  لإ
ً
سعينا أيضا

دد 
ت

ا أنك أتيت على ذكرها، � �ب

 مناطق زراعية 
ً
طة الشاملة أيضا الخ

وحرجية »ذات مصلحة وطنية« 

ي رأيت أن 
ي النبطية ومحيطها، لك�ن

ف
�

 
ً
ة جدا هناك فقط 3 مناطق صغ�ي

مصنفة حرجية.

 بشأن 
ً
ينا دراسة ي النبطية التحتا. وكنا أجر

ف
يوجد حرجان فقط �

ةٍ مموّلةٍ إيطاليةٍ  حنا على �ج أحدهما هو "تل العسكر"، واق�ت

يع hiking و bungalows خشبية فيه كي لا  ي مشار
ف

ر � الاست�ث

يبق� من غ�ي استعمال.

ي النبطية التحتا 
ف

هل تبق� �

نوب  ي مناطق الج
ف

مشاعات كما �

خرى؟ 
أ
ال

ا،  ي النبطية التحتا، كانت هناك مشاعات عديدة معتدى عل�ي
ف

�

دادها وفرزها، لتبدأ بتمليكها  ولكن استطاعت البلدية اس�ت

مد. 
أ
للناس مع الوقت ع�ب تقسيط طويل ال
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   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ــن  ــوالي 8٪ م ــتر )ح ــول 210 كيلوم ــى ط ي ع
ــا�ن ــاحل اللبن ــد الس ت �ي

ــالي المســاحة المبنيــة  اليــة( ويــضم 33٪ مــن إ�ج �ج مســاحة لبنــان الإ

مــوع عدد الســان )دار الهندســة وإيوريف  ي لبنــان و 55٪ مــن مج
ف

�

ــز  ك ــثر عرضــة للتشــويه. ت�ت ك
أ
اء وال ــثر �ث ك

أ
ــة ال ــا المنطق 2003(. إ�ن

ــدن  ــة إلى الم ضاف لإ ــة �ب ــة والمالي ي ــة والتجار ــطة الصناعي نش
أ
ــا ال ف�ي

ى. عــى طــول الشــاطئ وعــى امتــداد 500 مــتر الى  اللبنانيــة الكــبر

تــل العمــران 40٪ مــن المســاحة الكليــة، والزراعــة ٪41،  الداخــل، �ي

  ) ، الكثبــان الرمليــة ، إخل بيــمان تشــل المناطــق الطبيعيــة )الشــواطئ

ي اللبنانيــة(.
را�ض

أ
تيــب ال طــة الشــاملة ل�ت ــا )دراســة الخ 19٪ م�ن

، تتقاطــع وتتضــارب المصــالح، والرؤى،  ي
عــى طــول الســاحل اللبنــا�ن

ــات النظــر بشــأن التنمية.  وو�ج

 
ً
يــ�ي الــراعي للشــاطئ إطــارا حيــة أخــرى، يشــل الواقــع الت�ش مــن �ن

ــمي  ن 3362 و 5450 )التصم ــوم�ي  للمرس
ً
ــا ــه: وفق  ذات

ّ
ــد ي ح

ف
� 

ً
ــاليا إش

ن  ــة( الصــادر�ي نوبي ــة - والج لي ــة الشــواطئ ال�ش ي العــام لمنطق التوجــهي

صصــة للاســتخدام  كملهــا خم
أ
يــة �ب ــة البحر ي العــام 1973، فــإن الوا�ج

ف
�

ــع  ن
تُ
ــة. لا � ة للمناطــق الصناعي ، مــع وجــود جيــوب صغــري الســياحي

ية  عمليــات البنــاء عــى أيّ قطعــة أو قــم مــن كامــل المســاحات المواز

ي الاعتبــار المرســوم 4810 الصــادر عام 
ف

خــذ �
أ
. ومــع ال ي

للشــاطئ اللبنــا�ن

ــل  ــن قب ــة م ي ــة البحر ــاك العام م
أ
ــغال ال ش إ ــمح �ب ــذي يس 1966 ال

كــن أن نصــل بعــد ســنوات قليلة  ــة للبحــر، �ي مالــ�ي العقــارات المتا�خ

 . ــاص عــى كامــل الشــاطئ لتطــو�ي الســياحي الخ الى واقــع يتمثــل �ب

مايــة  ي �ب
را�ض

أ
تيــب ال طــة الشــاملة ل�ت ــات الخ  مــن توج�ي

غ
عــى الــر�

المســاحات  اســتخدام  ونوعيــة  الاقتصاديــة  ومقوّماتــه  الشــاطئ 

ئنيــة تتفــوق عــى الصــالح  اصــة والز�ب ال المصــالح الخ زت ــة له، لا � المتا�خ

ــدة. ي حــالاتٍ عدي
ف

العــام �

 48  أن نضع الزراعة في مواجهة السياحة:
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■  عبــري سقســوق ■  لطالمــا كان المحــرّك الاقتصــادي الحيــوي لقــرى 
 مــا يقارب 

ً
يا خ ر�ي ي هــو الزراعــة، حيث اســتُخدم �ت

ســاحل الزهــرا�ن

ضافــة إلى  لإ ي مســاحة كل بلــدة لزراعــة الحمضيــات والمــوز، �ب
ثلــث

وات1.  ــضر ــة والخ كه ــح والفا ــذرة والقم ــل ال ــرى مث ــل أخ محاصي

ي كا�ن 
وع الليطــا�ن ــودة العاليــة ومــرش بــة ذات الج إن طبيعــة ال�ت

ي النشــاط الــزراعي الكثيــف داخــل المنطقــة 
ف

ن � ن أساســي�ي عاملــ�ي

ي الســاحلية 
را�ض

أ
يــة إلى القاسميــة. اســتفادت ال بكاملهــا مــن الغاز

ن دور، فقــد كان   كان للفلســطيني�ي
ً
، وطبعــا ي

مــن قنــوات ريّ الليطــا�ن

ــان  ــم الى لبن ــد قدومه ــذه. وعن ــريّ ه ــة ال يق ي طر
ف

ة � ــبر ــم خ لد�ي

ي العمــل 
ف

� 
ً
وذجــا

ن
رض وأرســوا �

أ
ي ال

ف
فــا( عملــوا � )لا ســمايّ أهــالي �ي

ــج  ــة - المنت ــات اللبناني ــاج الحمضي ــة الى أن إنت ــزراعي 2، إضاف ال

ســواق 
أ
ي ال

ف
ــد منافــذ رئيســية له � ج ي - كان �ي

الرئيــ�ي لسهــل الزهــرا�ن

بيــة خــال ســنوات الســتينات والســبعينات. عدلــون كانــت  العر

ضافــة إلى الحمضيــات،  لإ أنتــج مزارعوهــا �ب اســتثناءً، حيــث 

كــثر مــن  ي عدلــون إلى أ
ف

ي الــذي تعــود زراعتــه �
البطيــخ العدلــو�ن

مئــة عــام.

 
ً
 عامــا

ً
سماك أيضــا

أ
يــة مثــل صيــد ال نشــطة البحر

أ
وكانــت ال

لنســبة للصرفنــد   لبعــض البلــدات، لا ســمايّ �ب
ً
 هامــا

ً
اقتصــاد�ي

ن القنطــرة( يشــملان  ي وعــ�ي
حيــث يوجــد مرفــآن للصيــد )الزهــرا�ن

سماك أحــد القطاعــات 
أ
ي قــارب. يعتــبر قطــاع صيــد ال

حــوالي مئــت

افــظ عــى معيشــة حــوالي  ي الصرفنــد و�ي
ف

ــة الرئيســية � الاقتصادي

يــة وعدلــون والسكســكية  تــون مــن الغاز
أ
ي المنطقــة، �ي

ف
700 صيــاد �

صيــادي  »تعاونيــة  أنشــئت   ،1991 عــام  ي 
ف

� ــم.  مهن�ت لممارســة 

ي تــضم اليــوم 162 عضــو. وتعتــبر 
« الــت ي

ي ســاحل الزهــرا�ن
ف

سماك �
أ
ال

ن   للســمك حيــث يعــرض 85٪ مــن الصيــاد�ي
ً
التعاونيــة ســوقا

ال  زت شــارة إلى أن أســواق الســمك لا � ــدر الإ ج
ت

أسماكهــم للبيــع 3. �

نــاك ســبعة 
ف

ي الصرفنــد، �
ف

هميــة �
أ
لغــة ال ــارة �ب ج

ت
حــتى اليــوم �

ــدة.  ي البل
ف

ــواق � أس

 الســياحة الداخلية 
ً
سماك، تطــورت أيضــا

أ
ــوازاة الزراعــة وصيــد ال �ب

. وازدهرت  ــا مــن الشــاطئ ر�ب
ُ
ي نتيجــة ق

ي بلــدات ســاحل الزهــرا�ن
ف

�

 خلال الســبعينيات ومــا قبل( 
ً
ديــدا

ت
)خــال مراحــل متقطعــة، �

ن  ران«. وكانــت البســات�ي ز ــر خــ�ي المقــاهي والمطــاعم المطــ�ة عــى »�ب

ي كانــت 
ــذب الــزوار إلى المنطقــة الــت  لج

ً
 إضافيــا

ً
الســاحلية عامــا

ضافــة إلى  لإ ــار، �ب وتيــة« لقضــاء ال�ن تقصدهــا العائــات »الب�ي

ران مــن  ز ن كانــوا يقصــدون شــاطئ خــ�ي الســياح العــرب الــذ�ي

ســنوات  وخــال   .4 وعاليــه  مــدون  �ب ي 
ف

� ــم 
ف

اصطيا� كــن  أما

ت حركــة  ي - كــثر نــو�ب اد الج وتســتر
أ
حــرب الـــ 1975 - قبــل بنــاء ال

ــة  ي ــات التجار ــا المح ، ومعه ــاحلي ــق الس ي ــى الطر ــيارات ع الس

ــوا  ك ن لم ي�ت ــذ�ي ــدات ال ــان البل ــل لس  للدخ
ً
ــدرا ــت مص ت ي �ب

ــت ال

ــراهم خــال ســنوات الحــرب. ق

ن  ن الماضيــ�ي ــدت المنطقــة خــال العقــد�ي ت الحــال و�ش تغــري

وت أو  ــري ا إلى ب ــا�ن ــل س ــث انتق ة، حي ــري ــادرة كب ــات مغ موج

ن  . ونتيجــة لذلــك، فــإن معظــم الناخبــ�ي
ً
امــا

ت
غــادروا البــاد �

العــام  طــوال  غائبــون  ي 
الزهــرا�ن ســاحل  قــرى  ي 

ف
� ن  المســجل�ي

تعتمــد  تــت  �ب ي 
الــت ــم  ويــات ماليــة إلى عائلا�ت

ت
ســلون � و�ي

. وعــى غــرار المناطــق  ن بــ�ي  إلى حــد كبــري عــى دعم المغ�ت
ً
اقتصــاد�ي

ي جنــوب لبنــان، حصلــت المنطقــة عــى تدخــات 
ف

خــرى �
أ
ال

ائيــة محــدودة منــذ تشــكيل لبنــان الحديــث. وقــد عانــت أيضًــا 
ن
إ�

ي ذلــك عمليــات غــزو إسرائيليــة 
ف

ــا � مــن حــروب إقليميــة، �ب

متعــددة.

ــى  ــد ع ي يعتم
ــرا�ن ــاحل الزه ــدات س ــاد بل ــا زال اقتص ــوم، م الي

فيفــة. ولكــن هــذه  ــة الخ سماك والســياحة المحلي
أ
الزراعــة وصيــد ال

القطاعــات ليســت منتجــة وفعــالة كما اعتــادت أن تكــون، ولا 

ي المســاعدة 
ف

ســماي الزراعــة، حيــث يشــكو المزارعــون مــن نقــص �

نتــاج  للإ منتظمــة  ســوق  وجــود  وعــدم  والتوجيــه،  الحكوميــة 

ت  سماك �ب
أ
ــد ال ــادون مــن أن قطــاع صي . كما يشــكو الصي ــزراعي ال

ــة  ــة نتيج ي ــاة البحر ــة الحي ــور نوعي ــبب تده ــر بس  للخط
ً
ــا معرض

البحــر، ونقــص  ي 
ف

ت الصلبــة � العادمــة والنفــا�ي الميــاه  إلقــاء 

دوات والمعــدات المناســبة 5.
أ
اء ال المســاعدة  لــرش

الاضطراب العمراني: مثال الصرفند وعدلون 
 ،

ً
 عمرانيــا

ً
ايــد اضطــرا�ب زت ي بشــل م�

ــد بلــدات ســاحل الزهــرا�ن ت�ش

يــة  لا ســماي مــع انعــدام التنظــمي أو غيــاب التصامــمي التوج�ي

ــن خانــة »المناطــق  الكليّــة، حيــث تبــىق المنطقــة حــتى اليــوم �ض

غــري المنظمــة«. 

ي  ي العــام 1973 بعنوان »التصمــمي التوج�ي
ف

وينظــم مرســوم صادر �

نوبيــة« المنطقــة عــى مســتوى سهلهــا  العــام لمنطقــة الشــواطئ الج

ي مــن دون 
را�ض

أ
ي مــن ال

ــزء المتبــق  الج
ً
ركا ، �ت للاســتخدام الســياحي

ــييد  ــع تش ض خ ــة؟ �ي ــة العملي ــن الناحي ــك م ــىن ذل ــا مع . م ــمي تنظ

ي لبنــان عــى اختــاف أنواعهــا إلى الحصــول عــى رخصــة 
ف

بنيــة �
أ
ال

ــا  ــا إذا م ــق م ن وف ــ�ي ن حالت ــ�ي ــاء ب ــون البن ز قان ــ�ي ــا �ي مســبقة. وهن

كانــت المنطقــة المعنيــة منظمــة أو غــري منظمــة. المناطــق المنظمــة 

ــة  ــة وتنفيذي ي ــة توج�ي ــمي وأنظم ــا تصام ي وُضعــت له
ــت ــك ال هي تل

لــس الــوزراء.  ي مج
ف

راســمي � مصدقــة �ب

ــة. مــن  نوبي ــة عــى مرســوم الشــواطئ الج ــقِ نظــرة نقدي ــة، لنل بداي

ــث رسم  ــق، حي ي للمناط
ــز�ئ ــمي ج ــوم بتنظ ــذا المرس ــام ه ــة، ق حي �ن

ــإذا نظــر�ن   عــى أســس هشــة. ف
ً
ــا ــدات جغرافي  تقــم البل

ً
حــدودا

 
ً
ــا ــد مرجع ــن ســكة الحدي  المرســوم يتخــذ م

ّ
ــد أن ج

ن
ــون، � إلى عدل

ــمان  ــياحية«، بي ــكة »س ــرب الس ــة غ ــق الواقع ــف المناط له، فيصن

 من اســتخدامها الــزراعي 
غ

ــا - عــى الــر�
ق

� متــار �ش
أ
يصنــف بعــض ال

ي 
ز التوســع العمــرا�ن ــ�ي ج ــو �ي

ن
" عــى � ي

�ن ــداد �ث ــود مضــت - "امت لعق

ي 
را�ض

أ
حيــة أخــرى، التصنيــف الســياحي لــ� ــا. مــن �ن المســتقبلي ف�ي

 لا 
ً
ــأولا ــه إشــالية. ف  ذات

ّ
ــد ــة للشــاطئ يشــل �ب ي ــة المواز الزراعي

هــا ســياحية،  ــة مناطــق زراعيــة مقابــل غ�ي ماي يقــوم التصنيــف �ب

 أن نضع الزراعة في مواجهة السياحة:
مثال ساحل الزهراني

مقوّمات وإمكانات اقتصادية متنوّعة

 .
ً
نوب عندما كنت أصغر سنا سبوعية مع أهلي الى الج

أ
ي ال

 رحلا�ت
ً
أتذكر جيدا

 الطريق 
ً
 مراقبة

ً
ن وأنظر خارجا ة اليم�ي ّ على �ج ي

لف� ي المقعد الخ
ف

كنت أجلس �

نينات - أيّ  رها المتقطعة. كان ذلك خلال سنوات ال�ث بكل تفاصيلها ومشاهد �ب

ي عدد 
ف

ر � ّ نوب - كنا نسلك الطريق البحري الذي �ي اد الج قبل إنشاء أوتس�ت

ي الصرفند، 
ف

 عند اللحام أبو ماهر �
ً
. وكنا نتوّقف دوما ي

من بلدات قضاء الزهرا�ن

 كنا نتوَقف 
ً . وأحيا�ن �ي ي ال�ش

اء البطيخ العدلو�ن ي عدلون ل�ش
ف

ف � وعند أبو أ�ش

ران  ز « الُمطل على شاطئ السكسكية. خ�ي ران الكب�ي ز ي مطعم »خ�ي
ف

للغداء �

ي  ي لطالما جذبت روّاد البحر ومح�ب
ة الساحلية لبلدة السكسكية ال�ت هي الوا�ج

ران«  ز ر خ�ي ت يطلق اسم »�ب أكل السمك الطازج من مناطق بعيدة، ح�ت �ب

ية.  لصرفند وأنصار  �ب
ً
على كامل الساحل الممتد من العاقبية ح�ت عدلون مرورا

ي الطريق. 
ف

اصفة على طر� لحبياة والمحلات الم�ت أتذكرها بلدات مفعمة �

يق السريع، ومعه  وّل الس�ي إلى الطر
ت

اد و� وتس�ت
أ
ي ال

مرت السنوات وبُ�ن

د الملحمي للسهل  كن آلفه من قبل، وهو الم�ش د جديد عليّ لم أ بدا م�ش

ي صيدا وصور.
ن مدين�ت ي الواقع ب�ي

ي ساحل الزهرا�ن
ف

الزراعي الشاسع �

يق السريع يطرح الكث�ي من  ر على الطر د الذي يذهل كل من �ي هذا الم�ش

 
ً
: ما سبب استمرار السهل الزراعي على ما هو عليه، وما مستقبله نظرا سئلة

أ
ال

نوب؟  ل إلى الج تاح كل رقعة أرض من ال�ش ج إلى »الازدهار« العقاري الذي �ي

ي على هذه البلدات؟ وهل قامت التدخلات  نو�ب اد الج وتوس�ت
أ
كيف أ�ث ال

مكانيات الاقتصادية المتعددة للمنطقة  ن الإ ي التوفيق والتنسيق ب�ي
ف

التخطيطية �

من زراعة وصيد أسماك وسياحة داخلية؟
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   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال
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ــق  ــوم المناط ــدد المرس ، �ي
ً
ــا ني ــاء. �ث ــ�ة للبن ــا قاب يعه ــا �ج عله ج ــل �ي ب

ــا ســكن خــاص ومطــاعم ومؤسســات ســياحية  الســياحية عــى أ�ن

ي لبنــان: 20% ســطحي 
ف

ر أعــى مــن مناطــق أخــرى � بنســب اســت�ث

وت  ة مــن شــاطئ بــري  مــع المنطقــة العــا�ش
ً
و 0.4 عــام، مقارنــة مثــا

قــى إلى 15% ســطحي و0.2 عــام. 
أ
ر ال حيــث تصــل نســبة الاســت�ث

ط المرســوم الحصــول عــى  شــالية الثانيــة: يشــتر مــن هنــا تتفــرع الإ

عــى للتنظ�ي 
أ
لــس ال ي هــذه المنطقــة بقبــول مــن المج

ف
اخيــص بنــاء � �ت

ــم  ــت لد�ي ــن ليس ــه لم ــن أحكام ــتفادة م ــب الاس ، مما يصع ي
ــد�ن الم

ــه بشــل غــري  ــمان يســتفيد من دارة العامــة، بي لإ ــة �ب ــوات أو معرف قن

ى.  يع الكــبر ــا�ش أصحــاب المشــار مب

ي 
ي المناطــق غــري المنظمــة )والــت

ف
أمــا فــماي يتعلــق بعمليــات البنــاء �

ي اللبنانيــة(، فيــمت 
را�ض

أ
ي لبنــان الى 85% مــن ال

ف
ا � تصــل نســب�ت

ــاص بنظــام  عــى الصــادر ســنة 2005 والخ
أ
لــس ال العمــل بقــرار المج

د 
ّ

ي المناطــق غــري المنظمــة، حيــث حــد
ف

ر � ســت�ث البنــاء والفــرز والإ

ر العــام  ســت�ث قــى 25% وعامــل الإ
أ
ر الســطحي ال ســت�ث معــدل الإ

 أو 
ً
ــا  أو سه

ً
ــا ــت جب كان ــة أرض، أ ي أي رقع

ف
ــى بـــ 0.50 � ق

أ
ال

رض 
أ
اعي طبيعــة ال ي لا �ي

وســط بلــدة، مما أدى إلى انفــاش عمــرا�ن

ي كافــة المناطــق اللبنانيــة 6. 
ف

تمــع � والمج

ــالي  لعــودة الى مث ــ�ي للعمــران 7، و�ب ي طــار الت�ش ي ظــل هــذا الإ
ف

�

يــة  ــة البحر ي للوا�ج
ــز�ئ الصرفنــد وعدلــون، أدى واقــع التنظــمي الج

ن  ي البلدتــ�ي
بقــاء عــى مــا تبــىق مــن أرا�ض )عــبر مرســوم 1973( والإ

ج الكارثيــة:
ئ

، إلى عــدد مــن النتــا� مــن دون تنظــمي

ــة عــى  ن ســنة الماضي ــ�ي ــاء خــال الثلاث ــات البن ت عملي —  كــثر

ي الصرفنــد - عــى ســبيل 
ف

حســاب المناطــق الطبيعيــة والزراعيــة. �

ي 25.5٪ مــن 
ي عــام 2002، شــل الانتشــار العمــرا�ن

ف
المثــال - �

ــام 1975 8. ي ع
ف

ــط � ــل 4.5٪ فق ــة، مقاب ــاحة الكلي المس

يــة  التجار المحــال  ت  انتــرش البحــر،  شــاطئ  طــول  عــى    —

ة الحجــم بكثافــة خــال ســنوات الحــرب؛ و�ت  والصناعيــة صغــري

معــات ســياحية خاصــة عــى حــدود الشــواطئ المتبقيــة  إنشــاء مج

ــاء  وع المين ــة إلى مــرش ضاف لإ ، �ب ــع الوصــول الحــرّ إلى الشــاطئ ن
ت
�

ــون 9. ــه عــى شــاطئ عدل ــدأ العمــل ب ــذي ب الســياحي ال

ــى  ت ع ــد�ي ــدد التع ي ع
ف

� 
ً
ــا

ق
 تفا�

ً
ــدا دي

ت
ــد � ــدت الصرفن —  �ش

ــاء هــذه خــال  ــات البن ــدأت عملي ــة. ب ي ــة البحر مــاك العام
أ
ال

ح ســان القــرى المحتــ�ة  ز سرائيــ�ي للجنــوب، حيــث �ن الاحتــال الإ

ي الســنوات 
ف

. ولكن �  بشــل غــري رسمي
ً إلى الصرفنــد وشــيّدوا بيــو�ت

ي عــى 
ــاء ومهــدت لنشــاط عمــرا�ن ــت عمليــات البن

ق
اللاحقــة، تفا�

 . ن ول للنازحــ�ي
أ
ــى الوصــول ال خت شــاطئ البحــر �

، المواقــع   مــن مــزا�ي الصرفنــد وعدلــون )الشــواطئ
غ

—  عــى الــر�

نشــطة 
أ
 مــا تطــورت ال

ً
درا ، المطــاعم(، �ن ن ئ الصيــاد�ي يــة، مــوا�ن خ التار�ي

ــا. الســياحية ف�ي

 تصاميم توجيهية جاري العمل بها، رغم أنّها
لم تصدر أبداً!

ــرارات  ي ق
ــد�ن عــى للتنظــمي الم

أ
ــس ال ل ــام 2008، أصــدر المج ي الع

ف
�

همــا،  خ ر�ي ي �ت
ف

ول مــرة �
أ
ــون ل ــد وعدل ي للصرفن

ّ
بشــأن التنظــمي الــل

ســب  الرسميــة. و�ب يــدة  ر الج ي 
ف

هــا � ين�ش أن  مــن دون  ولكــن 

الســان  يعــرف  لا  المنطقــة،  ي 
ف

� يناهــا  أجر ي 
الــت المقابــات 

ن؟  بوجودهــا. مــاذا يفعــل هــذان التصمــماي

ــت  ي كان
ــت ات ال ــريّ ــع التغ ــع واق ــمي م �تماش التصم ــ ــد، ي ي الصرفن

ف
�

. إذ يــمت تغيــري التصنيــف  ي
را�ض

أ
قــد طــرأت عــى اســتخدامات ال

ــدأ  ــد ب ــذي كان ق ــاحلي )ال ــل الس ــف السه ــوالي نص ــزراعي لح ال

«. وأبــىق  ي
ي فيــه( إلى تصنيــف »امتــداد ســك�ن

الانتشــار العمــرا�ن

( كما أبــىق  يــة عــى مــا كان عليــه )ســياحي ــة البحر تصنيــف الوا�ج

ــة. عــى المنطقــة الزراعيــة الواقعــة غــرب البلــدة القد�ي

يــة  ــة البحر سخ التصمــمي التصنيــف الســياحي للوا�ج ي عدلــون، �ي
ف

�

ي 
را�ض

أ
هــا، ويصنــف ال وكل مــا يعنيــه مــن إشــاليات ســبق وذكر�ن

ي كان 
يــق البحــري )والــت ق الطر ذات الاســتخدامات الزراعيــة �ش

 .
ً
 زراعيــا

ً
( بتصنيفــا ي

 مناطــق امتــداد عمــرا�ن
ً
ــا مصنفــا جــزء م�ن

ن لم يصــدرا  لنســبة للتصميمــ�ي عــى �ب
أ
لــس ال  أن قــراري المج

ّ
إل

خ إقرارهمــا، مما يــؤدي  ر�ي راســمي خــال مهــ�ة ثــاث ســنوات مــن �ت �ب

ــق  يدهمــا مــن أي مفعــول )وف ر ج
ت

ن و�  إلى إســقاط القــرار�ي
ً
ــا مبدئي

ى عــى  ــا �ن ــاء(. لكنن ــون البن ــادة 13 مــن قان ــه الم ــا نصــت علي م

ــك، ولا زال العمــل  ــاف ذل خب دارات تعمــل �  الإ
ّ

ــع أن أرض الواق

لغــة  مــا حــتى اليــوم. ومــن هنــا تتفــرع إشــالية أخــرى �ب  �ب
ً
جــار�ي

ي شــل »قــرار« يسّهــل 
ف

بقــاء عــى التصمــمي �  الإ
ّ

هميــة، وهي أن
أ
ال

ــال  ــودة إلى مث لع ــه. �ب ــتثناءات في ــدار الاس ــري وإص ــة التغي عملي

عــى 
أ
لــس ال ــد أن المج ج

ن
 إلى الــرسم التوضيــ�ي - �

ً
عدلــون - ونظــرا

ــ�ي  ــا مال ــح ف�ي ــرارات من ــن الق  م
ً
ــددا ــام 2008 ع ــذ ع ــدر من أص

ر العقــاري. لا  العقــارات تعديــات واســتثناءات لصــالح الاســت�ث

ــا 
ن
ــارات محــدودة الحجــم، وإ� ــا عــن عــدد مــن العق نتحــدث هن

ــة  ــاص لا علاق خ ش
لكهــا أ� ــوي عقــارات �ي

ت
عــن مناطــق شاســعة �

يطــة  يطــة البيانيــة(. وإذا نظــر�ن إلى خر ر لبلــدة )كما تشــري الخ لهــم �ب

ي تعــود 
را�ض

أ
 حــوالي 50% مــن كافــة ال

ّ
ــد أن ج

ن
ي الصرفنــد، �

ف
الملكيــة �

لــك 
ت
ن ليســوا مــن الصرفنــد، وأن هــذه الفئــة � ــا إلى مالكــ�ي ملكي�ت

ــدة. ي البل
ف

ــة � ي الزراعي
را�ض

أ
ــن ال 80% م

اهــمي الســبب وراء هــذا  ح لنــا الســيد عبــد الله ا�ب ي عدلــون، يــرش
ف

�

الواقــع:

ــا  �ن
أ
ي عدلــون ليســوا مــن عدلــون، ل

ف
ي �

را�ض
أ
يــة أصحــاب ال ك�ث »أ

ــاس  َ الن . لم �ي ن ــ�ي ني ــت الع�ث ــات عــى وق مــل إقطاعي لُم�ج ــت �ب كان

التصميم التوجيهي لمنطقة عدلون )2008( والمناطق المتأثرة بقرارات المجلس الأعلى للتنظيم المدني التصميم التوجيهي العام للشواطئ الجنوبية )1973(
منطقة خاصة للجيش

منطقة مصنفة سياحية

منطقة مصنفة زراعية

ي
�ن ي �ث

منطقة مصنفة امتداد عمرا�ن

ي
�ن ي �ث

ا من زراعي سابقا إلى امتداد عمرا�ن ول تصني�ف
ت

منطقة �

ى من خارج عدلون لكها مستثمرون وعائلات ك�ب  عقارات �ي

، خرايب( ية، جو�يّ )صيدا، صور، نبطية، زرار

نطاق بلدي

 ����� �����
 � ����� ������

 ���
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����
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���

��� �����

ت خاصة
ّ

منطقة مصنفة سياحية وفيل

منطقة مصنفة زراعية

ي
�ن ي �ث

ية وامتداد عمرا�ن ار ج
ت

منطقة مصنفة �

التصميم التوجيهي لمنطقة الصرفند )٢٠٠٨(
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ــب كان  ائ ــة إلى أن تســديد الض� ضاف لإ رض، �ب
أ
ــك ال ل

ت
ي �

ف
ــة � أهمي

واشٍ  عــزة أو �ب رض بفــرس أو �ب
أ
. كانــوا يســتسهلون مقايضــة ال

ً
مكلفــا

 إلى هــذا الموضــوع؟ أهــل المــدن 
ً
ــا . مَــن كان متن�ب مــوال قليــ�ة

أ
أو �ب

. ن ن العدلونيــ�ي ــا المزارعــ�ي ي مــن أصحا�ب
را�ض

أ
ون ال ن كانــوا يشــتر الــذ�ي

فــأ�ت  التســعينات،  ي 
ف

� 
ً
ديــدا

ت
ة، و� خــري

أ
أمــا خــال العقــود ال

ي عدلــون، مثــال 
ف

ي �
وا أرا�ض مســتثمرون أو رجــال أعمــال واشــتر

ي وعائــ�ة جعفــر وعائــ�ة خليــل. عدلــون تعتــبر أفضل  عائــ�ة الحــر�ي

ي لبنــان، كما أن الحمضيــات أهم محاصيــه. 
ف

سهــل ســاحلي زراعي �

هم، 
أ
ي التملــك هنــا. وال

ف
لمحبصــول و� ر � ي الاســت�ث

ف
هنــاك رغبــة �

ن كان السياســيون/ لا تنــ�ي مرحــ�ة مطلــع التســعينات؛ حــ�ي

مــع  الســم  قيــق 
ت

ــاه � ج
ت

� �ب نســري  أننــا  يعتقــدون  المســتثمرون 

نوبيــة مســاحة جيــدة  ي الج
را�ض

أ
إسرائيــل، فبــدت وقتــذاك هــذه ال

ي وقــت مفاوضــات 
را�ض

أ
اء لــ� ر، وانطلقــت حركــة بيــع و�ش ســت�ث للإ

ــد أوســلو.«    بع
ً
ولى وأيضــا

أ
ــد ال ي مدر

ي خيــارات 
ف

ي إلى حــد كبــري �
را�ض

أ
بنــاءً عــى ذلــك، تــؤ�ث ملكيــة ال

دهــا  ــب اع�ت ج ي �ي
اهــات الــت ج

ت
ي والا�

را�ض
أ
خطــط اســتخدام ال

ي كل مــن 
ف

ــة المســتدامة � ــة والاقتصادي عي ــة الاج�ت ــق التنمي لتحقي

 مــا توضــع الزراعــة والمــوارد الطبيعيــة 
ً
ــا الصرفنــد وعدلــون. وغالب

وّج أن  ــة حــادة مــع التطــوّر الاقتصــادي، حيــث �ي ي موا�ج
ف

�

ي بفــرص العمــل لشــبان 
�ت
أ ى ســوف �ت يع الســياحية الكــبر المشــار

ــة؟ ــاذا عــن الزراعــة والبيئ
ف

ــة. � ت المنطق وشــا�ب

التحكيم الاقتصادي: مناقشات من أنماط التنمية
 ) الحفــاظ عــى المــوارد الطبيعيــة )الشــاطئ والسهــل الــزراعي

ــوارد، لا  ــال القادمــة مــن الاســتفادة مــن هــذه الم جي
أ
ن ال لتمكــ�ي

 . ــالي ــر�ب الم ــل وال ــرص العم ــع ف ــة م ي موا�ج
ف

ــع � ــب أن يوض ج �ي

 مــن غيــاب أيّ تصنيــف زراعي )قبــل 
غ

مــن الملفــت أنــه عــى الــر�

ي 
را�ض

أ
الــزراعي عــى ال ، طــىغ الطابــع  ي

2008( لسهــل الزهــرا�ن

ي 
ف

ات الســنوات، وذلــك بفعــل اســتخدام النــاس لهــا. � لعــرش

ي أن ينتــج إلى أجــل 
ي الزهــرا�ن

ف
كــن للســاحل الــزراعي � الواقــع، �ي

ــة الهجــرة الى 
ف

ي مكا�
ف

كــن أن تسهــم الزراعــة � غــري مســى، كما �ي

ــة.  يفي ــرة الر ــارج والهج الخ

ــة لغــرض  ي الزراعي
را�ض

أ
ــع ال ــإن بي ــك، ف ــن ذل وعــى العكــس م

لنســبة للمســتثمر،  لــر�ب السريــع �ب ي �ب
�ت
أ
ــاص �ي ر العقــاري الخ الاســت�ث

بــد 10.
أ
ي الزراعيــة إلى ال

را�ض
أ
 اختفــاء ال

ً
ي أيضــا

لكنــه يعــ�ن

ــاسم  ن تق ــماض ــام ل ط ه ــو �ش ــل ه ــرص العم ــق ف  خل
ّ

ــك أن لا ش

ــة عــن المــوارد المحليــة. عــى هــذا النحــو، مــن  ج
ت

وة النا�  للــثر
غ

متنــا�

ــة  تلف ــاذج خم
ن
ــن � ــة ع ج

ت
ــل النا� ــرص العم ــواع ف ــة أن ــم مقارن المه

ي أن 
ي هــذا الصــدد، ينبــغ

ف
عيــة. � مــن التنميــة الاقتصاديــة والاج�ت

ــياحية  ــات الس دم ــياق الخ ي س
ف

ــة � ــل المتاح ــرص العم  ف
ّ

ــ�ي أن ن

ــ�ي المنتجعــات   مال
ّ

ــا أن ضن  اذا اف�ت
ً
ــدا دي

ت
ــة إلى حــد مــا، � ي ز مج

 . ن ــ�ي ــن الســان المحلي  م
ً
اصــا خ ش

الســياحية ســيوظفون أ�

مم المتحــدة مــع 
أ
ي ال

ف
ي �

مج البيــئ �ن ــزه الــبر ج
ن

لنســبة إلى تقــر�ي أ� �ب

ــدة لعــدم  صحــاب المنتجعــات أســباب عدي
أ
 ل

ّ
ــإن ــة، ف وزارة البيئ

: كارتفــاع تكلفــة العمــالة المحليــة  تمــع المحــ�ي توظيــف أبنــاء المج

وط العمــل المطلوبــة مــن العمــالة  لعمــالة المهاجــرة؛ و�ش مقارنــة �ب

ــا العمــالة  ي تتطل�ب
المحليــة وهنــا أعــى مســتوىً مــن تلــك الــت

؛  المهاجــرة؛ وغيــاب الرقابــة الحكوميــة عــى التوظيــف المحــ�يّ

ي عمليــة التوظيــف المحــ�ي 
ف

وتدخــل الســلطات السياســية المحليــة �

ئنيــة والعلاقــات الشــخصية 11. عــبر الز�ب

ــا مــن  مي�ن
أ كــن �ت ي �ي

ــب مقارنــة فــرص العمــل هــذه بتلــك الــت ج �ي

ن  ن المســتقل�ي خــال التنميــة الزراعيــة: كفــرص عمــل للمزارعــ�ي

وأصحــاب  والتجــار،  ن  الزراعيــ�ي ن  ي�ي والاستشــار ن  والمهندســ�ي

هم،   ن وغــري وســائل النقــل، ومشــغلي المعــدات الزراعيــة، والتقنيــ�ي

غذيــة الزراعية. 
أ
ي صناعــة ال

ف
ضافــة إلى فــرص العمــل المتاحــة � لإ �ب

ــم ســانه 
ّ
ــان يت ــدٍ كلبن ي بل

ــف ــة، ف ــة الســياحة الداخلي أمــا لناحي

اهــن  يــة الانتقــال مــن موقــع إلى آخــر، مــن المدهــش ألا �ت هوز ج �ب

اصــة كي  ــا الخ تطــو�ي مقوّما�ت ورة  تمعــات المحليــة عــى �ض المج

ــا  ــون فعليً ــدأ اللبناني خــرى. وب
أ
ــن منافســة المناطــق ال تتمكــن م

اء  ــضر ات لاستكشــاف المناطــق الخ ات الكيلومــتر بقطــع عــرش

بليــة، هــر�بً مــن المــدن الباطونيــة ومــن المنتجعات  والشــاطئية والج

ون  م شــواطئ صــور والبــتر
ّ

ة. وتقــد فاهــمي غــا�ب نــة �ب الضخمــة المق�ت

ن مــن هــذا النــوع  يــ�ي
ّ
 عــى اســتفادة الســان المحل

ً
ــال وجبيــل مث

ي 
، اختفــت المــزا�ي الــت ي

ي الزهــرا�ن
ف

مــن الســياحة الداخليــة. لكــن �

 مــن النــاس 
ــن المنطقــة مــن المنافســة الاقتصاديــة، فباتــت قــ�ةٌ

ّ
ك

ت
�

تقصــد الصرفنــد أو عدلــون للســباحة أو الاســتمتاع بتنــاول طعــام 

الغــداء. 

بذلــك، شــل تصمــماي الصرفنــد وعدلــون - والتعديــات الُمدخــ�ة 

رســاء رؤيــة تعتمــد عــى التحكــمي  مــا - فرصــة ضائعــة لإ عل�ي

ي ليســت 
ت الاقتصاديــة المتعــددة للمنطقــة، والــت مــا�ن ن الإ بــ�ي

ورة.  لــضر بــة �ب متضار

علومــات  ي البحــث وزوّد�ن �ب
ف

ي الــذي ســاعد � شــكر خــاص الى المهنــدس عــ�ي وهــب

قيّمــة عــن عدلــون.
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راضــي الــلــبــنــانــيــة    51
أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ي جعلت 
ا الثقافية الهائلة ال�ت و�ت ية المعروفة ب�ث �ث

أ
وت، تقع مدينة صور ال و 90 كلم جنوب ب�ي

ن
على بعد �

ي لبنان اليوم، ووسط 
ف

ا التجاري. � ي لبنان بفضل مرف�ئ
ف

ا إحدى المدن السياحية والاقتصادية الرئيسة � م�ن

ال تتمتّع  زت ي لا �
ة ال�ت

ّ
ا الرملية الممتد ز صور بشواط�ئ ر العقاري وخصخصة الساحل، تتم�يّ جنون الاست�ث

 
ً
علان الشاطئ منطقة إ ي القانون �ب

ف
بّت �

ُ
هم، أن هذا الطابع ث

أ
. لكن ال ي

ا�ن  عامٍ يتيح للناس الدخول المجّ
ٍ

بطابع

 
ّ

ا من البحر بصيّاديه ومرفئه التجاري، وسهولها الشاسعة المحميّة، تشك ي العام 1998. ونتيجة قر�ب
ف

� 
ً
محمية

ي صور.
ف

ساسية �
أ
الزراعة والصيد نقطة القوّة الاقتصادية ال

ي تعيد 
كز القوّة وال�ت ي مرا

ف
تمع صور على أساس الروابط العائلية المتينة شديدة الرسوخ � سّس مج

أ يًا، �ت خ ر�ي �ت

ية والدينية،  دار ال. وارتكز هذا الواقع على حيازة الملكيّة وعلى تبوّؤ الوظائف الإ ن هذا المج ا �ض إنتاج ذا�ت

حزاب والحركات 
أ
ج عن حلول الرأسمالية وال

ت
لكن هذا الدور التقليدي أخذ يذوي مع تغ�يّ العلاقات النا�

ا عن سيطرة العائلات1.
ً

ي اجتذبت الولاءات بعيد
السياسية ال�ت

 إنشاء محمية شاطىء صور:
الخلفية، الدوافع، والنتائج

لصــور  يــة  التوج�ي طــات 
ّ
ط المخ ليــل 

ت
و� مقارنــة  خــال  مــن 

ن كيفيّــة  ّ
كــن للمــرء أن يتبــ�ي ، �ي ي

را�ض
أ
ي اســتخدام ال

ف
ات � والتغــريّ

لتــالي  ي المدينــة، والــذي أدّى �ب
ف

ــوم »المصلحــة العامــة« � طــري م�ف
أ �ت

يــة.  ــة البحر ي الوا�ج
إلى الحفــاظ عــى أرا�ض

كــثر مــن  هــا إلى أ خ ر�ي ي يعــود �ت
ــة الــت ي �ث

أ
هميــة المدينــة ال

أ
ونظــرًا ل

ي العام 
ف

ول لصور والصــادر �
أ
ي ال ــط التوجــهي

ّ
ط 5000 عــام، منــح المخ

ر، كما عمــدت الــدولة إلى  �ث
آ
ولويــة المطلقــة للتنقيــب عــن ال

أ
1966 ال

ــال  ام المج ــتر ــرى اح ــرض. وج ــك الغ ــةٍ لذل ــاراتٍ خاص اء عق �ش

ــف  ــغ عمــق الشــاطئ المصنّ ــوٍ كافٍ، إذ بل
ن

البحــري العــام عــى �

ي 
ف

� ٍ
ــتر ي حــوالي 100 م ــط التوجــهي

ّ
ط ي المخ

ف
� )R( »ــة »ر ــن الفئ �ض

ــة  ــة »س S8( »8( - البالغ ي المصنّف
را�ض

أ
ت ال

َ
ــد بعِ

ُ
ــة، كما أ اليابس

يــة – عــن  صّصــة لبنــاء المنتجعــات البحر ا والمخ ً ا 50 مــتر مســاح�ت

ــال البحــري العــام. المج

ي  ــط التوجــهي
ّ
ط مــل المخ ــط العــام 1966، �ي

ّ
ط لمقارنــة مــع خم و�ب

ر كمصلحــةٍ عامة،  �ث
آ
ــومَ التنقيــب عــن ال ي العــام 1991 م�ف

ف
الصــادر �

نوبيــة   الســاحلية الج
َ

رض
أ
ر الســياحي ال صّــص لغــرض الاســت�ث خ و�ي

 
ٌ

المحاذيــة للشــاطئ والمصنّفــة اليــوم محميّــة: مطــاعم ومنتجعــات

ي 
ف

ي الصــادر � ــط التوجــهي
ّ
ط ا، يثبــت المخ ً ــة. أخــري ي ر  و�ب

ٌ
ســياحية

ي 
را�ض

أ
ــازل الســكنية عــى ال عي للمن

ــرش ــاءَ غــري ال العــام 2002 البن

ــوّل  ــط العــام 1996، لكنــه �ي
ّ
ط ي خم

ف
ي � �ث

أ
المصنّفــة للتنقيــب ال

ي  ــو�ب ن ــة عــى الشــاطئ الج ــف المســاحات الســاحلية الواقع تصني

لقانــون مــن  يــةٍ وســياحيةٍ إلى منطقــةٍ محميّــةٍ �ب ار ج
ت

راتٍ � مــن اســت�ث

 
ٍ

ــع ب ٍ مر
ــتر ــون م ــو 3.9 ملي

ن
ــة � ي المحميّ

ّ
ــاء. وتغــى ــات بن أيّ عملي

ي أحــد 
ف

ي صــور المفــروزة 2. و�
 61% مــن أرا�ض

ّ
رض، وتشــل

أ
مــن ال

غــراض الســباحة 
أ
لابســتخدام العــام ل ــط �

ّ
ط قســام، يســمح المخ

أ
ال

لكامــل تتضمّن   �ب
ً
 محميــة

ً
فيــه، بيــمان يصنّــف قســمًا آخــر منطقــة وال�ت

ــا  ــة. أم ي ــاحف البحر ــيش الس ــرة ولتعش ــور المهاجِ ــا للطي موقعً

ن  ّ السهــول الزراعيــة وميــاه ينابيــع رأس العــ�ي القــم الثالــث، فيــضم

ــر ميــاه الشــفة لصــور 
ّ
ســتخدم للــرّي الــزراعي وتوف

ُ
ي ت

الطبيعيــة الــت

ن الــذي يســبق  ن الفلســطيني�ي ــميّ الرشــيديّة للاجئــ�ي بكاملهــا. لكــن خم

 إلى سهولهــا 
ّ

ــد ت ي و�ي ــو�ب ن ــة يقطــع جزءهــا الج وجــودُه إنشــاء المحميّ

ساســية.
أ
ا حــدوده ال

ً
متجــاوز

المحميّة وسياساتها
ي  نــو�ب ، حــوّل القانــون 708 الســاحل الج عــى المســتوى الســياسي

ــه لصالحــه  ــت في ــتٍ عمل ي وق
ف

ــة، وصــدر � ي ر ــةٍ �ب لصــور إلى محميّ

د لمدينــة 
ّ

ــن الســياق المحــد  وتفاعــل القــوى �ض
ُ
 السياســية

ُ
حــداث

أ
ال

ية الســابقة مــن  ر ــات الاســت�ث ــة المطالب ــون كاف ــىغ القان صــور. وأل

تلــك مراســمي خاصــة 
ت
ي كانــت �

اصــة الــت هــات الخ طــرف الج

ط 
ّ
ط خت ي كانــت الــدولة �

يع الســياحية الــت ر، كما أوقــف المشــار للاســت�ث

ســة عوامــل أساســية  ن �خ لتنفيذهــا. ويبــدو أن التفاعــل بــ�ي

ــر 
ّ
، وتوف ي

را�ض
أ
جعــل هــذا القانــون ممكنًــا: طبيعــة ملكيــة ال

مــة 
ّ

ــر حمايــة منظ
ّ
لحظــةٍ بيئيــةٍ معيّنــة، والخصومــة السياســية، وتوف

ــة. ــة القوي تمعيّ ــة المج ــكو« والمطالب »اليونيس

ي العامــة 84% مــن 
را�ض

أ
 ال

ّ
: تشــل ي

را�ض
أ
1 —  طبيعــة ملكيــة ال

ي 
را�ض

أ
 ال

ّ
تــد

ت
مســاحة صــور وتقــع خارج نطــاق صلاحيــة البلدية. و�

ي 
ــ�ن  تع

ٌ
ــة كي  �ت

ٌ
ــردة ــك« )وهي مف سم »جفتل ــة �ب ــة – المعروف المحميّ

 ، ــو�بً ن جن  حــتى رأس العــ�ي
ً

ل ــة( – مــن البــصّ �ش رض الزراعي
أ
ال

 كانــت تعــود إلى الســلطان عبــد الحميــد وقــت 
ٌ
يــة  أم�ي

ٌ
وهي أمــاك

ي أثنــاء 
ف

ي العــام 1920. و�
ف

قيــام الــدولة اللبنانيــة حديثــة التأســيس �

ــا غــري منتجــة3،   لكو�ن
ً
ي أهميــة

را�ض
أ
، لم تكــن لهــذه ال ي

�ن الحــم العــثما

ن  ــذ�ي ن ال ــدوم الفلســطيني�ي ــةٍ مــع ق ــت إلى أراضٍ زراعي ول
ت

ــا � لك�ن

ــض  ــوز4. وأدّى رف ــال والم تق ــض وال�ب ــة الحام ــم زراع ــوا معه جلب

رض إلى الســان، حــتى 
أ
ــت الانتــداب الفرنــ�ي بيــع ال

ت
الــدولة �

فهم صور من خلال مخطّطاتها التوجيهية

لتي بكداش
� �ن

ي العلاقــات الدوليــة 
ف

ي الماجســت�ي �
حاصــ�ة عــى درجــت

وإدارة المــدن. قامــت مــع International Alert بتصمــمي 

الســام  وبنــاء  العامــة  السياســات  تــدمج  يع  مشــار

 مــع 
ً
 ميدانيــة

ً
 مندوبــة

ً
. تعمــل حاليــا ي

والعمــران المديــ�ن

ــراق. ي الع
ف

حمــر �
أ
ــب ال ــة للصلي ــة الدولي اللجن
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د صــور كمدينــةٍ والحفــاظ عــى 
ّ

ــد
ت
مــا بعــد الاســتقلال، إلى منــع �

راضٍ عامــة 5.
أ
ي ك

را�ض
أ
وضــع هــذه ال

: اســتفادت صــور مــن  ي
ّ

ــة والنشــاط المحــلى 2 —  اللحظــة البيئي
لبيئــة مــن طــرف النخبــة السياســية  ايــد �ب زت م الم� عقــدٍ مــن الاهــتما

تلــف المناطــق  ي خم
ف

ن � ن اللبنانيــ�ي ي للمواطنــ�ي
لنشــاط البيــئ ــزة �ب

ّ
المحف

نشــطة 
أ
ة مــا بعــد الحــرب، والذي طالــب بوقف أو عكس ال ي فــتر

ف
�

ي عــى 
ّ

ي خــال الحــرب )كالتعــد
ف

ي وقعــت �
ــت ــة ال لبيئ ة �ب ّ المــضر

ت  الشــواطئ العامــة، وشــفط الرمــال، والكسّــارات وطمــر النفــا�ي

هليــة ومطلــع التســعينات، 
أ
ي خــال الحــرب ال

ف
.(. و� السّــامة، إخل

 للرمــال 
يٍ

ع ي مــن اســتخراجٍ غــري �ش ــو�ب ن عــا�ن ســاحل صــور الج

ــا بــه، وقــىض عــى الكثبــان الرمليــة 
ً
لغ رًا �ب الــذي ألحــق �ض

فــرٍ عميقــةٍ عــى  ُ ا، متســببًا �ب
ً

رز ي مــا مــىض معلًمــا �ب
ف

ي كانــت �
الــت

طفــال. هــذه الحــوادث، 
أ
طــول الشــاطئ أدّت إلى غــرق بعــض ال

ا،  ً هــالي كثــري
أ
معطوفــة عــى عمليّــة اســتخراج الرمــال، أغضبــت ال

ن  مــ�ي
أ ي �ت

ف
ــا �

ً
ي الــذي لم يكــن فقــط متورط ّ ي صــورة �ب

ف
ت �

وأ�ثّ

ــا – بصفتــه أحــد  عيّ�ت ي �ش
ف

رخصــة اســتخراج الرمــال المشــكوك �

نــوب6 – بــل كان  ن مــن موقعــه عــى رأس وزارة شــؤون الج عــ�ي
ّ
الموق

ــا  ي كانــت ملكيّ�ت
كــة الفعليّــة )الرمــول( الــت أيضًــا جــزءًا مــن ال�ش

. ودفعــت سرقــة الرمــال بســان  ــوٍ غــري مبــا�ش
ن

تعــود إليــه عــى �

ة: كالتعبئــة، 
ّ

ي الرمــال بطــرقٍ عــد بــة مســتخر�ج صــور إلى محار

نــة  سم »لج �ب الرمــال  مناهــضٍ لاســتخراج  الــفٍ 
ت

� وتشــكيل 

ــزرة  يــة بوقــف »مج مهور ي طالبــت رئيــس الج
شــواطئ صــور« الــت

م بشــكوى 
ّ

ــق التقــد ي جــراءات القانونيــة عــن طر الرمــال«7، والإ

ية8،  ــتور ــري دس ــةٍ وغ عي ــري �ش ــا غ ــر أن أعماله ــة تظه ك ــد ال�ش ض

عيّــة الرخصــة  ن عــدم �ش ّ
ي تبــ�ي

ونــرش المقــالات الصحافيــة الــت

آنــذاك  الصحــف  ــدت  و�ش »الرمــول«9.  كــة  ل�ش الممنوحــة 

اع  ز ــ�ن ي ال
َ ف

ــرأي العــام إلى أحــد طــر� لة ال  هدفــت إلى اســتما
ً
معركــة

ضافــة إلى ذلــك،  لإ مــن خــال المنشــورات الصحافيــة المتنوعــة. �ب

ي اليــوم الــذي كان مقــررًا فيــه تنظــمي نــدوةٍ علميــةٍ حظيــت 
ف

و�

ــال10،  ــات الســلبية لاســتخراج الرم ح التبِع ــرش ــةٍ واســعةٍ ل بتغطي

ديــد قبــل وصولهــم إلى  ــا لل�ت ن ف�ي عضــاء المشــارك�ي
أ
وبعــد تعــرّض ال

ديــد كل مــن  ي أثنــاء النــدوة و�ت
ف

ــم للهجــوم � صــور11، ومــن �ث تعرّ�ض

ت الصحــف رســالة  12، نــرش ن �ي هــور الحــا�ض ي مــن �ج ّ يتعــرّض لــبر

ــددٍ  ــن ع ــف م
ّ
« المؤل ي ــر الشــع�ب

ت
سم »المؤ�  �ب

ً
ــة ع

ّ
ي موق ّ ــبر شــكرٍ ل

ــف  ــن أجــل وق ــوده م ه ا لج ً ــد�ي ــة 13، تق ي
ّ
ــات المحل ــن الهيئ ٍ م ــري كب

اســتخراج الرمــال.

ب  ي العــام 1988، حصلــت ر�ب
ف

3 —  الخصومــة السياســية: �
ي الــدولة 

 مــن أرا�ض
ٍ

بــع ٍ مر
ر 50000 مــتر الصــدر عــى امتيــاز اســت�ث

احة  ــة لاســتر فتلــك الواقعــة عــى حــدود الســاحل والمحاذي ي الج
ف

�

 
ٍ

دٍ ومنتجــع ثابــة �ن  �ب
ً
 عامــة

ً
ي مــا مــىض مؤسســة

ف
ي كانــت �

صــور الــت

وع بنــاءٍ  وّلــت منــذ العــام 1995 إلى شــبه مــرش
ت

ي �
عســكري، والــت

ــا فعليًــا  وتشــغيلٍ ونقــل ملكيّــة )B.O.T(14، أي جــرت خصخص�ت

ي15. ّ لصــالح رنــدة �ب

ي 
ــا�ن نس ــع الإ م ــيع المج ــدر بتوس ب الص ــر�ب ــاز ل ــذا الامتي ــح ه وسم

 
ٍ

بــع ٍ مر
ضافــة إلى 30000 مــتر لإ بــع، �ب ٍ مر

ــوالي 50000 مــتر ــا �ب خاصّ�ت

 
ٌ

ي صــور المفــروزة. وقتــذاك، كان هنــاك خلاف
ي أرا�ض

ف
� 

ً
 أصــا

يٍ
مبــ�ن

ب الصــدر وقيــادة حركــة أمــل16، وإلى  ن ر�ب  بــ�ي
ٌ

ٌ معــروف
ســياسي

ــوٍ 
ن

مــت الصــدر عــى � ــا، ا�تّ ي نفسهــا17. حي�ن ّ ــدة �ب ــا رن حــدٍ م

ســتخدام المحميّــة للســيطرة عــى  مــر الواقــع �ب
أ
ٍ قــوى ال

غــري مبــا�ش

اصــة18،  ن صــور« لمصالحهــا الخ
ّ

ــا وعــى »أمــاك ســا أراض�ي

اصــة  ي العمــران والســيطرة الخ
ف

ــت الخصومــة السياســية �
ّ
فتجل

ــوٍ 
ن

صــوم الكبــار عــى � ي العامــة، حيــث يتنافــس الخ
را�ض

أ
عــى ال

 الامتيــاز الممنــوح 
ّ

ــا أن ــا. و�ب و�ن ي يد�ي
ي الــت

ظاهــرٍ مــن خــال المبــا�ن

ــاؤه إلا  ــا إلغ وجــب مرســوم، لم يكــن ممكنً ــرّ �ب ق
ُ
ــد أ للصــدر كان ق

قــه القانــون 19708.
ّ
ــةٍ، وهــو مــا حق بقانــون محميّ

مــة »اليونيســكو«: مــع انطــاق جنــون إعــادة 
ّ

4 —  حمايــة منظ
ــن  ــور م ــت ص ــعينات، كان ي التس

ف
ــان � ــده لبن ــذي �ش ــار ال عم الإ

ــت خطــر الخصخصــة الكامــ�ة 
ت

ها �
ُ
ةٍ رزح ســاحل ن مــدنٍ كثــري بــ�ي

ــةٍ محتمــل. وكان  ــاءٍ وتشــغيلٍ ونقــل ملكيّ وع بن مــن خــال مــرش

ف 
ّ
الهــدف وضــع اليــد عــى 1200 فــدانٍ مــن أصــل 4500 فــدانٍ يتأل

 كان الفلاحــون 
ٌ
 خصبــة

ٌ
، وهي أرض ن ــا جفتلــك رأس العــ�ي م�ن

ــد  ــل أح
ّ
ث

ت
ــارًا. و� ــا خض رعو�ن ز ــة و�ي ــن وزارة المالي ا م ــتأجرو�ن يس

ــل  لي ــورة مهى الخ ــه الدكت يٍ كتبت
ف

ــالٍ صحــا� ق ــة �ب ــات الموا�ج تكتي

ملكيّــة  ونقــل  وتشــغيل  بنــاء  وع  لمــرش بعنــوان »لا  ي  شــل�ب  –

ن   بــ�ي
ً
ــة صــور، ونعــم لحمــ�ة اليونيســكو العالميــة لصــور«20، مقارِن

وع البنــاء  ــد تنفيــذ حمــ�ة »اليونيســكو« مقابــل مضــارّ مــرش فوائ

ساســية 
أ
وط ال حــد الــرش

أ
 ل

ً
والتشــغيل ونقــل الملكيّــة. ونتيجــة

ــور  ي ص
ف

يع � ــار ــذ أيّ مش ــدولة تنفي ــتطاع ال س ، لم يعُــد �ب ــ�ة للحم

هــا  ــت طائــ�ة التعــرّض للعقوبــة مــن قبــل »اليونيســكو« وغ�ي
ت

�

ــا أن حمــ�ة »اليونيســكو«  ــة21. و�ب ــة المعنيّ مــن المنظمــات الدولي

، ابنــة  ي ليــل – شــل�ب لدكتــورة مهى الخ كانــت وثيقــة الارتبــاط �ب

ة  ي فــتر
ف

لمــان والــوز�ي � قطــاعي البــارز وعضــو ال�ب ليــل، الإ كاظــم الخ

ســيس »حركــة أمــل«، حُوّلــت 
أ مســينات والســتينات قبــل �ت الخ

ــيطرة  ــيةٍ للس ــةٍ سياس ــكو« إلى منافس ــة للـ«يونيس ــ�ة الثقافي الحم

ــاء   مــن الو�ج
ٌ
ــوازاة ذلــك، نشــأت معارضــة ي صــور. و�ب

عــى أرا�ض

ــاء  وع البن ــرش ــة لم ي
ّ
ــوى المحل ج القِ و�ي وا أن �ت ــبر ن اعت ــذ�ي ن ال ــ�ي ي

ّ
المحل

ــاق،  لنف ــم �ب
ّ
ــدٍ لصــور يت وعٍ مفي ــرش ــة كم ــل الملكيّ ــغيل ونق والتش

ــتخراج  ــة واس ــالم المدين ــري مع ي تدم
ف

ــوى � ــك القِ ــورّط تل ــرًا لت نظ

ــة22. هلي
أ
ي خــال الحــرب ال

ف
ــا � ره ــة آ�ث ــا وسرق رماله

ي لصــور،  �ث
أ
ــص المحيــط ال

ّ
ايــة المطــاف، تداعــت الحمــ�ة وتقل ي �ن

ف
�

ن  �يّ ــا، ووُضــع موقعــان أ�ث ــة عــن صــور وخرا�ج ــت الحماي عَ ز ُ إذ �ن

ي 
ــت ــة ال اث العــالمي للتنقيــب، لكــن الضجّ ــتر ــة ال

ئ
فقــط عــى قا�

ــاء  وع البن ــذ مــرش ــت دون تنفي ــا حمــ�ة »اليونيســكو« حال ر�ت أ�ث

ــة. والتشــغيل ونقــل الملكيّ

ــر صــور مصــدر   �ب
ّ

تمعيّــة القويــة: يشــل 5 —  المطالبــة المج
ي المناطــق الســاحلية؛ 

ف
ة � عمــال الصغــري

أ
ٍ مــن ال عيــشٍ لكثــري

زالــوا  لا  والصيّــادون  والمطــاعم  يــة،  التجار والمحــال   ، فالمقــاهي

 يعــود إلى العهــد 
ٌ
ــأ ــةٍ، وهــو مرف لي بفعالي

ــماش ــأ ال يســتخدمون المرف

ــم 350  ــن بي�ن ــة م ــالي المدين ــن أه ــادٍ م ّ 500 صي ــضم ، وي ي
ــق الفيني

ــر  خ ي المرفــأ التجــاري23. ومــن الممكــن أن �ي
ف

 يعملــون �
يٍ
لبنــا�ن

ــى  ــا ع ٌ م ــري وعٌ كب ــرش ــتولى م ــا اس ــم إذا م ــدر عي�ش ــؤلاء مص ه

 ، ي
را�ض

أ
وع ردم ال يــة، كمــرش ار ج

ت
يع �  أيّ مشــار

ّ
المرفــأ24. لذلــك، فــإن

، وإنشــاء المنتجعــات  ــأٍ ســياحي ــأ التجــاري إلى مرف ويــل المرف
ت

و�

وعٍ آخــر يغلــق البحــر  اصــة، واســتخراج الرمــال أو أيّ مــرش الخ

ييــش النــاس، نظــرًا لكــون البحــر يؤمّــن  ج
ت

ّ بــه، يــؤدّي إلى � أو يــضر

ــة  ضاف لإ 25، �ب ن الوســى والعامــ�ة  للطبقتــ�ي
ً
ة ــري  كب

ً
ــة ــد اقتصادي فوائ

 
ً
تضــن 49 خيمــة ال مفتوحًــا للعامــة و�ي ز  شــاطئ المدينــة لا �ي

ّ
إلى أن

ة. ــري عمــال الصغ
أ
ــن ال ٍ م ــري ــشٍ أســاسي لكث  مصــدر عي

ّ
تشــل

 الـخاتمة
تلفٍ مــع محاولات  ــوٍ خم

ن
لمقارنــة، تعاملــت »حركــة أمــل« عــى � �ب

ن كان الســان يقدِمــون  ــ�ي
ف

ي عــى الشــاطئ والبنــاء عليــه، �
ّ

التعــد

ي خــال الحرب 
ف

ا من الســاحل �
ً

يبــةٍ جــد ي مواقــع قر
ف

عــى البنــاء �

ــك  ــة بتل اصّ ــة الخ ــة التحتي ــدم البني ــل« �ت ــت »أم ــة، كان هلي
أ
ال

 تســمح 
ٌ
يــة ضافــة إلى ذلــك، وإذ صــدرت مراســمي وزار لإ . �ب ي

المبــا�ن

ي  ــو�ب ن ــاحل الج ــام للس ــري الع ــال البح ي المج
ف

ــاص � ر الخ ــت�ث لابس �

 
ٌ
ــة ــا 26)صــدرت ثلاث  لمــدة 75 - 90 عامً

ٍ
ــع ب ٍ مر

لحــوالي 600000 مــتر

ب الصــدر كما هــو  تلفــةٍ أحدهــا ر�ب ــة أطــرافٍ خم ــا لصــالح ثلاث م�ن

ــ�ةٍ  ــاولةٍ فاش ــد مح . وبع
ــو�نً ــا قان ــب إبطاله

ّ
ــد يتطل ــاه(، فق واردٌ أع

ــال البحــري  ــك المج وعٍ عقــاريٍ كان مــن شــأنه أن ين�ت لتمــر�ي مــرش

رض، إذ 
أ
ــطٍ للســيطرة عــى ال

ّ
ــة كمخط ــون المحميّ ــام، جــاء قان الع

ــازات  ــات )امتي ــة التخصيص
ّ
ــن كاف رض م

أ
ــ�ي ال

ت
ــة � أن المحميّ

ــة  ــة الواقع ي العام
را�ض

أ
 ال

ّ
ــإن ــه، ف ــق ذات ــا للمنط

ً
ر(. ووفق ــت�ث الاس

ــت ســيطرة 
ت

ــوع �  للوق
ً
ــثر عرضــة ك ي هي أ ــو�ب ن ــد الســاحل الج عن

عي لا 
ــرش ــري ال ي غ

ــك�ن ــاء الس  البن
ّ

ــة، إذ أن ــة الرئيس ي
ّ
ــوى المحل القِ

صــوم، لاســماي  ي العامــة مــن الخ
را�ض

أ
هــة حفــظ ال ــر أيّ فائــدةٍ لج

ّ
يوف

رض مــن خــال إقامــة 
أ
أن القــوى المحليــة تعمــد الى اســتغلال ال

ي ســيطرة القِوى 
 إزالة التخصيصــات تلغ�

ّ
. كما أن ٍ مــر�ب وعٍ كبــري مــرش

ي 
ف

ز ذلــك بوضــوحٍ � رض الســاحلية، ويــبر
أ
خــرى عــى ال

أ
يــة ال

ّ
المحل

احة  ــد عــى الســاحل هــو اســتر ــاك الســياحي الوحي ــون الان�ت ك

ــن الســوق العقــاري القــا�ئ  ي. و�ض ّ هــا رنــدة �ب ي تد�ي
صــور الــت

ــع الواحــد  بّ ــتر المر اوح ســعر الم ــتر ــان، ي ي لبن
ف

ت � عــى المضــار�ب

ر  عــل مــن الاســت�ث ج ن 3000 و15000 دولار، مــا �ي عــى الســاحل بــ�ي

ــوّل الحمايــة إلى تكتيــكٍ  ا، و�ي
ً

ــا جــد ً  مر�ب
ً

ل عــى الســاحل احــتما

رض إلى أن تقــرّر القــوى السياســية 
أ
ــف لحفــظ ال

ّ
ــازيٍ يُوظ ان�ت

ــا. ر ف�ي الاســت�ث

ي صور: 
ف

ية« �
ّ
ن العائلة والسلطة المحل 1  محمد مراد، »تطوّر العلاقة ب�ي

ية )منتدى صور  خ تلف الحقاب التار�ي ي خم
ف

عي الاقتصادي �
خ الاج�ت التار�ي

.7-306 ،)1997 ، ي
ف

الثقا�

اث والتخطيط«، 34. ، »مدينة صور: الموقع وال�ت ن ف الد�ي 2  �ش

: تشكيلات الملكيّة على الساحل. اس، مقابلة
ن

�  3

: عن صور.  ، مقابلة ن ف الد�ي 4  �ش

عي 1943-1920، 62.
خ صور الاج�ت ر�ي ب، �ت 5  د�ي

وز/ يوليو، 1991.
ت
ار، 27 � كة الرمول«، ال�ن 6  »بيان من �ش

اءات  ي الاف�ت
د مطلق�

ّ
د اء و�ت كة الرمول تطالب بلجنة خ�ب 7  »�ش

وز/ يوليو، 1991.
ت
� 13 ، لملاحقة القانونية«، السف�ي �ب

خيص استخراج الرمول من  بطال �ت نة شواطئ صور تدعو لإ 8  »لج

وز/ يوليو، 1991.
ت
� 24 ، «، السف�ي الشاطئ

يلها إلى القضاء«، 
ت

9  »قاضية رمول صور: كان على النيابة العامة أن �

وز/ يوليو، 1991.
ت
� 27 ، السف�ي

لحبزب الشيوعي  تبط �  )التضامن( �ت
ٌ
ية

ّ
 محل

ٌ
مة

ّ
مت الندوة منظ

ّ
10  نظ

وت )الخط  ي ب�ي
ف

مة غ�ي حكومية حديثة التأسيس �
ّ

ي صور، ومنظ
ف

�

.) خض�
أ
ال
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أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

 االبحر
ّ

�خميّ جل

ر البصّ آ�ث

 المعشوق
ّ

تل

 ساحل صور – المحمية الطبيعية

�خميّ الرشيديّة

ن ينابيع رأس الع�ي

ة صور المدينة القد�ي

سلامية وقاف الإ
أ
ال

وقاف المسيحية
أ
ال

ر البلد آ�ث

ديدة البلدة الج

مؤسّسة الصدر

احة صور إس�ت

ك�ي الشوا

: عن صور. 11  درويش، مقابلة

12  المصدر ذاته.

وز/ يوليو، 1991.
ت
ار، 27 � ي«، ال�ن ّ 13  »شكر للوز�ي نبيه �ب

ويل 
ت
 من أشكال �

ٌ
14  البناء-التشغيل-نقل الملكيّة )BOT( هو شكل

اص أو العام  ا إما من القطاع الخ
ً

 خاصٌ امتياز
ٌ

 فيه كيان
يع، يتلق�ّ المشار

لتمويل وتصم�ي وبناء وتشغيل منشأةٍ ما.

: عن  «؛ هشام يونس، مقابلة ي
د، »نقاش بشأن الساحل اللبنا�ن

ّ
15  متعد

.2016 ، كتو�ب ول/ أ
أ
ن ال �ي صور، 30 ت�ش

: عن صور. 16  دبوق، مقابلة

: عن صور. 17  عواضة، مقابلة

ية  ة الدور اث والتدريب حول قضا�ي التنمية. الن�ش �ب
أ
18  »مركز ال

.2002 ، �ب
ف

/ نو� ي
ن الثا�ن �ي ي لبنان« 30 ت�ش

ف
هلية �

أ
عيات ال لمرصد الاج�ت

 ، كتو�ب ول/ أ
أ
ن ال �ي : عن صور، 31 ت�ش ، مقابلة ي

19  عبد المحسن الحسي�ن

.2016

20  المصدر ذاته.

ية  خ ا التار�ي ي هويّ�ت
ا يلغ�

ً
وعًا عقار�يً جديد فض م�ش 21  »صور �ت

ية«. والحضار

ية  خ ا التار�ي ي هويّ�ت
ا يلغ�

ً
وعًا عقار�يً جديد فض م�ش 22  »صور �ت

ية«. والحضار

.» ي
د، »نقاش بشأن الساحل اللبنا�ن

ّ
23  متعد

24  المصدر ذاته.

: عن صور. 25  عواضة، مقابلة

: عن صور. ، مقابلة ي
26  الحسي�ن

مدينة صور: خريطة المَعالم واستخدام الأراضي
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أين البحر في الضبيّة؟ أنا لا أراه.
ب  �ن

ُ
ع وقابل للبيع ح�تّ أبسط الحقوق. فالواقع مُؤلم، ت

ّ
ء مُسل ي

 كل �ش
ُ

هو زمنُ "الخَصخصة"، حيث

وات الطبيعيّة،   الرؤية، رؤية ال�ث
ّ

ال العام ليُحرم المواطن من حق ص المج
َ

صخ خ ُ وات العامّة للبنان و�ي ال�ث

ن  ي منطقة الضبيّة، على ساحل الم�ت
ف

ى البحر � ر و�ت
ُ

نظ
َ
عت�ب من أهّم مصادر »رفاهيّة الشعب«. فأن ت

ُ
ي ت

وال�ت

 
َ

هيك  وفوق طاقة المواطن العاديّ من محدودي الدخل أو ح�تّ متوسطي الدخل، �ن
ً
، أصبح مُكلفا ّ

لي
ال�ش

 الرَملة البيضاء ما 
ُ
لحمة َ . ليست الضبيّة الحالة الوحيدة، �ف

ً
عن عدم قدرته على الوصول إلى البحر أصلا

. ي
ي الما�ض

ف
وت لم يَعُد البحر كما كان � زالت مُستمرّة، ومن خلدة والمطار، إلى الذوق ووسط ب�ي

 ، ي المئة من الشواطئ
ف

َ من ٩٠ � ك�ث  أ
ً
تلكون حاليّا ن لبنان فقط �ي

ّ
ي المئة من سك

ف
 ١ أو ٢ �

ُ
ا يكون

ّ
فلر�ب

مّعات سكنيّة، مُنتجعات سياحيّة وأملاك   لُم�ج
ُ

ا حوائط يط �ب
ت

ي مُدن �
ف

ناء � ج
ُ

أمّا الباقون فأصبحوا س

ال البحر. ن لرُؤية �ج هم متلهّف�ي
ُ

د ج
ت

ارج � خاصّة، وإذا ما سافروا إلى الخ

 الرُؤية؟
ّ

و ح�تّ من حق
ُ
م أ ن من شواط�ئ  أهل دولة كاملة محروم�ي

َ
ل يُعقل أن يعيش

ف
�

ــة" أو  ي ــة البحر ــة الوا�ج ــت إسم "مدين
ت

ن ■  � ــد�ي لات عــاء ال �  ■
ري جديــد عــى  وع اســت�ث ق اليــوم مــرش "Waterfront City"، يُســوَّ

 مــن العاصمــة 
ً
ا ســاحل أو شــاطئ الضبيــة، عــى بُعــد ١٢ كيلومــتر

يــة  طــمي العقار
ُ
موعــة ماجــد الف ريّ لمج وعٌ اســت�ث وت.  هــو مــرش بــري

يــف ج. خــوري،  ّ جوز
ي
كــة مــع الُمتعهــد اللبنــا�ن ا ل�ش ماراتيــة 1، �ب الإ

يــف ج. خــوري وأولاده القابضــة. كــة جوز مُؤســس �ش

صّصــة  رض الُمخ�
أ
كــثر مــن ضُعــف مســاحة ال ســاحة تبلــغ أ �ب

بــىن المدينــة الُمســتحدثة. 
ُ
كــو2، ت ي إمــارة مو�ن

ف
ينــا مونــت كارلــو � لمار

 ٍ
ــو ٢٥٠٠٠٠ مــتر

ن
يّ خــاصّ، عــى �  لتصمــمي توجــهي

ً
ّ البنــاء وفقــا ويــمت

يــف خــوري ذات المــراسي ال ٧٠٠، وعــى  ينــا جوز  مــن مار
ٍ

بــع مر

ولى3، ٦ 
أ
ــة خــال المرحــ�ة ال ــاز ١٠ أبني ج

ن
ّ إ� ــد �ت ة مراحــل. وق

ّ
عــد

و ٢٠٠٠ 
ن

ــرت المراحــل الباقيــة �
ّ
ن وف ي حــ�ي

ف
خــال المرحــ�ة الثانيــة،  �

وع  عــة عــى مبــانٍ إضافيــة. ولا يقتــر المــرش
ّ

وحــدة ســكنيّة مُوز

 إقتصــاديّ يُؤمّــن الوظائــف، 
ّ

م نفســه كحــل
ّ

ــا يُقــد
ّ ن
عــى الســكن ا�

موعــة مــن مرافــق التســوّق مــن الطــراز العــالمي وعــدد مــن  وفيــه مج

ضيــة وكذلــك الحدائــق  المطــاعم الفاخــرة والفنــادق والنــوادي الر�ي

يــد مــن الرفاهيــة. اء لمز ــضر الخ

ــذ عــى 
ّ
نف

ُ
ت وت

ّ
فــذ

ُ
يع ن ا لمشــار ة بســابقا�ت عتــبر هــذه الدعايــة شــب�ي

ُ
ت

لكاذبــة، تــوهم  ــا البعــض �ب ت وص�ف . دعــا�ي ي
بنــا�ن

ّ
طــول الشــاطئ الل

كــن 
ُ
يع خاصّــة لا �ي ــا مشــار ن أ�نّ ي حــ�ي

ف
ائيــة �

ن
يع إ� ن المشــار

أ
�ب

ي 
ف

ــقق � ــا. فالش ــل إل�ي ــا أو يدخ ب م�ن ــتر ــاديّ أن يق ــن الع للمواط

اوح ســعر الم�ت  ســعارٍ مرتفعــة، يــتر
أ
بــاع �ب

ُ
ال"Waterfront City"  ت

ســب موقعهــا، وفــق مــا قــال  ن ٢٧٠٠ و٦٢٥٠ دولار �ب ــا بــ�ي بّــع ف�ي المر

ــاق  ــد إط وع، عن ــرش ي الم
ف

ــات � ــد�ي المبيع ــود، م ــل�ي عبّ ــيّد س الس

كــن العامّة،  ما
أ
ــذة. أمــا عــن ال

ّ
ولى الُمنف

أ
مبيعــات شــقق المرحــ�ة ال

ــة. فللمطــاعم الغاليــة رُوّادهــا  عــات لــن تكــون عامّ
ّ
فبحســب التوق

ــة   لرفاهي
ً
ــق مصمّمــة خصيصــا ــة الدخــل المرتفــع، والحدائ مــن فئ

ــن  لطبــع ل ــا، و�ب ــر وهم مــن الفئــة عي�ن
ّ
تمــع المصغ ســان هــذا المج

ن ٢٤  �ي ــزا�ئ ــة لل مــر مــن إغــاق للمداخــل وحراســة ومراقب
أ
ــو ال ل خ �ي

ســاعة عــى ٢٤ . 

إستكمال الإستيلاء على شاطئ المتن 
ســامر   "Waterfront City" وع  لمــرش التنفيــذيّ  المــد�ي  ــر 

ُ
يَذك

ر  ــت�ث ّ وراء إس ــ�ي ــز الرئي ــه، أن الحاف ــدى مقابلات ي إح
ف

ــاط � البس

يــك  ل�ش �ب اللقــاء  ن كان  المــت هــذا الحجــم عــى شــاطئ  مــن 

ســب البســاط، يتشــاركون معــه  يــف خــوري، الــذي و�ب جوز

نفســه.    ّ
ي اتي�ج ســتر الإ التوجّــه 

ن الــذي  ســتيلاء عــى شــاطئ المــت ــذا التوجّــه إســتكمال الإ أيُقصــد �ب

، أم  ن ّ
ن وسياســي�ي ــذ�ي ف ــع �ن ــة م ك ا ل�ش ــات �ب نين ي ال�ث

ف
ــدأه خــوري � ب

، ســلب أمــاك الــدولة  َ مــن الشــاطئ ي
صــة مــا بــق

َ
صخ

َ
يُقصَــد بــه خ

ي رؤية البحــر والوصول 
ف

ــه �
ّ
يــة ومنــع المواطــن العــادي من حق البحر

؟   ن تــارة مــن الشــعب أو أجانــب وخليجيّــ�ي خ إليــه، لمصلحــة فئــة مُ

شكالية.   إلى بداية الإ
ً
لزمن قليلا لنعُد �ب

ــا عــن  ئبً ــا �ن ــذي كان وق�ت ــل، ال ميّ ن الج ــع أمــ�ي ي العــام ١٩٨١، أقن
ف

�

لبــدء بوضــع دراســة لتطو�ي  ّ �ب
ي
يّــة العامّــة للتنظــمي المــد�ن ، المد�ي ن المــت

مــر إلى دار الهندســة، 
أ
يّــة ال ــت المد�ي

َ
4. فأوك

لي
ن الــماش ســاحل المــت

ــر  ج حّمــود حــتىّ مصــب �ن ،  مــن مكــبّ �ب
ً
ي وَضعــت تصمــماي

الــت

ــت 
ت

ــت المصادقــة عــى مرســوم وضــع المنطقــة � ّ الكلــب. و�ت

خ ١٩٨٤/١٢/١٠، أي  لــس الــوزراء بتــار�ي ي مج
ف

ــه ٢٠٥٨، �
ق

الــدرس، ور�

ــة أواخــر العــام ١٩٨٢. يّ  للجمهور
ً
ميّــل رئيســا بعــد إنتخــاب الج

ّ ردم البحــر عــى مســافة ٥٠٠  ن يــمت
أ
ي آنــذاك �ب

كان التصمــمي يقــض

وع حصّــة  ذ المــرش
ّ
نف

ُ
ي ســت

يــة الــت كــة العقار ، وتكــون لل�ش
ً
يبــا م تقر

لمئــة مــن المســاحة المردومــة 5. أمــا المســاحة المتبقيــة  بنســبة ٣٥ �ب

ــا الطرقــات والمســاحات العامــة  قتطــع م�ن
ُ
، وت فتكــون للــدولة

ي 
ف

ــة � صّــص لــل بلدي خ ُ يع عمرانيــة، و�ي والمرافــق الســياحية ومشــار

ــة.  ــق العامّ ــة مســاحة للملاعــب والحدائ المنطق

 ، ــز�ي وع للتل ــرش ــرض الم ــور، عُ ــوم  ٢٠٥٨ المذك ــدور المرس ــد ص بع

أسهــا  ي ي�ت
كــة الــت ــا ال�ش كات عليــه، مــن بي�ن وتنافســت ٤ �ش

 مــن 
ً
 مقــرّ�ب

ً
ــا مُقــاولا يــف ج. خــوري. كان خــوري حي�ن جوز

ــر المــوت،  ي وادي �ن
ف

ة �  لكسّــارة كبــري
ً
ميّــل، ومالــا الرئيــس الج

ي  ــر�ي ــق الح ــس رفي ــه6. وكان للرئي كت ــى �ش ــة ع ــت الُمناقص فرَس

ــدود 5% مــن أسهمهــا. �ب

ــوري  ــار خ ــام ١٩٨٥، وإخت ي الع
ف

ــردم � ــال ال ــة أعم ك ــدأت ال�ش ب

ــل  ، أي مُقاب
ً
ــا ق

ُ
 ع

ّ
ــل ــر أق ــث البح ــل حي سه

أ
ــان ال ي الم

ف
ــدء � الب

ي حينــه 
ف

ــاش. ولكــن العمــل لم يُســتكمل �
ّ
منطقــة الضبيّــة والنق

ي  ــر�ي ي الح
ّ

ــول ــد ت ــام ١٩٩٢، وبع ي الع
ف

ــة. و�
ئ
ــرب القا� ــبب الح بس

وع تطــو�ي  ســة الحكومــة، أعيــد نبــش ملــف مــرش منصــب ر�ئ

، وجــرت مفاوضــات مــع خــوري أدّت  لي
ن الــماش ســاحل المــت

إلى اقتطــاع قــم مــن الــردم )مــن حــدود جــر انطليــاس إلى 

وع "لينــور". ــرش الكرنتينــا(، وتســميته �ب

 ،٧٥١٠ 
ق
وع مرســوم حمل الــر�  لذلك م�ش

ً
لــس الــوزراء تبعــا ووضــع مج

ّ المصادقــة عــى التصمــمي  وجبــه ســتت� ي العــام ١٩٩٥، الــذي كانــت �ب
ف

�

 .7
لي

ن الــماش يّ العــام لمنطقــة الــردم عــى ســاحل الم�ت التوجــهي

ي 
ف

كــمي أنــه و� ــاح وا ج
ن

وي النائــب � دي الســود"، �ي �ي
أ
ي كتابــه "ال

ف
�

ي 
ســة القــا�ض �ئ لــس شــورى الــدولة �ب ــوز ١٩٩٥، صــدر رأي لمج

ت
� ٢٥

 
ُ

مل
َ
وع المرســوم لمــا �ي يــف شــاوول، أبــدى فيــه مُعارضتــه لمــرش جوز

ــة  ــبة المئوي لنس ــق �ب
ّ
ــا يتعل ي م

ف
� 

ً
ــا ــة، وخصوص ــرات قانوني ــن ثغ م

كات الرائدة، على مستوى  حدى أهّم ال�ش  كإ
ً
 حاليّا

ّ
عد

ُ
1  ت

ال إنشاء وإدارة  ي مج
ف

يقيا، � ل إفر وسط و�ش
أ
ق ال ال�ش

ي 
كز "سي�ت ا مرا يّة، من بي�ن ف�ي كز التسوّق والُمنشآت ال�ت مرا

." " وصالات ال" فوكس سي�ن سن�ت

ي
فرونت سي�ت  2  الموقع الرسمي للوا�ت

www.waterfrontcity.com

ي المئة عن 
ف

وع بنسبة ٣٠ � الية للم�ش �ج 3  رُفعت المساحة الإ

ام المرحلة 
ت
 قبل إ�

ٍ
بع ٍ مر

ٍ سابق لتُصبح ٢٥٠٠٠٠ م�ت تصم�ي

ي هذه المرحلة ١٠ بدل ٧. 
ولى، فأصبحت مبا�ن

أ
ال

4 Eric Verdeil, “Entre guerre et reconstruction: 
remblais et empiétements littoraux à Beyrouth 
», published in Le Littoral, regards, pratiques et 
savoirs, Etudes offertes à F. Verger, Editions Rue 
D'Ulm, pp.2002 ,335-319 

ات، 
ّ
مة الملف

ّ
دي السود"، مقد �ي

أ
ي كتابه "ال

ف
� ، ك�ي اح وا ج

ن
�  5

. لي
ن ال�ش وع تطو�ي ساحل الم�ت م�ش

ته والمواد من كسّارته،  فق على أن يَستعمل خوري خ�ب
ُّ
6  إت

.
ً
يبا لث المساحات القابلة للبناء تقر

ُ
لمقابل على ث صل �ب و�ي

يّ العامّ  ط التوج�ي
ّ
7  كانت منطقة الضبيّة خاضعة للُمخط

وت )من خلدة إلى الضبيّة(، الذي أقرّ  لضواحي مدينة ب�ي

 لدراسات 
ً
ي العام ١٩٧٠ وفقا

ف
� ١٤٣١٣ 

ق
وجب المرسوم ر� �ب

ه 
ق

ّ Echochard، )وهو تعديل لمرسوم سابق ر� الفرنسي

ي أوائل الستينات(.
ف

١٦٩٤٨ صادر �

يق العام  ن الطر سب المرسوم ١٤٣١٣، كانت المنطقة ب�ي و�ب

الساحلي القد�ي والبحر قبل الردم مُصنّفة على الشكل 

ا E أي منطقة  ية للضبية تصني�ف ة البحر : الوا�ج التالي

ا  ا إلى الداخل مناطق سكنيّة تصني�ف وازا�ت ُ سياحية، �ب

    .A1 ا A1-1 و-A1-2 ومنطقة صناعيّة  تصني�ف

ولى على صعيد 
أ
لي ال

ن ال�ش 8  ليست ردميّة ساحل الم�ت

ا  ذ�ت
ّ
ي نف

وت ال�ت ا ردميّة وسط ب�ي لبنان، فكانت قد سبق�ت

ي العام ١٩٩١ 
ف

ّ أصدر �
ي لس النيا�ب   المج

ّ
"، غ�ي أن "سوليد�ي

ية  " العقار كة "سوليد�ي عا عمل �ش ّ  ١١٧ /٩١، م�ش
ق
القانون ر�

فاق 
ّ
ت لصدور تباعا، أما الإ �ث تتالت بعده المراس�ي التطبيقية �ب

رسوم  ووُهبت أملاك الدولة إلى  ن حصل �ب ي الم�ت
ف

مع خوري �

كة خاصّة دون إصدار قانون، وهذه هي السابقة. �ش
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أ
   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

اصّــة مــن المســاحة المردومــة. ولكــن،  كــة الخ ي ســتملكها ال�ش
ــت ال

، أصــدر  لــس شــورى الــدولة  مــن الــرأي المعــارض لمج
غ

وعــى الــر�

يــدة الرسميــة  ر ي الج
ف

ه � ّ نــرش لــس الــوزراء المرســوم ٧٥١٠، و�ت مج

لــس ســابقة 8 بتكريــس  ــق بذلــك المج
ّ
ق

ف
خ ١٩٩٥/١١/٣٠، � بتــار�ي

كات، دون  ــاص أو �ش خ ش
ويــل ملكيــة إلى أ�

ت
يع ردم و� إقــرار مشــار

ســب  ــك. و�ب ــون بذل ســتصدار قان ــواب لإ ــس الن ل ــودة إلى مج الع

كــمي تكــون الحكومــة عندهــا قــد أجــازت لنفسهــا التــرّف  وا

 
ً
لــس الــوزراء خلافــا ي مج

ف
تخــذ �

ُ
وجــب مراســمي ت مــاك العامّــة �ب

أ
ل �ب

ــون والدســتور.  للقان

 
ق
الــر� حمــل  آخــر  رســوم  �ب المرســوم  هــذا  الحكومــة  أتبعــت 

ــة  يّ ــة عقار ك ــور" وهي �ش ــة "لين ك ــاء �ش نش إ ي �ب
ــض ٨٩٣٧/١٩٩٦ يق

ــا  كاء ف�ي ز الــرش وت. مــن أ�ب لي لبــري
لبنانيّــة لتطــو�ي الســاحل الــماش

يع  ي للمشــار
كــة المبــا�ن لــس إدارة �ش النائــب نعمــة طعمــة، رئيــس مج

 
ً
ــا ــة، فض ي القابض

ــا�ن ــس إدارة المب ل ــس مج ــاء ش.م.ل. ورئي
ن
� والإ

رات.  ــال الاســت�ث ي مج
ف

ن لادن المقــاول الســعودي الرائــد � عــن �ب

ــن  ــط م ــدولة إلى ٣٠% فق ــة ال ــت حصّ ص
ّ
ل
ُ
ــوة، ق ط ــذه الخ ــد ه وبع

ــة 9.  ــر المردوم ــاحة البح مس

ي 
ف

ة المشــاركة � ــن توســعة دا�ئ  م
ّ

ــد ــان لا بُ ــا. ف ــر هن م
أ
ــف ال لم يق

وع تعلــو:  صــوات الُمعارضــة للمــرش
أ
مصــادرة البحــر. وبــدأت ال

 
ً
رة ي ســتنجُم عنــه، و�ت

اطــر الــت  مــن المخ
ً
عارضــه إنطلاقــا

ُ
ت  

ً
رة �ت

ز  وع. وكان مــن أ�ب ي المــرش
ف

كــة � ا عارضــه مــن موقــع السّــ�ي لل�ش
ُ
ت

ــرّ.  ــوز�ي ميشــال الم ن ال المعارضــ�ي

مر: 
أ
محصّلة ال

ــرار ٦٤  وجــب الق ــور عــام ١٩٩٧ �ب ــور” الن وع “لين ــر مــرش —  أب

لس  ــف مج
ّ ُ
لــس الــوزراء بســ�ي مــن الــوز�ي المــرّ. فك الصــادر عــن مج

لــس   أن مج
ّ

وع10. إل عمــار إجــراء مُناقصــة لتنفيــذ المــرش ــاء والإ
ن
� الإ

وع فــم  ي عهــد ســل�ي الحــصّ وإميــل لحــود، ألــىغ المــرش
ف

الــوزراء، �

ــذ حــتىّ اليــوم. التفســري الحكــوميّ الــرسميّ الصــادر آنــذاك 
ّ
يُنف

 
ّ

عــام أنــور خليــل، كان أن ــذا الخصــوص، عــى لســان وز�ي الإ �ب

.11 » ن لعــروض »لم تعــودا مهتمتــ�ي متــا �ب
ّ

ن تقد ن اللتــ�ي كتــ�ي ال�ش

وع »لينــور« أن تســتعيد  —  اســتطاعت الــدولة بعــد إلغــاء مــرش

ول 
أ
فــاق ال

ّ
ســب الات ي المردومــة 12)�ب

را�ض
أ
مــا يُقــارب 65% مــن ال

مــع خــوري(. 

ــن حــوالى ٢٦٠٠  ــف م
ّ
ــه الُمؤل وع ــف خــوري م�ش ي ــع جوز ب —  �ت

ر 
ّ

اليّــة تقــد  عــى مســاحة إ�ج
ّ

مــتر طــولي مــن ردم الشــاطئ والُممتــد

ت يُعــرف  ــا �ب ــة أو م ــا الضبيّ ين . فأنشــأ مار
ٍ

ــع بّ ٍ مر
بـــ ١٠٠٣٠٠٠ مــتر

ي 
ف

طــمي �
ُ
كتــه مــع ماجــد الف ا يــف خــوري، وأعلــن �ش ينــا جوز ار �ب

.13 "Waterfront City" ٢٠١١ لبنــاء ال

الواقع اليوم
خفيَــت المعــالم الطبيعيــة لشــاطئ الضبيــة، الشــاطئ الرمــ�يّ 

ُ
 أ

ــة.  ــج جوني ــدود خلي  إلى ح
ّ

ــد ت ــذي كان �ي ــل ال 14 الُمتواص ــري الكب

ميــع،  جُــب الرؤيــة عــن الج
ت

رســانية � تــل الخ
ُ
وأصبحــت الك

ا  فباتــت ميــاه البحــر بعيــدة... بعيــدة عــن بيــوت ومبــانٍ سَــك�ن

ــا ذات  بان�ي يّــة" �ب ــة البحر أهــالي الضبيّــة قبــل ولادة "مدينــة الوا�ج

ــق. ة طواب ــرش ــة أو الع ني ال�ث

ي 
ف

� السّــطحي  ر  ســت�ث الإ د 
ّ

حــد الــردم  منطقــة  تيــب  و�ت فنظــام 

لوصــول إلى ١٠  ــدود ٣٥ إلى ٤٠%، مــع المساح �ب هــذه المنطقــة �ب

ر الســطحي  ســت�ث ل الإ
ّ

دة مُعــد كــن ز�ي
ُ
يــث �ي ــق للســكن، و�ب طواب

ــادق  ــن الفن ــا ع ــة إلى 50%. أم يّ ــة التجار ــات ذات الصف للُمجمّع

ر الســطحي إلى ٦٠%،  ســت�ث دة عامــل الإ �ي زب الســياحيّة فيُســمح لهــا �

 للقانــون ١٩٩٥/٤٠٢.   
ً
والعــام إلى ٤، وذلــك تطبيقــا

 كبــري ومــا زالــت 
ّ

 إلى حــد
ً
كلــت المســاحة المرئيّــة مــن البحــر إذا

آ �ت

اخليــة 
ّ

ســتمرار. وهــا هم أهــالي الضبيّــة بشــوارعها الد إ ــص �ب
ّ
تتقل

ــم فــوق  دة إرتفــاع مبان�ي ــدف ز�ي ــم �ب ر أراض�ي فــع اســت�ث يُطالبــون �ب

ي ال "Waterfront City". إشــاليّة جديــدة تفتــح 
مســتوى مبــا�ن

د 
ّ

ــد ــال التم ش
أ
ّ ل

ي
ــد�ن ــمي الم ــدولة والتنظ ــة ال ــول رؤي ــاش ح النّق

ــع   م
ً
ــة ، خاصّ ّ

ي
ــا�ن ــاحل اللبن ــول الس ــى ط ــتقبليّ ع ّ المس

ي
ــرا�ن العم

ــاص  خ ش
كات خاصّــة وأ� اســتمرار ســلب الشــاطئ مــن قبــل �ش

 . ن ــذ�ي ف �ن

ماذا بعد ال "Waterfront City" : عودة "لينور"؟
ميّــل أن هــدف "لينــور"  ي العــام ٢٠١٢، إعتَــبر النائــب ســامي الج

ف
�

ــذ 
ّ
ف
ُ
. فــإذا ن لي

ن الــماش ي المــت
ف

ن � ن حيــاة المواطنــ�ي ســ�ي
ت

ميــل و� ج
ت

هــو �

طــوط الســاحلية  لخ ــط الســاحلي أشــبه �ب وع، ســيُصبح الخ ــرش الم

شــغال العامّة والنقل 
أ
نــة ال قشــت لج ي العــام نفســه، �ن

ف
الفرنســية. و�

ي 
ــا أعلــن النائــب محمّــد قبّا�ن ، وحي�ن

ً
دا

ّ
ــد ج

ُ
وع م والطاقــة والميــاه المــرش

ن ألــف مــتر  انــ�ي
ث
ي و�

ي ومئــت
ــو مليــو�ن

ن
وع يقــوم عــى ردم � أن المــرش

ــك المســتثمر ٨٣٢ 
ّ
ــة، يتمل ينــا الضبيّ وت ومار ــر بــري ن �ن بــع بــ�ي مر

ــدف "توفــري مســاحات ومرافــق جديــدة  ــا �ب بــع م�ن ألــف مــتر مر

ئف 


والمــرا� والتجــارة  والســياحة  الســكن  قطاعــات  ي 
ف

� ر  للاســت�ث

الســياحية". 

ت  ــن اليــوم أمــام إعــادة نبــش لملــف "لينــور" بعــد أزمة النفــا�ي
ن

وهــا �

مــل 
أ
يــث �ي ج حّمــود، �ب ي �ب

ف
ت � ــة جبــل النفــا�ي ي إطــار معالج

ف
و�

ــد.  دي ي العهــد الج
ف

وع � ــذ المــرش ــواب ووزراء تنفي ون مــن ن الكثــري

ك�ب من المساحة 
أ
كة "لينور" الحصّة ال 9  تقاسم خوري و�ش

المردومة، ليبق� للدولة ٣٠ ٪ فقط. 

، انسحب  ن الس البلديّة للم�ت 10  بعد ضغط الُمرّ ع�ب المج

مت 
ّ

كة. فتقد لس إدارة ال�ش نعمة طعمة واستقال مج

كتان فقط ، هما Middle East Group و  للمناقصة �ش

 Middle East Group ففازت ،United Development

، وهو مستثمر  ّ
ي
ف

را� ا كان الخُ لعرض، والمساهم الرئيسي ف�ي �ب

ي العام عينه على إمتياز إنشاء 
ف

ّ كان قد حصل �
ي
كوي�ت

ي خانة الرئيس 
ف

وت، فوضعه البعض � موقف مطار ب�ي

ن  ، إلياس المرّ، إ�ب ّ
ي
ف

را�  عن الخُ
ً
كة فضلا ّ ال�ش ي. وت�ض الحر�ي

اعة. ّ مّد الصفدي وغا�ن �ش
ُ

الوز�ي ميشال، وم

وع  ا إسقاط م�ش ّ �ب ي �ت
افتة ال�ت يقة الخ 11  أدّت الطر

ن  أو  ا أن المستثمر�ي
ّ
"لينور" إلى إنتشار شائعات، أول

خرى فتقول أن 
أ
يّة ال م، أمّا النظر كاء اختلفوا ف�ي بي�ن ال�ش

ن المواصفات 
أ
ما شعرا �ب �نّ

أ
ن انسحبا ل ساسيَ�ي

أ
ن ال �ي

َ
المزايد

وع  عل الم�ش ج
ت

ح � ودة العمل والعائد الماديّ الُمق�ت ج قة �ب
ّ
المتعل

غ�ي مُر�ب لهما.  

12  بعد إلغاء "لينور"، بقيت المنطقة الُمقتطعة من خوري 

لتالي استعادت الدولة  قيد الدراسة دون تنفيذ الردم، و�ب

ن إعادة البحث ببديل "لينور".  ، إلى ح�ي
ً
حصّة "لينور" مؤقتا

ة التمويل،  كة أتت نتيجة قلّ ا 13  البعض يعتقد أن ال�ش

فكان خوري قد تكبّد خسا�ئ خلال عمليّات الردم إذ أن 

ي إلا لبناء البلوكات، 
تل الُمستخرجة من كسّارته لم تكف�

ُ
الك

مر بعد ذلك شفط الرمول من البحر للتعبئة 
أ
ب ال

ّ
طل

َ
وت

ن البلوكات.  ب�ي

فطت رموله خلال عملية الردم. 
ُ

14  ش

� ��مرفأ الصياد

البحرالبحر

الضبية

عوكر

حارة الب
نة

راب زوق ا��

ة �مزرعة ا�ض�

النقاش

أنطلياس

حدود المنطقة المردومة

سب المرسوم 1995/7510 حدود المنطقة العائدة للمتعهد )خوري( �ب

سب المرسوم  ينا العائد للمتعهد )جوزيف خوري( �ب ي للمار
المسطح الما�ئ

1995/7510

ي العائدة للدولة من المساحة المردومة
را�ض

أ
ال

سب المرسوم 1995/7510 الحدائق والمساحات العامة �ب

يك خوري ي العائدة لماجد الفط�ي وال�ش
را�ض

أ
Waterfront City - ال

كة مع الفط�ي ا وري بعد ال�ش ي الباقية لخ
را�ض

أ
ال

كة الفط�ي لك �ش
ت
عقارات مبنية قبل �

رمول

منطقة الردم في الضبية
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فندق على شاطئ صيدا الشمالي؟

ل المدينــة  ي صيــدا، �ش
ف

� 
ٌ

يــل  و�ج
ٌ

هنــاك شــاطئٌ رمــ�يٌّ طويــل

ه عــى ضفــاف  زّ للتــ�ن ــة. وكان أهــالي المدينــة يقصدونــه  القد�ي

 خــال فصــل 
ً
ا ــر غــز�ي « الــذي يصــبّ فيــه. كان ال�ن ــر القمــ�ة »�ن

ــار  ج
ش

�
أ
 مــن أغصــان ال

ٌ
ة  كبــري

ٌ
موعــة ي عــى جانبيــه مج

�ت الشــتاء، �ت

ة  ــري ن الحمضيــات ال�ش ــر مــن قلــب بســات�ي ــرّ ال�ن والحمضيّــات، إذ �ي

ــه. ــا مع مله ــة و�ي ي المدين
ف

�

ــتقبل  ــول مس ــدا ح ــالي صي ن أه ــ�ي ــعٌ ب  واس
ٌ

ــاش ــدور نق ــوم، ي الي

قامــة فنــدقٍ  إ ي �ب
وع يقــض  الحديــث عــن مــرش

ّ
ي ظــل

ف
هــذا الشــاطئ �

ــه  طيط خت � ّ ــمت ــف ي ــدق؟ وكي ــذا الفن ــة ه ــا حكاي ــه. م ّ علي
ــياحي س

ــة؟  يّ ــة البحر مــاك العامّ
أ
عــى ال

ــة  ــدا القد�ي ل صي ــة �ش ــة الواقع ــت المنطق ــن، بقي ــرّ الزم ــى م ع

 » ولي
أ
ــر ال ــول »�ن ــى ط ة ع

ّ
ــد ــة ممت يّ خ ر�ي ن �ت ــات�ي ــن بس  م

ً
ــة مكوّن

نتــداب الفرنــ�ي  . لّمــا قامــت ســلطات الإ حــتى الشــاطئ الرمــ�يّ

ي معظــم المــدن 
ف

ولى �
أ
ــاز التخطيطــات ال ج

ن
ي وإ�

را�ض
أ
بتســجيل ال

ــط  ب  �ي
ٌ

ــق ي  طر
ّ

ــق
ُ

، ش ي
ــا�ض ــرن الم ــات الق ــال ثلاثين ــة خ اللبنانيّ

 ّ
ي ي الواقعــة غــر�ب

را�ض
أ
ّ تســجيل كافــة ال دينــة صيــدا. و�ت وت �ب بــري

.
ً
ــة يّ ر  �ب

ً
ــة  عموميّ

ً
ــاكا ــا أم ــتحدث بصف�ت ــق المس ي الطر

 ّ
لي

يّــة، يقــع الشــاطئ الرمــ�يّ الــماش مــاك البحر
أ
عــى هــذه ال

ــا  ــام 1948 عندم « عــى حــاله حــتى الع
ً
ــا ي »قانوني

ــق ــدا، وب لصي

ــه.   علي
ً
ــة يّ اتٍ جذر ــري ــذي أدخــل تغي  10830 ال

ق
صــدر المرســوم ر�

يــة  ســقاط أجــزاء واســعة مــن الشــواطئ البحر إ قــام هــذا المرســوم �ب

ــة.  ــدولة الخصوصي ــاك ال ــالح أم ــة لص ي ــة البحر ــاك العام م
أ
وال

 
ّ

ي أن
ــ�ن ــة يع ــدولة الخصوصي ــاك ال ي الى أم

را�ض
أ
ــذه ال ــل ه وي

ت
�

صصــة للمنفعــة   ولا تكــون خم
ً
 معنــو�ي

ً
صــا خ ش

ــا � لكهــا بصف�ت
ت
الــدولة �

ي 
را�ض

أ
ــذه ال ــه، أســقط المرســوم ه ــة من ــادة الثالث ي الم

ف
ــة. و� العام

 ّ لصــالح أمــاك بلديــة صيــدا الخصوصيّــة. خــال هــذه العمليــة، �ت

 
ً
 هامّة

ً
 إقتصاديــة

ً
 حركــة

ّ
ي كانــت تشــل

غــات الــت  إخــاء الد�بّ
ً
أيضــا

ي الســاحليّة 
را�ض

أ
ــا موجــودة عــى جــزءٍ مــن ال ي صيــدا، كو�ن

ف
�

ي مــا 
ف

ن انتقلــوا � غــات الــذ�ي ّ هــدم بيــوت أصحــاب الد�بّ هــذه. كما �ت

ــدا. ي جنــوب صي
ف

بعــد إلى منطقــة المســلخ �

يّــةٍ إلى  ر ويــل أمــاكٍ عامّــةٍ �ب
ت

ي �
ف

ــا � ع وق�ت ّ مــا كانــت غايــة المــرش

وي أحــد مهنــدسي صيــدا أن الهــدف  أمــاكٍ بلديّــةٍ خصوصيّــة؟ �ي

ــدق عــى  ــا إنشــاء فن �ن ــن �ض ــة، وم يّ يع العقار كان إنشــاء المشــار

لبنــاء  . �ب كــبر عــى الشــاطئ الرمــ�يّ
أ
العقــار 375، وهــو العقــار ال

ــل  ــان تنتق ي لبن
ف

ــياحة � ــدأت الس ــا ب ــوم، وعندم ــذا المرس ــى ه ع

ّ بنــاء "فنــدق  مســينات، �ت ي أوائــل الخ
ف

بــل إلى الشــاطئ � مــن الج

صيــدون" الفخــم عــى شــاطئ صيــدا. كان الفنــدق يتكــوّن مــن 

ض  ــة شــارع ر�ي ن مــن �ج يضــة ومدخلــ�ي ن عــى مســاحة عر طابقــ�ي

ــه عــى  ــت جوانب ــح: واحــد للدخــول وآخــر للخــروج. كان الصل

ــة  ي ــاه دا�ئ كــة مي ي وســطها �ب
ف

ــا حصــن قلعــة، � �ن
أ
ي وك شــل دا�ئ

ســب  « �ب ن ة. صاحــب الفنــدق كان »مــن أخواننــا المســيحي�ي كبــري

ي قضــاء عاليــه. كان 
ف

أحــد الســان، إسمــه طانيــوس مــن منطقــة �

ن ورجــال السياســة أمثــال  عمــال والميســور�ي
أ
مــن رواده رجــال ال

ــوا يقصــدون  ن كان ــذ�ي ــن القضــاة ال ــة م موع ــون، ومج ع ــس �ش الرئي

ــر قبــل جلســة المحكمــة.  المدينــة مــرة كل �ش

وجــب المرســوم  ي لصيــدا �ب ي العــام 1967 صــدر أول تصمــمي توجــهي
ف

�

ــة عــى   للبلدي
ً
ــا ي أصبحــت مل

ــت ــه العقــارات ال 9016. صُنّفــت في

نشــاءات لا تتعــدى  إ ــا ســياحية، حيــث سمــح �ب الســاحل عــى أ�ن

ن أي  ر عــام، عــى أن يقــتر ر ســطحي 15% و 0.3 اســت�ث عامــل اســت�ث

. ويعتــبر  ي
عــى للتنظــمي المــد�ن

أ
وافقــة مســبقة للمجلــس ال وع �ب مــرش

، بغايــة المحافظــة عــى الشــاطىء مع 
ً
ر هــذا منخفضــا معــدل الاســت�ث

وت.  كما حصــل عــى ســاحل بــري
ً
امــا

ت
يــة، � تشــجيع الســياحة البحر

ي 
ف

سرائيــ�يّ � هُــدم قــم مــن "فنــدق صيــدون" خــال القصــف الإ

يــواء بعــض العائــات  ــوّل فــماي بعــد الى مــان لإ
ت

العــام 1982، و�

ري أن  زب ن الــ ح وز�ي الســياحة أمــ�ي ي العــام 1977، اقــتر
ف

المهجــرة. �

كــبر عــى الشــاطىء، وأن يتحــوّل فنــدق طانيــوس  يــمت بنــاء فنــدق أ

أواخــر  ي 
ف

و� وع.  المــرش هــذا  يتحقــق  لم  ملكيــة.  أجنحــة  الى 

ي المدينــة 
ف

ن � ن النافــذ�ي نينــات، حُــ�ي عــن مقايضــة سياســية بــ�ي ال�ث

ه وإعــادة   لتدمــري
ً
ن إســتعدادا خــاء الفنــدق مــن المهجــر�ي إ ي �ب

تقــض

ي العــام 1988، �ت تدمــري المبــىن 
ف

ــ�ة جديــدة. مــن بعدهــا � بنائــه �ب

لكامــل حيــث عمــدت البلديــة الى تفكيكــه وردم قــم كبــري مــن  �ب

ــه ركام  س علي
ّ

ي الشــاطئ الرمــ�يّ عــى حــاله، يتكــد
ــق ــاره. وب أحج

الفنــدق المهــدوم. 

اد واقتطــع قــم كبــري  ي العــام 1995 – وبعــد أن شــق الاوتوســتر
ف

�

موعة الدكتافون مج

ي حقــ�ي البحــث والفــن 
ف

موعــة الدكتافــون � تعمــل مج

 فنيّــة حيّــة مرتكــزة عــى دراســات 
ً
، فتخلــق عروضــا الحي

وع  ز العــام. هــذا المقــال هــو نتــاج مــرش متعــددة عــن الحــ�ي

تمعيــة  كة والمج  دليــك" عــن المســاحات المشــتر
َ

ي ت
"مــىش

ــع  مي ج
ت

ــوث و� ــن مرحــ�ة �ب وع م ــرش ــدا. تكــوّن الم ي صي
ف

�

ت عــن الشــاطىء الصيــداوي ومــن �ث صنــع عــروض  روا�ي

ــوح  ي العــام 2015 خــال حــدث عــام مفت
ف

ــت � ــة أدي حيّ

ي 
ف

ــارك � ــدا. ش ي صي
ف

ــر � ت البح ــا�ي ــع كن ي موق
ف

ــع � للجمي

دره أرقــدان،  وع: أحمــد فقيــه، عبــد الــرزاق حمــود، �ن المــرش

، رولا فارس.  ، محمــد شــعفاطي ن ســ�ي دعــاء عفــارة، محمــد �ي

د�ن
أ
ق ال لي ١٩٢٩، المعهد الفرنسي لل�ش

الشاطئ ال�ش
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   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ي جديــد، قــىض  مــن الشــاطئ الرمــ�ي – �ت إصــدار تصمــمي توجــهي

ــ�ي  ــاطئ الرم ــى الش ــة ع ــة( الواقع ــك البلدي ــارات )مل ــرز العق بف

ر ســطحي و 0.6  رها؛ فتحوّلــت الى 20% اســت�ث فــع عوامــل اســت�ث و�ب

ي موقــع 
أ
لنســب الســابقة و�ب  مقارنــة �ب

ً
 جــدا

ً
عــام، مــا يعتــبر مرتفعــا

. ي
آخــر عــى الشــاطىء اللبنــا�ن

وع ردم جــزء مــن البحــر مــن  ، دار نقــاش حــاد حــول مــرش
ً
ولاحقــا

أجــل بنــاء "الملعــب البلــدي" عــى هــذا الشــاطىء. فقــد عــارض 

م  �ن
أ
وع جــزء كبــري مــن ســان ومهنــدسي وفعاليــات صيــدا ل المــرش

ي 
ف

ــة � ــة، وتقدمــوا بدعــوى قضائي ي ــة البحر  للوا�ج
ً
وه مســيئا ــبر اعت

وع. وقــد رد  لــس شــورى الــدولة لوقــف المــرش العــام 1999 أمــام مج

ــب  وع الملع ــرش لشــل، واســتكمل م ــوى �ب ــس الشــورى الدع ل مج

البلــدي.

كــرة "فنــدق صيــدون"،  جــة إعــادة إحيــاء ذا إضافــة الى ذلــك، و�ب

ي العــام 2009 القــرار 856، وفيــه موافقــة 
ف

ــة صيــدا � أصــدرت بلدي

ــع رئيــس 
ّ
. وقــد وق البلديــة عــى إنشــاء فنــدقٍ عــى شــاطئ القمــ�ة

ر  ــت�ث ــو�ي والاس ــة للتط ــة اللبناني ك ــع »ال�ش  م
ً
ــا ــدا اتفاق ــة صي بلدي

قامــة فنــدق عــى العقــار 375، يتكــوّن مــن 4 طوابــق  « لإ ي
ق

الفنــد�

ينــا« عــى البحــر، وحواجــز  ّ 84 غرفــة فندقيّــة، ويــضم »مار تــضم

ّ لليخــوت.
دٍ ســياحي مــواج، و�ن

أ
لل

لمســاحة المحــددة  نتفــاع �ب ر والإ وقــد حــددت الاتفاقيــة مــدة الاســت�ث

 طيــ�ة 
ً
 ســنو�ي

ً
هــة المســتثمرة بــدلا ، عــى أن تدفــع الج

ً
ب 35 عامــا

ن مــن خــال مراجعــة بســيطة أن هــذا  ّ
ر. يتبــ�ي ســت�ث ة الإ فــتر

 275 الصــادر 
ق
 القــرار ر�

ّ
ن

أ
الفــة قانونيــة، وذلــك ل الاتفــاق يشــل خم

ســنة 1926 »إدارة وبيــع أمــاك الــدولة الخصوصيــة« والــذي 

ــة  ــة متعلق
ض�

 وا
ً
ــا وط ــع �ش ــة، يض ــة الخصوصي ــاك البلدي عى أم �ي

ي أمــاك 
ف

ي الُمــدن: »إن العقــارات الداخــ�ة �
ف

بتأجــري العقــارات �

ــع ســنوات  ب ــدة أر ــا لم عــان ع�ن ــدن تؤجــر بعــد الإ ي الم
ف

ــدولة � ال

ــاء  ي وبن
ــ�ن لمــزاد العل  �ب

ً
ــري التأجــري لزامــا ج كــثر عــى أن �ي

أ
عــى ال

ن ســعر افتتــاح مزايــدة عــى إ�ث كشــف إداري. فــماي عــدا  عــى تعيــ�ي

ــا العقــارات إدارة أو لمصلحــة عموميــة  ي تؤجــر ف�ي
حــوال الــت

أ
ال

ت.« ــد�ي ــة أو لاحــدى البل ــة العمومي ــا المنفع
ف

هد�

ي الــذي أنتــج 
خ كــن مقارنــة الواقــع التــار�ي

ت
حيــة أخــرى، لا � مــن �ن

يــة  ــا البحر �ت مســينات بواقــع صيــدا ووا�ج ي الخ
ف

فنــدق صيــدون �

مــن   
ً
ا كبــري  

ً
جــزءا اقتطــع  قــد  الســاحلي  اد  وتوســتر

أ
فال اليــوم، 

ــج  ــن خلي ــاطىء م ــش الش ية ت�ن ر ــت�ث يع الاس ــار ــاطىء، والمش الش

اســكندر حــتى منطقــة الــردم الحاليــة. فلمــاذا لا يكــون هــذا 

ا؟  ــا�ن ــة وس ــاء المدين ــل أبن ــة له ل ــاحات المحاذي ــاطىء والمس الش

ــن كان بــد�ن ملعــب بلــدي. بــس 
ن

حــد مهنــدسي المدينــة: »�
أ
 ل

ً
وفقــا

ــن بــد�ن فنــدق. بــس مــش هــون«.
ن

ــان أنســب. و� ه �ب كان بــد�ن �ي

ي بداية السبعينات
ف

فندق صيدون كما كان �
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 دور المنظمات المدنية في التصدي
»للتلاعب العمراني« في تونس

ــون  ي 14 كان
ف

ــ�ي � ن بنع ــد�ي ن ال ــام ز�ي ــقوط نظ ــن س ــابيع م ــد أس بع

ي تونــس. 
ف

ي 2011، حصــل أول احتجــاج ذو طبيعــة عمرانيــة �
الثــا�ن

حديقــة  وهي   )Parc le Belvédère( البلفيــد�ي حتجــاج   �ب عــرف 

ا 113  يــة تعــود إلى ســنة 1892، وتبلــغ مســاح�ت عموميــة حض�

ي 
ف

ــة و� ــس العاصم ي تون
ف

هم �
أ
ــة ال ي ــة اض�لح ــل الحديق ث

ت
ــار و� هكت

ه  زت ساســية للعاصمــة تونــس، والمنــ
أ
يــة. وهي الرئــة ال مهور كامــل الج

ا. ــا�ن ــاسي لس س
أ
ال

ــد�ي  ــاء البلفي ــة أحب عيّ ــه �ج ــذي قادت ي ال ــع�ب ــاج الش ــذا الاحتج ه

ئــق تتعلــق بنيّــة التفــرع عــن جــزء كبــري  كتشــاف و�ث انطلــق بعــد ا

ــة... ي رات عقار ي إطــار اســت�ث
ف

ــة � مــن الحديق

ــاب  ــح الب ــة وفت ــس عمراني ــى أس ي ع ــع�ب ــاج ش وكان أوّل احتج

ســألة  ن �ب أمــام طــرح أســئلة أساســية تتعلــق بعلاقــة المواطنــ�ي

.
ً
 عامــا

ً التعمــري ومــدى اعتبــار التعمــري شــأ�ن

ة الدقيقــة مــن  ي تلــك الفــتر
ف

ســئلة �
أ
رحــت وتطــرح هــذه ال

ُ
ط

ــت  . وكان ي
ــا�ت معي / الج ي

داري والمواطــ�ن ــس الســياسي والإ ــع تون واق

ة طويــ�ة  ت لفــتر ي اعتــبر
مســائل التعمــري والتخطيــط العمــرا�ن

 ولم 
ً
يــة »ســيادية« تقرّرهــا الــدولة أساســا مســائل تقنيــة إدار

ي المشــاركة 
ف

ن أي دور � يكــن للجماعــات العموميــة وللمواطنــ�ي

اف عــى  �ش ططــات أو بلــورة التصــوّرات أو الإ ي مناقشــة المخ
ف

�

ي 
ــو�ن ــد القان ــى الم�ش ــيطرت ع ي س

ــت ــة ال ــذه الوضعي ــا. ه إنفاذه

، كرّسهــا القانــون منــذ انطــاق أوّل  داري والســياسي التونــ�ي والإ

ي 
ف

كــدت �
أ ي تونــس )ســنة 1858(. و�ت

ف
ي حديــث �

يــع عمــرا�ن ت�ش

 
ً
ــالا تــت المــادّة العمرانيــة مج ــا، �ب يعــات اللاحقــة. بنتيج�ت كل الت�ش

حيــة،  ي ظــل انعــدام مطلــق للشــفافية مــن �ن
ف

يــة � لسّر  �ب
ً
محاطــا

 
ً
ــا ــد تعــززت تبع . وق ــه مــا�ن ــد المواطــن في ج  لا �ي

ً
 ســلطو�ي

ً
ــالا ومج

ــرت قواعــد  ي هــذا الشــأن و�ظ
ف

ًلذلــك مظاهــر الفســاد والتلاعــب �

ــارات، مما أدى إلى  ي العق
ف

ــرف � ــة للت ــري قانوني ــة وغ ــري مكتوب غ

ــق. ــد المناط ي عدي
ف

ي �
ــئ ي والبي

ــرا�ن ــات العم الانف

ــن  ــرح م
ُ
ــة، ط بوني ــوبيات والز ــه المحس ــذي تطبع ــع ال ــذا الوض ه

ة تتواصــل إلى اليــوم. وقــد  ة مــا بعــد 2011، وهي فــتر ي فــتر
ف

جديــد �

: ي
�ت
أ
ــا �ي ت �ب ز ــ�ي

ت
�

ــنة 2011  ــابقة لس ــة الس ــات العمراني يع ــق الت�ش ــل تطبي —  تواص

ي 2011،
ــا�ن ــون الث ــابقة أيضــا لصــدور دســتور 27 كان والس

يعــات اســتثنائية تنــال مــن جوهــر التعمــري  —  إصــدار ت�ش

والمســاحات، للفضــاءات  مثــل 
أ
ال والاســتعمال  الرشــيد 

ي التصــدي للفســاد 
ف

ي �
تمــع المــد�ن —  تطــوّر دور منظمــات المج

، ي
ــال العمــرا�ن ي المج

ف
ولة �

ّ
حاديــة للــد

أ
ي والاختيــارات ال

العمــرا�ن

ــاول القطــع مع الممارســات 
ت

يعــات � —  العمــل عــى إصــدار ت�ش

ــ�ة  وع المج ماعــات المحليــة ومــرش ــ�ة الج العمرانيــة الســابقة: مج

يئــة الفضــاءات. ديــدة للتعمــري و�ت الج

ي 
ي مدين�ت

ف
 إلى الاحتجاجــات �

ً
وســنحاول فــماي يــ�ي التعــرّض أساســا

يقة انتظــام هــذه الاحتجاجات  ن عــى طر تونــس والمــرسى، مؤكــد�ي

ــى  ة ع ــا�ش ــري المب ة وغ ــا�ش ــا المب ه ج
ئ

ــا ونتا� ره ــا وآ�ث ــائل عمله ووس

حيــة  حيــة وعــى مســائل المواطنــة مــن �ن المســألة العمرانيــة مــن �ن

أخــرى.

ــه  شــارة إلى أن ي الإ
ــض ــذه التحــركات، تقت ــواع ه ــرض أن ــل ع وقب

ي 2011 و 2017، أو 
ي ســن�ت

ف
ديقــة البلفيــد�ي � ــق �ب

ّ
ســواء فــماي يتعل

ــظ  ــا نلاح ي 2013 و2017، فإنن
ــن�ت ي س

ف
ــرسى � ــة الم دين ــق �ب ــماي يتعل ف

ي 
لشــأن العمــرا�ن معيــات المهتمــة �ب ســاسي الــذي أدّتــه الج

أ
الــدور ال

ــدة  ــالات عدي ي مج
ف

ن � ــ�ي تص ــن خم ــوّن م ــت تتك ي كان
ــت ، ال ي

ــئ والبي

ثــل 
ت
يــة، قانونيــة...( و� خ ر�ي )عمرانيــة، هندســية، بيئيــة، طبيعيــة، �ت

 . ن ن الحقوقي�ي اء والناشــط�ي ــبر ن الخ خصائيــ�ي
أ
ي آن واحــد منتــدى لل

ف
�

ي 
)الــت البلفيــد�ي  أحبــاء  عيــة  معيــات، �ج الج هــذه  ز  أ�ب ومــن 

ــرسى.  ــة الم ــة مدين ــة صيان عي ي 1989( و�ج
ف

ــت � سس
أ �ت

طرق الحشد والمعنيين به
ي شــباط 2011، كان لشــبكات 

ف
منــذ أوّل احتجاجــات عمرانيــة �

/ ن ــاص المتعاطف�ي خ ش
�

أ
ســاسي لحشــد ال

أ
ور ال

ّ
عي الد

التواصــل الاج�ت

ــة  عيّ ــن �ج  م
ً
ــار، نلاحــظ أن كلا ط ــذا الإ ي ه

ف
. و� لمســألة ن �ب ــ�ي المعني

ــد�ت عــى  ــرسى، اعتم ــة الم ــة مدين ــة صيان عيّ ــد�ي و�ج ــاء البلفي أحب

 المســائل 
ّ

ي والمتواصــل عــن كل
�ن
آ
عــام ال لإ هــذه الشــبكات وذلــك �ب

فــاع 
ّ

 الوســائل المســتعملة للد
ّ

ــم موضــوع الاحتجــاج وعــن كل ي �ت
الــت

ــاء  ــن الخصخصــة والبن ــد�ي م ــة البلفي ــة حديق ــة: حماي عــن القضي

ي 2017 
ف

ــا � ــة بداخله ــق سريع ي  طر
ّ

ــد ــن م ــا م ــذ 2011، أو حماي�ت من

ة  ية حا�ض ي 2011، كانت المسألة العقار
�ن ي تونس بعد 14 كانون �ث

ف
ي أوّل تقر�ي مستقل عن الفساد والرشوة �

ف
�

ن تقر�ي اللجنة الوطنية لتقصي  ، حيث ب�ي ي
ال العقاري / العمرا�ن ي المج

ف
رز عن الفساد � بوضوح كمثال �ب

ي 
 لتجليات الرشوة والفساد وال�ت

ً
 أساسيا

ً
ال العقاري كان موضوعا الحقائق حول الفساد والرشوة 3 أن المج

ية: المناطق  ك�ث أهمية على مستوى الفوائد العقار
أ
ي المناطق ال

ف
ي �

را�ض
أ
ي ال

ف
ي التفويت �

ف
� 

ً
ثلت أساسا

ت
�

السياحية. 

ن هذه المقالة كجزء من المنشور. ي تضم�ي
ف

ى قيمة حقيقية � من هذا المنطلق، �ن

ي
د. وحيد الفرشي�ش

ــوم  ــة العل ــاج )كلي ــة قرط ي جامع
ف

ــام � ــون الع ــتاذ القان اس

عيــة بتونــس(، عضــو مكتب  القانونيــة والسياســية والاج�ت

ت الفرديــة وعضــو  معيــة التونســية للدفــاع عــن الحــر�ي الج

ي تونــس.
ف

ي إدارة فــرع المفكــرة القانونيــة �
ف

�
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   ■   إنــتــاج الــلامــســاواة فــي تــنــظــيــم ال

ي 2013، أو مراجعــة مثــال 
ف

لمــرسى � ــر القــد�ي �ب أو حمايــة الج

عــام المتواصــل بــل  ي 2017، هــذا الإ
ف

لمــرسى � يئــة العمرانيــة �ب ال�ت

ــا  از تعنــت الســلطة أو عــدم مبالا�ت ي وإ�ب
مراحــل النشــاط المــد�ن

ن والناشــطات وكذلك  �ث عــى الحشــد المتواصــل للناشــط�ي
أ
كان له ال

ــات والمنظمــات:  معي كنات والج ن والمتســا كن�ي المتســا

فــاع عــن 
ّ

 عــى إنشــاء ائتلافــات مدنيــة للد
ً
د أيضــا �ت الاعــتما

يئــة العمرانيــة لمدينــة  ي مســألة مثــال ال�ت
الفضــاءات المهــددة.  فــف

ي سميّ "المــرسى تتبدل". 
ي إطــار ائتــاف مد�ن

ف
المــرسى، كان العمــل �

والاتصــالات  والاحتجاجــات  نشــطة 
أ
ال قــاد  الائتــاف  هــذا 

ي إطــار مثــال 
ف

ــت �
ت
ي �

وحمــات الضغــط عــى الســلطات الــت

ــرسى. ــة الم ــة مدين يئ �ت

ــاة  ي الحي
ف

� 
ً
 أساســيا

ً
ــرا ــا عن ــح لاحق ــذي أصب ــاف ال ــذا الائت ه

ــرسى1. ــة الم ي مدين
ف

ــة � المواطني

، وهي  ي معــرض قضيــة جــر المــرسى القــد�ي
ف

مــر نفســه �ت �
أ
ال

ــة  ي بلدي
ف

ــ�ة � ــذت الســلطات ممث خت ن ا� ــدأت فصولهــا حــ�ي ــة ب قضي

ــر جديــد يكــون  ج ــر واســتبداله �ب ــدم الج  �ب
ً
قــرارا المــرسى 

كات عــى  صلــت إحــدى الــرش
ت

. وإذ � ــر الحــالي أوســع مــن الج

ي واســع تكــوّن مــن 
الصفقــة وبــدأ العمــل، قــام ائتــاف مــد�ن

خ  ر�ي عيــة �ت عيــة صيانــة  مدينــة المــرسى، �ج معيــات: �ج عديــد الج

عيّــة تكتف،  ن عــن الحركــة العضويــة �ج عيــة القــاصر�ي ومصالحــة �ج

التابعــة  عمــال 
أ
ال لنســاء  هويــة  الج الغرفــة  قرطاجنــة.  عيّــة  �ج

ــاد التونــ�ي للصناعــة والتجــارة والصناعــات التقليديــة، 
ت

للا�

عيــة مســاواة  لمــرسى، �ج عيــة البيئــة �ب لمــرسى، �ج حمــر �ب
أ
الهــال ال

ــات  صي خ ش
ــاركية و� ــة التش قراطي ــة للد�ي ــة مواطن عي ــف، �ج وتناص

ــل  ــرّكات والتواص ــمي التح ــاف تنظ ــولى الائت ــد ت ــون. وق ومواطن

طــراف المعنيّــة وتنظــمي اللقــاءات والاحتجاجــات، مّمــا 
أ
مــع كل ال

ي مدينــة المــرسى، ســيكون لهــا الانعــاس 
ف

ــة هامــة � أوجــد حركيّ

ــة  ي قضي
ف

ي ســنة 2017 �
ف

الهــام عــى التحــركات اللاحقــة )خاصــة �

ت البلديــة لســنة  ي الانتخــا�ب
ف

مثــ�ة العمرانيــة �ث المشــاركة �
أ
ال

.)2018

الضغط على الإدارة وعلى أصحاب القرار
لتحــركات  �ب والقيــام  العــام  الــرأي  حشــد  مــع  لتــوازي  �ب

ــى  ــا�ش ع ــط المب ــى الضغ ــا ع د أيض ــتما ــات، �ت الاع والاحتجاج

ــا وتقــد�ي  ة إل�ي لتوجــه مبــا�ش دارة صاحبــة القــرار وذلــك �ب الإ

العرائــض وطلــب المقابــات وتقــد�ي البدائــل. وقــد أدى هــذا 

ــة. ــب المقدم ــد الحــالات إلى الاســتجابة إلى المطال ي عدي
ف

ــر � م
أ
ال

فــة عــى التحــركات  فقــد عمــدت المنظمــات والائتلافــات الم�ش

 ) ــد�ي ــة البلفي ــة ) قضي حي ــن �ن ــس م ــة تون ــس بلدي ــ�ة رئي إلى مقاب

ــرسى  ــة الم ــة )قضي ماعــات المحلي ــرسى ووز�ي الج ــة الم ــس بلدي ورئي

يئــة(. كل هــذه المقابــات واللقــاءات  ثــال ال�ت خاصــة فــماي يتعلــق �ب

 
ً
ــا

ئ
مــ�ة إعلاميــة قبــل اللقــاء وبعــده لتؤكــد دا� كانــت مصحوبــة �ب

يــة، بــل  اض عــى قــرارات إدار ــا ليســت فقــط حمــات اعــتر �ن
أ
�ب

دارة:  حــات الإ اح وتقــد�ي بدائــل عــن مق�ت  حمــات اقــتر
ً
هي أيضــا

حــة مــن الائتــاف  ثلــت البدائــل المق�ت
ت
ي قضيــة جــر المــرسى، �

فــف

ــر وليــس هدمــه، وإقامــة جــر جديــد بتكلفة  مــمي الج ي �ت
ف

ي �
المــد�ن

ــر منظمــة خاصــة  950 ألــف دينــار تونــ�ي 2 وجعــل منطقــة الج

صد للجــر  ي كانــت ســتر
مــوال الــت

أ
ن 3 واســتعمال ال جلــ�ي لم�ت �ب

ــا منطقــة  ي بلديــة المــرسى وم�ن
ف

يئــة أحيــاء شــعبيّة � ديــد ل�ت الج

ض«.  ــر�ي ــزرق« و»حي ال ــر ل »لبح

ــن  ــد�ي وم ــاء البلفي ــة أحب عي اح �ج ــتر ــل اق ث
ت
� ، ــد�ي ــة البلفي ي قضي

ف
�

زئــة الحديقــة وإقامــة  ج
ت

ي عــدم �
ف

صيــات، � خ ش
معهــا مــن إئتلافــات و�

اث  ــتر ــة ك ــجيل الحديق ــف/ تس ــة تصني ــة، وخاص ــق حزاميّ ي طر

طمــاع، وهــو نفــس التوجــه 
أ
نــأى عــن ال ي وطبيــ�ي لوضعهــا �ب

ف
ثقــا�

ــر  ي المــرسى حــول الج
ف

ي �
تمــع المــد�ن الــذي ذهــب إليــه ائتــاف المج

راجع  . أمّــا فــماي يتعلــق �ب
ً
 ثقافيــا

ً
 معمــار�ي

ً ا�ث حيــث طالــب بتصنيفــه �ت

ــق النظــر  اح بتعلي ــتر ــل الاق ث
ت
ــد � ــة المــرسى فق ــة لمدين يئ ــال ال�ت مث

لس  يئــة إلى مــا بعد انتخــاب مج ــص مثــال ال�ت خ ــاذ القــرار فــماي �ي خت وا�

. ي
تمع المــد�ن ن ومنظمــات المج بــة تشــاركية مــع المواطنــ�ي قار بلــدي، و�ب

دارة مــن النظــر إلى المســائل مــن  كــن الإ
ت
 مــا �

ً
هــذه البدائــل عــادة

نســانية، وهــو  ــا التقنيــة الفنيــة وغــري الإ ب�ت ة لمقار ــة نظــر مغــا�ي و�ج

ي وعــادة أقــل تكلفــة مــن 
ــرج منطــق ــاد خم ج  مــن إ�ي

ً
ــا أيضــا ك�ن مــا �ي

 الــذي اختارتــه.
ّ

الحلــول أو الحــل

اللجوء إلى القضاء
ي قضيــة جــر المــرسى وأمــام خطــر الهــدم المحــدق بذلــك المعــم، 

ف
�

ــدف إلى  عيــة �ت ــا �ج عيــة صيانــة مدينــة المــرسى بوص�ف ــأت �ج لج

ــك لاســتصدار  ــة، إلى القضــاء وذل ي للمدين
ف

ــا� اث الثق ــتر ــة ال حماي

ــندت  ــد أس ــر. وق ــدم الج ــرار ه ــذ ق ــف تنفي ــل يوق ــرار عاج ق

مــان  لإ الفــة القــرار لمبــدأ التناســب حيــث أنــه �ب الدعــوى إلى خم

كــد المعهــد  ــر مــن دون أي حاجــة لهدمــه، وفــق مــا أ مــمي الج �ت

ــدم  ــفافية لع ــدأ الش ــرق مب ــتندت إلى خ اث، كما اس ــتر ي لل
ــ�ن الوط

ــدأ  ــرق مب ــه، وخ ــر ووضع لج ــة �ب ــق المتعلق ئ لو�ث ــة �ب معيّ  الج
ّ

ــد م

 أن الســلطة 
ً
ــرار، وخصوصــا ــاذ الق خت � دارة �ب ــراد الإ التشــاركية لانف

ــة  ــة معين ــة خصوصي ــا نياب �ن
أ
ــة ل عي ــري �ش ــرار هي غ ــة الق صاحب

ــة...  وغــري منتخب

ي مــادة توقيــف التنفيــذ 
ف

ي قرارهــا �
ف

يــة � دار وكان رد المحكمــة الإ

ن صدور  يقــاف تنفيــذ قــرار الهــدم إلى ح�ي إ خ 10 شــباط 2017 4 �ب بتــار�ي

ي 
صليــة. وقــد �ت تدعــمي هــذا النــر القضــا�ئ

أ
ي الدعــوى ال

ف
الحــم �

ــة  ــن وز�ي الثقاف ــرار م ــتصدار ق ي اس
ف

ــل � ث
ت
ــق � ــرار إداري لاح بق

ــع  ي ــاِ« وأوقفــت »�ج  محمي
ً
ــه جــر المــرسى »معلمــا وجب ــبر �ب اعت

ة بكيــان هــذا العقــار ومنــع إجــراء أي أشــغال أو  شــغال المــضر
أ
ال

تصــة  خيــص صر�ي مــن قبــل المصــالح المخ ي وضعيتــه إلا ب�ت
ف

تغيــري �

اث« 5.   ــتر ي ال
ف

�

حيــة  كــدت هــذه القضيــة أهميــة اللجــوء إلى القضــاء مــن �ن وقــد أ

 عــى عمــه. 
ً
 أ�ث لاحقــا

ً
ا  كبــري

ً
ي دفعــا

وأعطــت للحــراك المــد�ن

الضغط باللجوء إلى الاحتجاجات والاعتصامات والمسيرات
/ المدافعــات  ن إن تــازم آليــات الضغــط وأشــالها جعــل المدافعــ�ي

ي الشــارع 
ف

نواعــه �
أ
ارســون الضغــط �ب عــن الحقــوق العمرانيــة �ي

دارة، وذلــك كي لا تبــدو معــزولة أو قانونيــة  كم والإ وأمــام المحــا

هــا تظاهــرات ودعــوات إلى 
ّ
فقــط. ولــذا صاحبــت هــذه القضــا�ي كل

الاعتصــام.

ات المنظمــة  ولى )2011(، كانــت المســري
أ
ي قضيــة البلفيــد�ي ال

فــف

ي تنفيذهــا 
ف

ع � تنطلــق مــن الحديقــة نفسهــا لتتوقــف أمــام بنايــة �ش

 
ً
يــة نظــرا ، وتعتــبر بنايــة رمز ــة لحديقــة البلفيــد�ي عــى أراضٍ متا�خ

 للحديقــة، وكانــت 
ً
 وإدار�ي

ً
بعــة قانونيــا ــا عــى أراضٍ �ت قام�ت لإ

ــب. اتي ــون ولل�ت ــة للقان ــة صر�ي الف ي خم
ف

ــة � مقام

يئــة بلديــة المرسى  ــر المــرسى 2014/2013 ومثــال �ت ج أمــا فــماي يتعلــق �ب

ــت 
ت
تــه وفوقــه. و�

ت
ــر، و�  أمــام الج

ً
)2017(، فــإن التظاهــر كان يوميّــا

ي عندما 
ول 2017 �ث ألــغ

أ
الدعــوة إلى اعتصــام مفتــوح يــوم 9 كانــون ال

أعلنــت النيابــة الخصوصيــة لبلديــة المــرسى تعليــق أي قــرار بشــأن 

لــس بلــدي  ن انتخــاب مج يئــة العمرانيــة للبلديــة إلى حــ�ي مثــال ال�ت

ــاذ القــرار. خت عيــة للتــداول ولا� تكــون له ال�ش

ــة  امنــت مــع أنشــطة ثقافي زت ــا �  أ�ن
ً
ز هــذه التحــركات أيضــا ــ�ي مــا �ي

. لقضــا�ي ــة �ب ي التوعي
ف

ــا � ــة أدّت دوره ــة وعلمي وفني

دور التظاهرات الثقافية والعلمية
ــام،  ي وعمل�ي ه

ف
ــا� ــب ثق ان ج ــرسى �ب ــد�ي والم ــركات البلفي

ت
زت � ــ�ي

ت
�

ــة  ــة والثقافي ي خ ــة التار�ي همي
أ
ل ــة �ب ق

ّ
ــارض المتعل ــث نظمــت المع حي

ــم  ــرسى«، كما نظ ــب الم ي قل
ف

ــر � ــرة »الج ي تظاه
ف

ــرسى � ــر الم لج

ات ونقاشــات حــول  معــرض صــور وعــروض موســيقية ومحــا�ض

ــد�ي  ــاء البلفي ــة أحب عي ــه �ج ــت ب ــا قام ــة إلى م ضاف لإ ــر، 6 �ب الج

ه...  ــا�ي ف ــع ولخ رات للموق ــدوات ومعــارض وز�ي مــن تظاهــرات ون

للبيئــة... وقــد اســتولدت هــذه  وسهــرات موســيقية صديقــة 

ــة يسهــل  عي ــدى فئــات اج�ت ــا ل النــدوات والمعــارض نشــاطا ثقافي

بــداع والسهــرات منــه  يــق الفــن والإ كــثر عــن طر ــا أ الوصــول إل�ي

ــر. ــاج والتظاه ــة إلى الاحتج ــوات التقليدي ــق الدع ي ــن طر ع

الائتلاف الانتخابي
ــا مدينــة  ي عرف�ت

هــا( الــت ســاهمت الاحتجاجــات العمرانيــة )وغ�ي

عيــة  المدينــة الاج�ت ميــع حساســيات ومشــارب  ج
ت

ي �
ف

� المــرسى 

ــوا�ئ  ــا إعــداد ق ره ــات كان مــن آ�ث ي ائتلاف
ف

ــة � والسياســية والمدني

ر  ي 6 أ�ي
ف

ي جــرت �
ت البلديــة الــت ي الانتخــا�ب

ف
انتخابيــة شــاركت �

ــرسى  ــة »الم ــة الانتخابي
ئ
ــار، يشــار إلى القا� ط ــذا الإ ي ه

ف
2018. و �

انتخابيــة مســتقلة  ــة 
ئ
قا� تتبــدل« »La Marsa change«، وهي 

صــوات وعــدد المقاعــد 
أ
ولى مــن حيــث عــدد ال

أ
لمرتبــة ال فــازت �ب

ــا. المتحصــل عل�ي

معيــات  موعــة مــن الج ســاس نتــاج التقــاء مج
أ
ي ال

ف
ــة هي �

ئ
هــذه القا�

ــة المــرسى،  مج موحــد لمدين �ن ي التقــت حــول �ب
ــت والشــخصيات ال

يئــة المدينــة  وقــد ســاهمت احتجاجــات جــر المــرسى ومثــال �ت

ت ليتبلــور  ي تقــارب هــذه المكــو�ن
ف

مج و� �ن ليــف هــذا الــبر
أ ي �ت

ف
�

ــدل«. ــرسى تتب وع »الم مــرش

لمرتبة  ة مستقلة ويفوز �ب
ئ
ي قا�

ف
ت البلدية �  الانتخا�ب

ً
1  سيدخل لاحقا

ا ولى من حيث عدد الاصوات وعدد المقاعد المتحصل عل�ي
أ
ال

يكي ي 2011 ما قيمته 700 ألف دولار أمر
ف

2  ما يعادل �

3  المارة فقط

 416615 
ق
4  القضية ر�

ي 10 شباط 2014
ف

5  قرار وز�ي الثقافة �

�ب 2013 مثلا
ف

6  أنظر تظاهرة 21 نو�
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لتعاون مع المفكرة القانونية فكرة: استوديو أشغال عامة �ب

ن بكداش، مونيكا بصبوص( د�ي إدارة البحث وتصميم: استوديو أشغال عامة )عب�ي سقسوق، �ن

ور( ّ ار صاغية، كر�ي �ن ز إدارة البحث القانوني: المفكرة القانونية )�ن

تحرير: استوديو أشغال عامة والمفكرة القانونية

تحليل ومعالجة البيانات، البحث الميداني وتحليل الخرائط في بعقلين، دبيّة، عدلون، شبريحا: ج�ن حيدر

المساعدة في معالجة البيانات: ر�ي بو حمدان، سمعان مارون

البحث الميداني وتحليل الخرائط في شكا، كوسبا، زغرتا، مينا: ميساء قص�ي

ن لات علاء الد�ي البحث الميداني وتحليل الخرائط في النبطية، ضبية، الدامور، زوق مكايل، حصون: �

، آية فرحات( ن ور، جاسم شاه�ي ّ ار صاغية، كر�ي �ن ز البحث القانوني: المفكرة القانونية )�ن

ن ها�ش ترجمة وتحرير نصوص المساهمين/ات: ل�ي

ي 
رسومات: عماد قعفرا�ن

د الحموي  فيديو: مج

هذا المشروع أنجز بدعم من مؤسسة »فورد«

ــوز 2017 
ت
ي �

ف
ي انطلــق �

ــث وع �ب هــذا المنشــور هــو نتــاج مــرش

ــت 
ت

ــة، � لتعــاون مــع المفكــرة القانوني لاســتوديو أشــغال عامــة �ب

يــة  التوج�ي التصامــمي  لبنــان:  ي 
ف

� والقانــون  »العمــران  عنــوان 

هــا عــى الحيــاة اليوميــة«.  ث�ي
أ و�ت

 سلســ�ة مــن 
ً
ــ�ة المفكــرة القانونيــة تباعــا ي مج

ف
�ن � خــلها، نــرش

ي لبنــان 
ف

ي �
ي تناولــت ممارســة التنظــمي المــد�ن

المقــالات والمقابــات الــت

ــل البحــث مراجعــة لــل مــا قد  وتداعياتــه عــى حيــاة النــاس. �ش

ضــري 
ت

، و� يــ�ي القــا�ئ طــار الت�ش تــب عــن الموضــوع، ودراســة للإ
ُ
ك

ي صــدرت منــذ 1954 
يــة الــت ت لكافــة التصامــمي التوج�ي ــة بيــا�ن

ئ
قا�

ليــل 
ت

ي لبنــان، و�
ف

ي 15 مدينــة وبلــدة �
ف

� 
ً
 ميدانيــا

ً
حــتى اليــوم، وعمــا

ــع  ــة م ــات معمق ــراء مقاب ، وإج ي
را�ض

أ
ــتخدامات ال ــط اس خرائ

الــس البلديــة. إضافــة الى ذلــك،  عــدد كبــري مــن صنــاع القــرار والمج

ي المناطــق )المينــا، زوق مكايــل، 
ف

ينــا ثلاثــة لقــاءات ســانية � أجر

ن  ــ�ي ــان والمعني ــر الس ــة نظ ع إلى و�ج ــتما ــا الاس
ف

ــور( كان هد� ص

رهــا البحــث. �ت توثيــق هــذه اللقــاءات ونتــج  ي أ�ث
ي القضــا�ي الــت

ف
�

ــا أن تكــون نقطــة  مــل مــن إنتا�ج
أ ــا ثلاثــة فيديوهــات، �ن ع�ن

ــة. كما  ــتقبل المدين ــا لمس ــن رؤيتن ــاور ع ــن التح ــد م ي ــاق للمز انط

وت  ي بــري
ف

ي ثــاث جامعــات �
ف

ت البحــث � ــر�ي نــا بتقــد�ي مج
ق

�

ــو،  ــرع مون ــوعية - ف ــة اليس امع ــة، الج كي م�ي
أ
ــة ال ــة اللبناني امع )الج

اك طــاب العمــارة  �ش امعــة اللبنانيــة - فــرع الحــدث(، وذلــك لإ الج

ي هــذه النقاشــات. 
ف

ــوق � ــط والحق والتخطي

وع، عــى أن نســتكمل   أولى للمــرش
ــمت مرحــ�ةً خ هــذا المنشــور �ي

عيــة  بعــاد الاج�ت
أ
ــة وإدخــال ال

ئ
ــدف تغيــري المعــادلة القا� عملنــا، �ب

ن وإلى الحــوار والمشــاركة حــول  القوانــ�ي والمكانيــة إلى صياغــة 

. ــاء والتخطيــط والعــدالة
ن
� الإ
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ي
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