
 
 
 

 جانب الأستاذ جهاد المشطوب المحترم
 

 تعديل طبيعة مستودع من قسم مخصص لمنفعة الأقسام الخاصة إلى قسم خاصالموضوع: 
 

 بالإشارة إلى الموضوع أعلاه،
 

ام المشتركة ملكية الأقسمن قانون تنظيم الملكية المشتركة في العقارات المبنية على أن تعتبر  01المادة تنص 
تابعة لملكية الأقسام الخاصة، وبالتالي فإنها لا تقبل التجزئة أو القسمة ولا يمكن ترتيب حقوق عليها بالاستقلال 

 عن الأقسام الخاصة التي هي ملحقة بها.
  

لا يجوز إحداث أي تعديل في القسم المشترك، حتى عند تجديد على أنه ... 00المادة وتنص الفقرة الثانية من 
كل ما هو ضروري لتألف وتناسق البناء، وإن كان من الأجزاء غير المشتركة. كأبواب المداخل  البناء، وفي

 على الأقل من أصوات المالكين. %57والشبابيك والشرفات وسواها، إلا بقرار تصدره الجمعية بأكثرية 
مشتركة، وكيفية مدى على أن:" حقوق المالكين في أقسامهم الخاصة والأقسام ال 01من المادة  9وتنص الفقرة 

 استعمال هذه الحقوق".
على أن الأعمال التصرفية مبدئياً، لا يمكن اتخاذ قرار بشأنها من قبل جمعية المالكين العامة  33وتنص المادة 

 إلا بإجماع أصوات المالكين،
 

 نستخلص ما يأتي:هذه المواد ن خلال م
ولا يجوز التنازل عن اي جزءٍ منها إلا بإجماع تركة لا تقبل التجزئة ولا القسمة، إن الأقسام المش -0

 المالكين.
حصراً بالأقسام الخاصة بحيث يحظر إجازة استخدام هذه الأقسام لغير مالكي الأقسام المشتركة ترتبط  -1

 الأقسام الخاصة.
 من أصوات المالكين.  %57الجمعية بأكثرية  توافق عليهقسام المشتركة يجب أن في الأتعديل  يإن أ -3

 1029خ/ /231: رقم كتاب

 30/5/1029 :تاريخ



ط حول وأعطت أمثلة فقلم تحدد التعديلات التي تحتاج إلى أكثرية ثلاثة أرباع المالكين  00لمادة إن ا -4
 التعديلات التي تطال الأقسام الخاصة غير المشتركة.

 إن نظام إدارة العقار يحدد حقوق مالكي الأقسام الخاصة على الأقسام المشتركة وكيفية استعمالها. -7
 

ن بالإمكان تعديل طبيعة قسم مشترك وتحويله إلى قسم خاص، إلا أن القانونية أدو واضحاً من النصوص يب
ذلك يتطلب موافقة جميع المالكين، وهذه الموافقة هي إلزامية وتتعلق بالإنتظام العام )راجع: محكمة الاستئناف 

رقم  وكذلك مجلس شورى الدولة قرار 19/3/1105تاريخ  75/1105المدنية في جبل لبنان قرار رقم 
 الخطيب/ بلدية بيروت(. 14/5/1113تاريخ  755/1111-1113

شرط قسماً خاصاً ب هولهذا ليس ما يمنع من تعديل المستودع المخصص لمنفعة كافة الأقسام الخاصة وجعل
 موافقة إجماع المالكين.

 

 
 


