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اعتبار رسوم القيمة التأجيرية المترتبة عن تسجيل عقد إيجار هي عاتق المستأجر خلال  الموضوع:
 فترة تنفيذ عقد الإيجار

 
 15997/2016: المعاملة رقم المرجع

 
 ، تبيّن ما يأتي:والمرجع المبينين أعلاهبالإشارة إلى الموضوع 

تطلب بموجبه أخذ العلم تقدمت شركة الإنشاء والتحسين العقاري بواسطة وكيلها القانوني بكتابٍ 
شركة معتوق غروب وعادل رضى معتوق بإلزامهما بأن يسددا لبلدية بالحكم القضائي الصادر بحق 

ل.ل. الذي يمثل الرسوم البلدية المستحقة وغير المدفوعة لغاية  334295000بيروت مبلغ 
ميناء الحصن. وتصحيح القيود بما  /134عن استئجارهما أقساماً من العقار رقم  15/10/2011

يتناسب مع الحكم والقرار القضائي وشطب أي رسوم بلدية ناتجة عن الإشغال المذكور ومسجلة على 
 عاتق المالك )الشركة المستدعية(.

الجهة التي تلزم سألة معرفة وحيث أنه سبق لبلدية بيروت أن طلبت رأي ديوان المحاسبة في م
بتسديد الرسوم على القيمة التأجيرية في حال إقدام المالك على تأجير العقار، وقد أبدى ديوان 

 المحاسبة الرأي الآتي:
)قاانون الرساوم والعالاوات  12/8/1988تاريخ  60/88بما ان المادة الثالثة من القانون رقم "

"يفرض على شاغلي الابنياة رسام سانوي علاى القيماة البلدية الساري المفعول( نصت على ان 
 التأجيرية".

وبما ان "مطرح الرسوم البلدي على القيماة التأجيرياة هاو مجماوع ماا يتشباده شااغل البنااء لقااء 
وقد ادخلت  5/10/1987تاريخ  129إشغاله" وفق ما ورد في قرار مجلس شورى الدولة رقم 

من هذا المفهوم "كل ماا يتقاضااه او يحصال علياه ض 60/88المادة الخامسة من القانون رقم 
 المؤجر نقداً او على شكل منفعة...".
نصات فاي فقرتهاا الاولاى "يفارض الرسام )رسام  60/88وبما ان المادة الرابعة من القانون رقم 

القيمة التأجيرية( على شاغل البناء مستأجراً كاان او مالشااً وهاذا ماا أكاده دياوان المحاسابة فاي 



إذ اعتبر "ان الرسم على القيمة التأجيرية  18/10/1995تاريخ  27/95سشتاري رقم رأيه الا
 يترتب على الشاغل اياً كان هذا الشاغل".

وبما ان الفقرة الثانية من ذات الماادة عرفات شااغل البنااء باالقول "كال مان يساتثمر بنااء مالشااً 
ياار مفروشااة علااى اسااا  دوري كااان او مسااتأجراً بطريقااة تااأجيره غرفاااً او شااققاً مفروشااة او غ

 ....")فصلي او شهري...( 
وبما انه على ضوء ما تقدم فان الرسم علاى القيماة التأجيرياة يلحاق بالبنااء لقااء إشاغاله حياث 

على البلدية ان تجبي رساماً يتناساب وميماة المكاان التأجيرياة غيار  60/88فرض القانون رقم 
خصياً على عاتق الشاغل لقاء إشغاله البنااء ايااً ان القانون ذاته جعل من هذا الرسم موجباً ش

 كانت طبيعة هذا الاشغال ومع ما يترتب على ذلك الاشغال من تبعات.
وبمااا ان الرساام علااى القيمااة التأجيريااة هااو دياان شخصااي يااتم تحصاايله بموجااب جااداول تشلياا  

 58ري رقام اساسية واضافية تصدر اسمياً باسم المكلف وبهذا المعنى جاء في الارأي الاستشاا
 .25/6/1964الصادر عن ديوان المحاسبة بتاريخ 

بما ان الرسوم البلدية التي تفرض باسم شاغلي الابنية تصابح دينااً بذماة هاؤلاء الشااغلين بعاد 
تشلاايفهم بهااا دون ان يكااون لمااالشي الابنيااة علاقااة بهااذه الرسااوم إلا بقاادر مااا يشااغلونه ماان هااذه 

 اسمهم".الابنية ووفقاً للتشالي  الصادرة ب
وبمااا انااه إذا كااان مالااك البناااء بااريء الذمااة ماان ايااة حقااوق ماليااة عليااه تجاااه البلديااة فااي الفتاارة 
التااي كااان فيهااا البناااء مشااغولًا ماان مخاار فااان الرساام علااى القيمااة التأجيريااة يبقااى متوجباااً علااى 
إنااه الشاااغل عاان فتاارة إشااغاله حيااث علااى البلديااة ملاحقتااه بالرسااوم المتوجبااة عليااه وبالتااالي ف

يتعذر إشغال ذمة مالك بناء عن فترة سابقة لتملشه او إشغاله لأن رسم القيمة التأجيرية يكون 
متوجباً على الشااغل الساابق )مساتأجراً كاان ام مالشااً( او مساتقبلية بسابب عادم معرفاة الرساوم 

 التي قد تتوجب خلال الفترة المشار اليها.
ة تخلف الشاغل عن تأدية الرسوم المتوجبة او بما انه ليس من نص قانوني يحمل المالك تبع

يقضي بالعودة عليه بقيمة الرسم المتوجب ولا من نص يجرده من حقوقه على العقار ماا عادا 
واجبه بالتصريح بكل ما يطرأ على هذا الإشاغال مان تعاديل فاي وجهاة الاساتعمال وتباديل فاي 

 .60/88من القانون رقم  /14الشاغلين وفقاً لنص المادة /



وبما ان اعطاء براءة ذمة لمالك عقار لا يتوجب عليه اية رسوم لصالح البلدياة لا يحاول دون 
اتخاااذ البلديااة الاجااراءات المنصااوق عليهااا قانوناااً لحمايااة حقوقهااا وتجنيااب الادارة البلديااة ماان 

 اية محاولة من محاولات التهرب الضريبي.
ها لا يتوجب علياه شخصاياً اياة مباالغ فاناه وبما ان براءة الذمة هي بمثابة افادة تعني ان طالب

لا يحااق للبلديااة الامتناااع عاان اعطاااء بااراءة ذمااة لأي مالااك عقااار بحجااة ان الشاااغل الحقيقااي 
للعقااار لاام يساادد مااا يتوجااب عليااه غياار ان هااذه الافااادة لا تحااول ملاحقااة البلديااة الشاااغل وفقاااً 

 للأصول لتحصيل ما يتوجب لها بذمته.
قيمااة التأجيريااة هااو موجااب شخصااي يترتااب علااى شااخص شاااغل العقااار بمااا ان الرساام علااى ال

 ( وليس على العقار.60/88)كما عرفته المادة الرابعة من القانون رقم 
فااان التخلااف عاان تأدياااة  60/88وبمااا انااه علااى ضااوء قاااانون الرسااوم والعاالاوات البلديااة رقااام 

تيفاء الرسام مناه إماا رضااء الرسم على القيمة التأجيرية يعطي البلدية حق تشلي  الشاغل واسا
 او عن طريق بيع امواله قضاء بالمزاد العلني بعد انذاره.

وبما انه في حاال تراكمات الرساوم وتارش الشااغل البنااء فإنهاا تبقاى متوجباة علاى عاتقاه وعلاى 
البلدية ان تلاحقه وتلقي الحجز على امواله المنقولة وغيار المنقولاة اساتيفاء لهاذه الرساوم ذلاك 

 البلدية "هو دين ممتاز ويمنح صاحبه حق التتبع على كافة اموال المدين".ان دين 
)صادر بناء على طلب بلدية  2/11/2011تاريخ  70/2011ديوان المحاسبة الــرأي رقم 

 بيروت(

 
 نخلص إلى ما يأتي:استناداً إلى هذا الرأي، 

لم تشن الشركة بحاجة لاستصدار حكم قضائي لإعلان إلزام المستأجر بالرسوم القيمة  -1
التأجيرية، وإن البلدية بإمكانها الاستفادة من هذا الحكم وطلب تنفيذه بواسطة دائرة التنفيذ من 
خلال الحجز على أموال المكلّف المنقولة وغير المنقولة لاستيفاء حقوق البلدية، علماً أن 

 قد ذكره الرأي الاستشاري الصادر عن ديوان المحاسبة.لتدبير اهذا 
لا يوجد أي مانع قانوني يجول دون إجابة طلب المستدعية وشطب هذه الرسوم عن ذمتها  -2

ميناء الحصن وتسجيلها على عاتق /134وعن سجل الأقسام المستأجرة من العقار 
 المستأجر.



 ايا.تنفيذ المقترحات الواردة في كتاب دائرة القض -3

 هذا ما تبيّن أرفعه إلى سعادتشم لاتخاذ ما ترونه مناسباً من إجراءات.
 2016 تشرين الثاني 14بيروت في 

 

 د. عصام نعمة إسماعيل
 

 
 


